Dalagard med skog 33 ha, jakt och fiske i
Soromsjobygden

MORA FINNGRUVAN 11:5, FINNGRUVAN 7:26

LUDVIGACO
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bélagérd med skog 33 ha, jakt och
fiske i Soromsjobygden

Nu finns méjlighet att férvarva en genuin gardsmiljo i byn Finngruvan tillsammans med vdxande
skogsmark och goda méjligheter till jakt, fiske och friluftsliv. Férsaljningen omfattar den bebyggda
lantbruksfastigheten Mora Finngruvan 11:5 och den obebyggda skogsfastigheten Mora
Finngruvan 7:26. Fastigheterna omfattar tillsammans ca 33,7 ha enligt skogsbruksplanen, varav ca
32,3 ha produktiv skogsmark. Det sammanlagda virkesférradet uppgar till ca 2 494 mssk.

©

Kennet Kniif Johanna Gardsback Rylander

Fastighetsmaklare Skoglig radgivare Falun

076 525 66 67 Sodra Mariegatan 18 F
kennetkniif@ludvigfast.se 023-93914 023-93910

johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se LUDVIGACO




Skogsmark 1 ha
Skogsimpediment 1ha
Sméahusmark 01 ha
Produktiv skog 32,3 ha
Myr/kérr/mosse O1ha
Indgomark O1ha
V&g och kraftledning 04 ha
Ovrigmark 0,8 ha
Total areal 45,8 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 38 m?

Fastighetsbeteckning:

MORA FINNGRUVAN 11:5,

FINNGRUVAN 7:26

Adress:

Gruvgatan 41, 79292 Mora
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Utgangspriset

Mora Finngruvan 7:26
ar 750 000 kr.
Utgangspris

Mora Finngruvna 11:5
ar 1525 000 kr.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Valkommen till Finngruvan och en charmig
gardsmiljo for dig som soker lugn, natur och gott
om utrymme. Har ligger flera traditionella roda
och timrade byggnader samlade kring
gardsplanen, omgivna av skog och grénska. |
tradgarden finns gamla appeltrad, rosor, hallon
och vinbar.

Det rédmalade bostadshuset har en klassisk och
lantlig karaktar med ljusa interiérer och generdsa
séllskapsytor. Bostaden har en trivsam och
personlig kdnsla med fina inslag av trd och en
planlésning som passar sdval permanentboende
som fritidsboende.

P& garden finns ett flertal kompletterande
byggnader av varierande alder, som tillsammans
skapar en levande och anvandbar gardsmiljo.
Enligt saljaren kan vissa av de aldre byggnaderna
ha uppforts eller flyttats till platsen under tidigt
1900-tal. Har finns gaststuga, lusthus, lada med
loft och férradsutrymmen, smedja, jordkallare,
harbre, vedbodar, férradsbyggnader samt mindre
uthus.

Det charmiga lusthuset uppférdes 1994 och har
el indraget. Har finns en naturlig plats for
sommarhalvarets maltider och kaffestunder,
medan ladan och de 6vriga uthusen erbjuder gott
om utrymme for férvaring av redskap,
fritidsutrustning och annat.

Vatten &r inte indraget i ekonomibyggnaderna. P4
vissa platser finns aldre eluttag som inte har
anvants de senaste aren. Taken pa de éldre
uthusen behodver ses 6ver, men séljaren har inte
upplevt nagra storre problem med dem.

Markinnehavet ger fina méjligheter for den som
uppskattar skog, jakt, friluftsliv och ett naturnara
liv med gott om eget utrymme.




Arealuppgifter

Mora Finngruvan 11:5

Areal enligt fastighetsutdrag: 11,1 ha
Enligt fastighetskarta: ca 11,2 ha
Enligt skogsbruksplan: 11,3 ha

Mora Finngruvan 7:26

Areal enligt fastighetsutdrag: 22,4 ha
Enligt fastighetskarta: ca 22,4 ha
Enligt skogsbruksplan: 22,4 ha

Totalt

Areal enligt fastighetsutdrag: 33,5 ha
Enligt fastighetskarta: ca 33,6 ha
Enligt skogsbruksplan: 33,7 ha

Uppgift om areal och granser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstéllda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kallor.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Vid kontrolltillfallet fanns inga registrerade natur-
eller kulturvarden. Kalla:
www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor och
www.raa.se/hitta-information/fornsok

Enligt séljaren finns det vid smedjan en aldre mur
som ska skyddas vid skogsavverkning.

Skogsbruksplanen redovisar ca 1,7 ha med
malklass NO, naturvardsmal orort.

Jakt

Fastigheterna har jaktratt och ingar i Finngruvans
viltvardsomrade, ca 2600 ha. Kontakta maklaren
for kontaktuppgifter till jaktledaren.



Fiske

Fastigheten ligger inom Sédra Venjans
fiskevardsomrade. Omradet innefattar ett drygt
15-tal stérre och mindre sjéar med Kéttbosjon
som storsta sjo. Kattbosjon ar kand for mycket
sten, varierande djup och grov gadda och
abborre. Ett 15-tal rinnande vattendrag finns
inom omradet och Vanan ar den mest kdnda. Las
mer om féreningen via ldnk nedan.

Fastigheten har dven andel i bysamfallt fiske i
vissa sjoar och vattendrag, Mora Finngruvan
fs12.

Fastigheterna har bl.a. del i Mora Finngruvan s:13
- Finngruvans Besparingsskog, men dven i flera
andra registrerade samfalligheter, bland annat
samfalligheter i Finngruvan, Gavunda, Kattbo,
Knas, Landbobyn, Tiberget och Johannisholm.
Samfalligheterna avser enligt séljaren bland
annat skog, vagar och fiske.

Enligt saljaren har andelarna inte medfort
arbetsinsatser, kostnader eller intdkter under
innehavstiden.

De statliga huvudvagarna till byn fran norr och
soder plogas vintertid. Skogsvagarna skots
huvudsakligen av besparingsskogarna. De plogas
vid behov och &r avstdngda under tjallossningen.
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Taxeringsvarde

Mora Finngruvan 11:5

Taxeringsenhet: 120, lantbruksenhet bebyggd
Taxeringsar: 2026

Taxeringsvarde totalt: 1100 000 kr

Fordelat pa:

eSkogsmark: 550 000 kr
*Skogsimpediment: 2 000 kr
eEkonomibyggnad: 16 000 kr
*Smahusbyggnad: 365 000 kr
eSmahusmark: 167 000 kr
Markvardet uppgar till 719 000 kr och
byggnadsvardet till 381 000 kr.

Mora Finngruvan 7:26

Taxeringsenhet: 110, lantbruksenhet obebyggd
Taxeringsar: 2026

Taxeringsvarde totalt: 293 000 kr

Fordelat pa:
eSkogsmark: 293 000 kr
Fastigheterna séljs fria fran lan och inteckningar.



ENE N

\\
\
i\

l

A

H
W

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs da fastigheten ligger inom
glesbygdsomrade. Méklaren hjélper till med
ansokan hos lansstyrelsen.

En avgift om 5 200 kr tas ut for privat/fysiska
personer. Detta galler dock inte om kdparen
sedan minst 12 manader &r folkbokford i
glesbygd inom den kommun dar egendomen &r
beldgen.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for séljaren.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
forhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles saljaren.

OBS! Ange "Mora Finngruvan " som referens.

Mail: kennet.kniif@ludvigfast.se
Telefon: 076 525 66 67

.

\
AN
\

Utgangspriset for fastigheterna tillsammans ar 2
200 000 kr. Méjlighet finns till delad forsaljning.

Utgangspriset for enbart Mora Finngruvan 7:26 &r
750 000 kr .

Utgangspris for enbart Mora Finngruvna 11:5 &r 1
525 000 kr.

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker inom 14 dagar fran att
forvarvstillstand beviljats, om inget annat
avtalats. En forutsattning for tilltrade ar att
kopeskillingen erlagts i sin helhet.
Tilltrade pa 11:5 enligt 6.k

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig.

Det aligger képaren att sjalv kontrollera
uppgifterna géllande skogen.



Visning

Valkommen att bestka marken pa egen hand,
visa hansyn till grannar, djur, vdxande gréda,
eventuell pagdende jakt och liknande.

Se hemsidan eller kontakta méaklaren for
visningstillfallen av byggnaderna.

Naringsfastighet

Som skogsédgare kan du bl.a. anvanda
skogsavdrag, periodiseringsfond, ranteférdelning
och expansionsfond samt hantera moms i
naringsverksamheten. Forutsattningar och
effekter beror pa kdparens situation, radgor
gérna med ekonom eller radgivare.

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intakter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan ager en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din méjlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se

Stadning och kvarvarande 16s egendom

En del I6s6re ingar i dverlatelsen.
Bostadsbyggnaden kommer att éverlatas i
grovstadat skick. Ekonomibyggnaderna i
befintligt ostddat skick. Kvarvarande [6s
egendom pa tilltradesdagen tillfaller kdparen
utan ersattning.

Energideklaration

Energideklaration har inte uppréattats eftersom
byggnaden endast har anvénts som fritidshus.
Byggnaden undantagen fran skyldigheten att
energideklareras.

Omradet

Soéromsjébygden ligger i Mora kommun och
omfattar omradet kring Kattbosjon och Vanan
s6der om Venjanssjon. Har finns bland annat
byarna Finngruvan, Kattbo, Gavunda, Siknas,
Landbobyn, Johannisholm och Finnbodarna.
Omradet praglas av skog, sjoar, friluftsliv och en
rik kulturhistoria, med manga spar av aldre
bosattningar. Bygden har ocksa ett starkt lokalt
engagemang fér gemenskap, turism och
utveckling. Lds mer pa webbsidan.

Fran Finngruvan ar avstandet till Mora ca 45
minuter med bil, till Malung ca 30 minuter och
aven till Vansbro ca 30 minuter.



Bostadsbyggnader

Bostadshuset uppfordes ar 1897 och har under
manga ar anvénts som fritidshus. Huset &ar en del
av den aldre, samlade gardsmiljon pa Mora
Finngruvan 11:5.

Planlésning: Entréplanet erbjuder hall, kok med
matplats, séllskapsrum alternativt sovrum,
badrum med wc, tvattstall, tvattmaskin och
forberedd plats for duschkabin. P4 évre plan
finns ytterligare rum och en méblerbar hall, vilket
ger goda mojligheter fér bade familj och
Overnattande gaster. Koket ar rymligt med gott
om arbetsytor och plats fér matbord.
Uppvarmning: Direktverkande el. Eldstad finns.
Ny elcentral och nya radiatorer installerades
2020.

Bostadshuset vilar enligt saljaren pa en
torpargrund av stenblock. Vissa stenar pa
sidorna behdver flyttas till ratta. Saljaren har dven
uppgett att mindre sprickor syns i kokstapeten
och kring kakel.

Gaststugan erbjuder kék med kamin, i 6ppen
planlésning med allrum med majlighet till
sovplatser, sovloft samt elbastu och dusch/wc,
vilket ger fina mojligheter for gaster och
umgange. En yttertrappa leder till ett forradsloft.
Gasthuset byggdes om och till 1994. El
installerades i samband med ombyggnaden.
Gasthuset star pa block med vadringsglipor.

Under nuvarande &gares innehav har bland annat
féljande arbeten utforts:

«Stabilisering av gasthusets farstukvist och nytt
nockskydd pa ladans takas 2019.

*Ny elcentral, nya radiatorer och ny spis i
bostadshuset 2020.

*Malning av fonster och farstukvistar samt
rodfargning av bostadshuset 2021.

*Ny trappa till gasthusets yttre loft 2021.

eNya kyl- och frysskdp samt diskmaskin i
bostadshuset 2021.

*Rodfargning av gasthus, lusthus och bod 2022.
*Ny varmvattenberedare i bostadshuset 2023. |
samband med detta togs duschkabinen bort, men
roranslutningarna finns kvar.

Eldstader finns och enligt séljaren finns inga
foreldagganden. Skorstensbesiktning utfordes
2023.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om
och kommunalt avlopp.

Fastigheterna ar beldgna runt byn Finngruvan
soéder om Venjan, Mora kommun. Omradet
praglas av skogsmark, mindre bymiljéer och
narhet till natur, jakt, fiske och friluftsliv.



Forséljningen omfattar:

* Mora Finngruvan 11:5, bebyggd lantbruksenhet

med ett storre skifte och tvd mycket sma skiften.

Arealen uppgar enligt fastighetsutdraget till 111
485 kvm. Gardsbebyggelsen har adresserna
Gruvgatan 39 och 41i Finngruvan.

e Mora Finngruvan 7:26, obebyggd
lantbruksenhet i ett sammanhangande skifte.
Arealen uppgar enligt fastighetsutdraget till 224
033 kvm.

P& Mora Finngruvan 11:5 finns en upplaten
avverkningsratt till forman for Billerud Skog &
Industri AB. Avtalet avser gallringsavverkning
och galler till och med 2029-04-30. Enligt
séljaren planeras atgérden att utféras under
vintern 2027.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.



SKOGSKARTA — Huggningsklass
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Finngruvan 11:5 i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]eaal é Alder| Hkl S| Virkejférréd Mal| Tréd- Med M_?d Stam-| G.yta| Terrang |Beskrivning Atgéard N inkLIJIitﬁ\?éxt tiﬁ\?g)’(t Not
nr |cavirag) o | ar | Skikt m’Sk___Iyjass| Slag | diam| hojd| antal | Alternativ d misk | Ot
[Skikt] ha avd cm | m /ha GYL | Trp " |% | m*sk | perha
1 1,31 1 22| R2 T21 38 49| PG 2 [Tall 100 7 5| 3450 12| 211 Krakbar-Ljungtyp Inventering 2025 4,6
Frisk Réjning 2025
Rojning 1
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1).
2 37| 1 32| R2 T24 66 244|PG 2 [Tall 100 10 9| 2087 14| 211 Blabarstyp Inventering 2025 54
Frisk Inventering 2037
Gallring 2038 | 35
Utf atg: 2023 Rgjning 3,7 ha 0 m3sk
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1).
3 0,2] 1 170| S3 T10 92 18| PG 2 |Tall 100 17 13 729 14| 411 Fattigristyp Inventering 2025 1,7
Fuktig
Priotal Visar-%: 3,8 Gallringsmall (SKS): 0,7
Drivning: G: Daliga (4). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1).
4 16,2| 1 22| R2 T22 35 557| PG 2 [Tall 100 7 5| 3100 11 211 Krakbar-Ljungtyp Inventering 2025 4,4
-0,3)| L Torr RGjning 2025
R&jning 1
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1).
5 1,0 1 50| G1 T20 43 43 |PG 2 [Tall 100 12 10 879 8| 411 Fattigristyp Inventering 2025 2,6
Frisk Rajning 2025
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 16 m3sk/ha
Drivning: G: Daliga (4). Y: Mycket jamn (1). L: Plan mark (1).
o |oala] | | | | | | imégomart | | |
7 foafe| | | | | | | l [y l | | l
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas [dn Kommun: Mora Fdrsamling: Mora
Finngruvan 11:5, 7:26 Id: 206201056

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG profis *

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Finngruvan 11:5 i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]eaal é Alder | Hkl sI Virkejférréd Mal Tréad- Med M_?d Stam-| G.yta| Terrang |Beskrivning Atgéard N inkLIJIitﬁ\?éxt tiﬁ\?g)’(t Not
nr |cavirag) o | ar | Skikt M’Sk___Iyjass| Slag | diam| hojd| antal | Alternativ a L sk |
[Skikt] ha avd cm | m /ha GYL | Trp % | m*sk | perha
8 1,01 1 38| G1 T26 | 206 206| PG 2 [Tall 74 17 14| 1116 23| 322 Blabarstyp Inventering 2025 5%/
Gran 19 15 14 461 6 Frisk Gallring 2025 | 35 69
VaBj 7 14 13 221 2 Gallring 1 35 47
Priotal Gallringsmall (SKS): 2,9 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 20 m3sk/ha
Drivning: G: Medelgoda (3). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
9 0,5 1 124| 82 T24 | 252 126| PG 2 [Tall 100 36| 27 246 21| 221 Blabarstyp Inventering 2025 1,3
Frisk Féryng avv 2026 (100 126
Priotal Visar-%: 2,1
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).
10 ‘ o,e‘ 5 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘C")vrig landareal ‘ ‘ ‘
11 0,8] 1 4] K2 T26 6 5|PG2(Tall 100 1 1| 1600 2| 221 Smalbladig grastyp Inventering 2025 2,6
Frisk Atervaxtkontroll 2026
Rojning 2037
Utf atg: 2025 Hjalpplantering 0,8 ha 0 m®sk | 2023 Plantering 0,8 ha 0 m3sk
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).
12 0,5 1 22| R2 B20 24 12| PG 2 |Tall 31 9 8 275 2| 222 Smalbladig grastyp Inventering 2025 3,1
Gran 50 10 10 375 2 Frisk Inventering 2027
VaBj 19 6 8 500 1 Gallring 2028 | 35 5
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas ldn Kommun: Mora Fdrsamling: Mora
Finngruvan 11:5, 7:26 Id: 206201056

pcSKOG profis *




Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Finngruvan 11:5 i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgdrdskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]eaal é Alder| Hkl S| Virkejférréd Mal| Tréd- Med M_?d Stam-| G.yta| Terrang |Beskrivning Atgéard N | kLIJI‘tlallg" tiﬁ\;ggt ,
nr |cavirag) o | ar | Skikt Mk |yjags|  slag | diam | hdjd) antal |, Alternativ a | imdtivaxt] Tk | Nt
[Skikt] ha avd cm m /ha GYL | Trp F 1% | m3k per ha
13 231 26| G1 T26 | 113 260| PG 2 [Tall 69 15 1 714 14| 233 Smalbladig grastyp Inventering 2025 6,9
Gran 13 18 13 144 2 Frisk Inventering 2027
VaBj 18 8 8| 1176 5} Gallring 2028 | 35 103
Utf atg: 2021 Underv rdj f gallring 2,3 ha 0 m3sk
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,5 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m®sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Nagot ojamn (3). L: Mattlig lutning (3).
14 1,8 1 110| S3 G20 | 153 260(NO,b|Gran 94 29 19 331 17| 424 Smalbladig grastyp Inventering 2025 4,0
(-0,1)| L GraA 6 23 11 70 2 Fuktig
Malklass: NO - Naturvardsmal, orort. Syftet ar att bevara naturvarden.
Priotal Visar-%: 2,9
Drivning: G: Daliga (4). Y: Jamn (2). L: Stark lutning (4).
15 0,7 1 4| &1 T28 | 211 148 | PG 2 [Tall 88 20 17 819 23| 222 Smalbladig grastyp Inventering 2025 59
Gran 6 15 16 115 2 Frisk Inventering 2031
VaBj 6 16 15 130 2 Gallring 2027 | 35 38
Gallring 1 30 44
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,6 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 20 m®sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
16 0,9 1 38| G1 G30 | 231 208 (PG 2 |Tall 9 16 17 143 2| 222 Lagorttyp Inventering 2025 9,6
Gran 69 18 17| 1020 20 Frisk Gallring 2025 | 35 69
VaBj 22 15 15 546 8
Priotal Gallringsmall (SKS): 2,3 Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 19 m3sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas [dn Kommun: Mora Fdrsamling: Mora
Finngruvan 11:5, 7:26 Id: 206201056

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG profis *

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: Finngruvan 11:5 i = grén kommentar, ii = generell kommentar, iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{]eaal é Alder| Hkl S| Virkejférréd Mal | Tréd- Med M_?d Stam-| G.yta| Terrang |Beskrivning Atgéard N | kLIJI‘tlallg" tiﬁ\;ggt ,
nr |cavirag) o | ar | Skikt M’Sk___Iyjass| Slag | diam| hojd| antal | Alternativ & | inkd tilvaxt] T | Not
[Skikt] ha avd cm | m /ha GYL | Trp " |% | m*sk | perha
17 0,7 1 4| &1 T28 | 212 148 | PG 2 [Tall 88 20 17 819 23| 222 Smalbladig grastyp Inventering 2025 7,8
Gran 9 15 16 187 3 Frisk Inventering 2027
VaBj 3 16 15 65 1 Gallring 2028 | 35 56
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,5 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 20 m3sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Svag lutning (2).
18 08| 1 51| G1 T28 | 246 197 | PG 2 [Tall 96 30 19 459 28| 221 Smalbladig grastyp Inventering 2025 7.9
Gran 4 24 18 S5 1 Frisk Inventering 2027
Gallring 2028 | 30 63
Utf atg: 2022 Gallring 0,8 ha 0 m3sk
Priotal Gallringsmall (SKS): 1,7 Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 19 m®sk/ha
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).
19 0,2] 1 17| G1 B20 42 8|PG 2 [Tall 4 10 8 50 221 Smalbladig grastyp Inventering 2025 5,2
Gran 11 12 1 100 1 Frisk Inventering 2033
VaBj 85 8 10| 2100 9 Gallring 2034 | 35 6
Utf atg: 2021 Underv rdj f gallring 0,2 ha 0 m3sk
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).
20 0,1] 1 15| G1 B24 60 6| PG 2 [Tall 1 6 4 50 321 Smalbladig grastyp Réjningskontroll 2025 7.4
Gran 9 10 8 200 1 Frisk Inventering 2025
Asp 26 21 14 100 2 Inventering 2039
VaBj 59 12 10 850 8 Gallring 2040 | 25
GraA 2 10 8 50
Salg 3 8 8 100
Utf atg: 2024 Rojning 0,1 ha 0 m®sk
Drivning: G: Medelgoda (3). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1).
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas ldn Kommun: Mora Fdrsamling: Mora
Finngruvan 11:5, 7:26 Id: 206201056
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Ar
ealer hektar %
Produktiv skogsmark 32,3 97
Myr/karr/mosse 0,1 <1
Prod.
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 0,1 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4 1
Annat 0,8 2
Summa landareal 33,7
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 1845 74 28,0
m3sk Gran 498 20 3,1
Asp 2 <1 0,0
2494 VABj6 133 5 1,1
GraAl 16 1 0,1
Medeltal
m3sk per hektar
77
Bonitet Tillvaxt
gfsbt;}?gl(egzgstiwedelbonltet m3sk per ha Tillvaxt fr perioden 2026-10-15 +  asy per &r
56 10 ar beraknad med hansyn till 1
' foreslagna atgarder o8
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 164
Foryngringsavverkning 126
Gallring 502 mesk per ha
51
Totalt under perioden 628
PeSKOG Plan Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Fodrsamling: Mora

Finngruvan 11:5, 7:26 Id: 206201056 pcSKOG profifs *



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h o Totalt m3sk Tall % | Gran % VaBjo %|GraAl %|Asp %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér 0,8 2 5 6 100

10- 19 0,3 1 14 47 3 10 74 1 11

20- 29 20,0 62 877 44 90 5 6

30- 39 5,6 17 658 117 63 28 9

40 - 49 1,4 4 296 211 88 8 4

50 - 59 1,8 6 240 133 97 3

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109
110 - 119 1,7 5 260 153 94 6
120 + 0,7 2 144 206 100
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 32,3 100 2494 77 74 20 5 1

Arealfordelning, aktuell

L

Kalmark 5 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

60-
50-
40
30-

Areal %

20

10

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

60-
50-
40
30-

Areal %

20

10

105 115 120+ E Skog

Kalmark 5

55
Aldersklasser

pcSKOG Plan

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

2494

Virkesforrad:

ms3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

3449

Virkesforrad:

ms3sk

Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Fodrsamling: Mora
Finngruvan 11:5, 7:26 1d: 206201056
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk | Tall % | Gran % V&Bj6 %/GraAl %|Asp %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 0,8 2 5 6 100
Rojningsskog R1
R2 21,4 66 861 40 99 1
Gallringsskog G1 7,7 24 1224 159 69 20 11
G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 0,5 2 126 252 100
skog S3 19 6 278 146 6 88 6
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 32,3 100 2494 77 74 20 5 1
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dér &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt foreslas ingen avverkningsétgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

601
50
40
30
20|

104

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

L

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-08-27

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Fodrsamling: Mora
Finngruvan 11:5, 7:26 1d: 206201056
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 30,6 94,7 2234 89,6 1516 95,7 16
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 1,7 5,3 260 10,4 68 4.3 1
Summa 32,3 100,0 2494 100,0 1584 100,0 17
Impediment

ha %
Myr 0,1 <1 |
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

PCSKOG Plan Utskriven: 2026-08-27
Lan: Dalarnas 1an Kommun: Mora Fodrsamling: Mora

Finngruvan 11:5, 7:26 Id: 206201056 pcSKOG profifs *
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6729369
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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