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Välmommen till en sammanhållen skogsfastighet i ett skifte om totalt ca 141,5 hektar belägen i
Lima-Transtrand runt Norra Tremssjön och Digeråsen. Fastigheten omfattar ca 87,7 ha produktiv
skogsmark med ett virkesförråd om ca 3 455 m³sk. Andel i Lima besparingsskog, vilket ger bidrag
för bl.a. skogsvårdsåtgärder såsom markberedning, plantering, röjning, vägunderhåll och viss
djurhållning. Andelen betingar även småviltsjakt på 51 000 ha där även en del fjällmark i Sälen
ingår. Fastigheten har dessutom två jakträtter inom Sörnäs-Hammarsbyns VVO om ca 7 600 ha.

Thomas Persson
Fastighetsmäklare, Skogsmästare

0250-592283
thomas.j.persson@ludvigfast.se

Mora
Hamngatan 3A
0250-59 22 80

Skogsfastighet med jakträtt söder om
Sälen 141 ha

MALUNG-SÄLEN SÖRNÄS 5:3





Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Vägbeskrivning
För vägbeskrivning se karta. På Ludvig & Co
Fastighetsförmedlings hemsida kan du få
vägbeskrivning till fastigheten samt
skogsinventeringen i fält. Välj "Hitta hit" för
vägbeskrivning, respektive "Visa gårdskarta" för
att se skogsskiftena med indelning och
avdelningsdata. Fungerar i webbläsare i både
datorer och smarta mobiltelefoner.

Skogsuppgifter
Skogsbruksplanen är upprättad av DSK Skog i
september 2025. Fastigheten omfattar enligt
skogsbruksplanen totalt ca 141,5 ha, varav ca 87,7
ha produktiv skogsmark med ett virkesförråd om
ca 3 455 m³sk. Medelboniteten är uppskattad till
3,3 m³sk/ha och år.

Skogsbruksplanen är upprättad med för
skogsbruksplanläggning gängse metoder och
kan därför vara behäftad med osäkerhet i

angivna uppgifter. Det åligger köparen att själv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmärkta. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmärkning av dessa.

Naturvärden
Inga nyckelbiotoper eller höga natur- eller
kulturvärden fanns vid kontrolltillfället
registrerade på fastigheten enligt Skogens Pärlor,
www.svo.se eller SeSverige, www.metria.se.

Jakt
Fastigheten har två jakträtter (en för ägaren och
en för upplåtelse) inom Sörnäs-Hammarsbyns
viltvårdsområde om ca 7 600 ha. Älgjakten sker i
lag, medans småviltsjakten sker på egen hand.
Kontaktperson: Magnus Mattis 070-314 59 03.

Fastigheten ger rätt till småviltsjakt inom Lima
besparingsskog om ca 51 000 ha. För den
fågelintresserade omfattar besparingsskogen



Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Tillträde
Tillträde sker inom 30 dagar från beviljandet av
förvärvstillstånd därav om inget annat avtalats.
En förutsättning för tillträde är att köpeskillingen
erlagts i sin helhet.

Förvärvstillstånd
Fastigheten ligger inom omarronderingsområde
samt glesbygdsområde enligt jordförvärvslagen.
Länsstyrelsens förvärvstillstånd krävs alltid.
Ansökan om förvärvstillstånd görs hos
Länsstyrelsen. Mäklaren är behjälplig med
ansökan. Länsstyrelsens avgift för
förvärvsprövning betalas av köparen i samband
med ansökan och är för fysisk person 5 200
kronor och för juridisk person 8 100 kronor. För
fysisk person folkbokförd sedan minst tolv
månader i glesbygd i den kommun där
egendomen är belägen tas dock ingen avgift ut.

Besiktnings och undersökningsplikt
Köparen har enligt jordabalken ett långtgående
ansvar att undersöka fastigheten och förvissa sig
om dess skick, gränser och areal före köpet.
Köparen ges därför möjlighet till att på egen hand
eller genom konsult före köpet undersöka
fastigheten och därigenom skaa sig kännedom

om det skick vari den befinner sig. Besiktning av
fastigheten kan ske under hela anbudstiden.
Informationen i fastighetsbeskrivning är baserad
på ägarens uppgifter samt annat tillgängligt
oentligt material. Ludvig & Co
Fastighetsförmedling förbehåller sig rätten att
ändra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller förutsättningar i den mån det anses
erforderligt, utan särskilt meddelande.

Dokumentation av budgivare
Fastighetsmäklaren är skyldig att upprätta en
dokumentation över budgivare/intressenter med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Vid avtalsslut skall dokumentationen överlämnas
till säljare och till köpare om auktion skett. Vid
sluten anbudsgivning har säljaren ingen
skyldighet att överlämna budförteckning till
köpare. Vill man vara anonym finns möjlighet att
använda sig av ombud. Kontakta
fastighetsmäklaren för mer information.

Näringsfastighet
Fastigheten utgör en lantbruksenhet och är
därmed en näringsfastighet. Inkomster och
utgifter som hör till fastigheten redovisas i
näringsverksamhet. Ägandet medför bl.a.
bokföringsskyldighet och deklaration av resultat i
näringsbilagor.
Köparen ansvarar för att sätta sig in i gällande
regler. Som skogsägare kan du bl.a. använda
skogsavdrag, periodiseringsfond, räntefördelning



och expansionsfond samt hantera moms i
näringsverksamheten.

Äger man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut åkermark har man också
momspliktig verksamhet, vilket innebär att du
ska momsregistrera dig. Förutsättningar och
eekter beror på köparens situation.

Prata med din mäklare eller annan
ekonom/rådgivare vad det innebär när det gäller
skyldigheter, rättigheter och möjligheter!

Förvärvskalkyl näringsfastighet
Vår skogliga kompetens kan erbjuda en
förvärvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ påverkar likviditeten och
vilka kostnader och intäkter du kan förvänta dig
och när i tiden de infaller.

I det fall du redan äger en skogsfastighet kan vi
hjälpa dig att se hur ett tillköp påverkar ditt
kassaflöde och hur den befintliga fastigheten
påverkar din möjlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom på Ludvig &
Co, för frågor kring förvärvskalkylen, 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se
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Skogens fördelning på åldersklasser

¯ldersklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m‡sk

m‡sk Björk %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år 40,4 46 323 8 94 1 5

 
 10 -  19 22,4 26 565 25 95 5 1

 
 20 -  29 2,1 2 169 80 98 2

 
 30 -  39 3,3 4 165 50 100

 
 40 -  49

 
 50 -  59

 
 60 -  69

 
 70 -  79

 
 80 -  89

 
 90 -  99

100 - 109 1,1 1 99 90 10 60 30
110 - 119

120 + 18,4 21 2134 116 70 24 6
Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 87,7 100 3455 39 77 17 5

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re
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%
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30

25
20
15
10
5
0

Produktionsmål
Naturvårdsmål

Aktuell andel kalmark och skog yngre än 20 år är 72 % (62,8 ha) och om 10 år (förutsatt 
att föreslagna åtgärder utförs) 48 % (41,8 ha). Enligt skogsvårdslagen får andelen skog 
yngre än 20 år ej överstiga 50 ha på brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
re

a
l 
%

45
40
35
30

25
20
15
10
5
0

Produktionsmål
Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
3455 m‡sk

Virkesförråd: 
5407 m‡sk

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-03

Dalarnas län, Malung-Sälen, Lima-Transtrand
Sörnäs 5:3 Id: 202303075



Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m‡sk

m‡sk Björk %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1 40,4 46 323 8 94 1 5

R2 22,4 26 565 25 95 5 1

Gallringsskog G1 5,4 6 334 62 99 1

G2

Föryngrings- S1

avverknings- S2 1,4 2 189 135 100

skog S3 18,1 21 2044 113 64 28 8

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 87,7 100 3455 39 77 17 5

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

˜ldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R1 R2 G1 S2 S3
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pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-03

Dalarnas län, Malung-Sälen, Lima-Transtrand
Sörnäs 5:3 Id: 202303075



Avdelningsbeskrivning
Avd
nr

ArealÅlderHkl SI Virkesförråd MedMål
klass

Beskrivning  Åtgärd
N
ä
r

Uttag Årlig 
Not ¹

Alternativ

ha
år

Träd-
slag diam

cm
inkl tillväxt tillväxt

m³sk/haha avd % m³sk(-avdrag) (Skikt)

Skifte: 1

[skikt]

i = grön kommentar, ii = generell kommentar, 
iii = åtgärdskommentar, iv = speciella värden ¹

När: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 år, 3 = Inom 5-10 år, 
4 = Inom 10 - 20 år, FF = Förfallen

1,2 163 S3 T14 81 97 22Tall Ingen åtgärdNO 1,6100 i,ivTorr (1)1

4,2 17 R2 T17 20 84 6Tall RöjningPG 3,3100 ivVarier bonitet2 2 20
Frisk (2)

3,3 33 G1 T18 50 165 10Tall Underv röj f gallringPG 3,8100 ivVarier bonitet3 2 10 23
Frisk (2)

4,3 19 R2 T17 30 126 7Tall RöjningPG 3,8100 ivVarier bonitet4 2 20
Älgskador(-0,1)L
Frisk (2)

1,8 163 S3 T14 110 198 26Tall Ingen åtgärdNO 1,970 i,ivFuktig (3)5
Gran 1820
Björk 1610

8,7 5 R1 T16 5 43 1Tall InventeringPG 1,895 ivFrisk (2)6 3
Björk 15(-0,1)L

2,8 12 R2 T18 15 42 4Tall InventeringPG 2,7100 ivEnstaka öf7 3
Frisk (2)

51,6 Myr8
(-0,1)L

2,3 173 S3 T18 155 357 25Tall Ingen åtgärdNO 2,390 i,ivFrisk (2)9
Gran 185
Björk 165

1,7 Vatten10

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-03
Län: Dalarnas län   Kommun: Malung-Sälen   Församling: Lima-Transtrand
Sörnäs 5:3 Id: 202303075

Avdelningsbeskrivning
Avd
nr

ArealÅlderHkl SI Virkesförråd MedMål
klass

Beskrivning  Åtgärd
N
ä
r

Uttag Årlig 
Not ¹

Alternativ

ha
år

Träd-
slag diam

cm
inkl tillväxt tillväxt

m³sk/haha avd % m³sk
(-avdrag) (Skikt)

Skifte: 1

[skikt]

i = grön kommentar, ii = generell kommentar, 
iii = åtgärdskommentar, iv = speciella värden ¹

När: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 år, 3 = Inom 5-10 år, 
4 = Inom 10 - 20 år, FF = Förfallen

8,4 6 R1 T18 5 42 1Tall InventeringPG 1,9100 ivBrandskadat11 3
Älgskador(-0,1)L
Torr (1)

2,6 7 R1 T18 15 38 1Tall InventeringPG 1,9100 ivÄlgskador12 3
Frisk (2)(-0,1)L

1,9 5 R1 T18 10 19 1Tall LövröjningPG 2,080 ivBrandskador13 3 30
Frisk (2)Björk 120

2,1 5 R1 T16 5 10 1Tall InventeringPG 1,8100 ivBrandskador14 3
Torr (1)(-0,1)L

1,3 173 S3 G18 135 176 28Tall Ingen åtgärdNO 2,25 i,ivFrisk (2)15
Gran 2285
Björk 1810

0,3 11 R2 T18 15 5 3Tall RöjningPG 2,470 ii,ivÄlgskadat16 3 20
Frisk (2)Gran 420

Björk 210

1,0 5 R1 T16 10 10 1Tall InventeringNS 1,810 i,ivBrandskador17 3
Fuktig (3)Gran Lövröjning (A)1 3 3010

Björk 180

0,8 5 R1 T18 10 8 1Tall InventeringPG 2,090 ivBrandskador18 3
Frisk (2)Björk 110

0,8 12 R2 T18 20 16 3Tall InventeringPG 2,9100 ivÄlgskador19 3
Frisk (2) Röjning (F) 3 20

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-03
Län: Dalarnas län   Kommun: Malung-Sälen   Församling: Lima-Transtrand
Sörnäs 5:3 Id: 202303075
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Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation




