Lantligt boende i Hardemo

KUMLA HARDEMO-KVARNTORP 1:10
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Valkommen till
Hardemo-Kvarntorp 105

Har erbjuds ett trivsamt och valskétt lantligt boende med nérhet till sdval Kumla som Orebro.
Fastigheten omfattar ett gediget timmerhus uppfért 2006 med genomgaende hég standard, val
valda material och en varm, inbjudande atmosfar.

Den val samlade gardsbilden kompletteras av ett gasthus samt en rymlig ekonomibyggnad med
maskinhall, garage, carport och goda férvaringsmaéjligheter. Bostaden inrymmer generdsa sociala
ytor med ryggastak, stora fonsterpartier och en imponerande murad spis som utgoér husets
naturliga samlingspunkt. Har bor man med modern komfort genom bl a golvvarme och fiber
samtidigt som solcellsanlaggningen bidrar till ett energieffektivt boende med laga driftskostnader.

Den cirka 1,5 hektar stora tomten ger gott om utrymme for lek, odling, mindre djurhalining eller
annan verksamhet som kraver storre markytor. Laget praglas av lugn och avskildhet samtidigt
som handel, arbetsmarknad och évrigt serviceutbud i Kumla, Orebro och Hallsberg finns inom
bekvamt avstand. Fér den som soker ett boende pa landet utan att géra avkall pa standard och
tillgénglighet erbjuder Hardemo-Kvarntorp 1:10 en mycket attraktiv helhet.

Utgangspris: 3 500 000 SEK

Tom Wistrand

Reg. Fastighetsméklare

Skogsméstare )
070-27 22 059 Orebro

Bettorpsgatan 10
tom.wistrand@ludvigfast.se 019-16 83 50
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Fastigheten

Fastigheten Kumla Hardemo-Kvarntorp 1:10
omfattar cirka 1,5 ha mark med bostadshus,
gaststuga och ekonomibyggnad. Byggnaderna &r
samlade kring en rymlig gardsplan i ett lugnt och
trivsamt landsbygdslage med néarhet till saval
Kumla som Orebro. Den tillhérande marken
skapar utrymme fér exempelvis odling, mindre
djurhallning eller andra intressen som kraver
storre ytor.

Bostadshus Hardemo-Kvarntorp 105

Gediget arkitektritat timmerhus fran 2006. Huset
omges av 6ppna grasytor och uppvuxen
vegetation som tillsammans med géaststugan och
ekonomibyggnaden bidrar till en val
sammanhallen gardsbild.

Entréplanet praglas av vélplanerade ytor dar de
sociala delarna samspelar med en mer privat
sovrumsdel. Via den rymliga hallen med

klinkergolv och goda férvaringsméjligheter nas
bostadens centrala delar. | anslutning till entrén
finns dven en tvattstuga med groventré.

Det valutrustade koket har generdsa arbetsytor
och den traditionella vedspisen bidrar till
rummets funktion och lantliga pragel. Intill koket
ligger matplatsen vars stora fonsterpartier ger ett
fint ljusinslapp och utsikt éver tomten. Har finns
gott om plats for bade vardagsmaltider och
storre sammankomster.

Vardagsrummet utgér bostadens naturliga
samlingspunkt. Ryggastak, stora fonsterpartier
och den murade naturstensspisen ger rummet en
tydlig karaktar och en kansla av rymd. Fran
vardagsrummet leder trappan vidare till dvre plan
samtidigt som loftet skapar en 6ppen kontakt
mellan vaningsplanen. Entréplanet rymmer dven
tre sovrum som ger goda foérutsattningar for
sdval familjeliv som géster eller arbete hemifran.




Ett av rummen anvands idag som kontor men kan
dven disponeras som sovrum.

| anslutning till sovrummen finns ett rymligt
helkaklat badrum utrustat med badkar, dusch
och kommod. Darutéver finns dven en separat
toalett.

Ovre plan bestar av ett loft, ett sovrum samt
forvaringsutrymmen i kattvindar. Loftet ar 6ppet
mot vardagsrummet och matplatsen pa
entréplanet, vilket ger god kontakt mellan
vaningsplanen. Har finns plats for tv-rum eller
annan moblering efter behov. Snedtak med
synliga trdpaneler ger évervaningen ett ombonat
uttryck.

Byggnadsteknisk fakta

Taxerad boarea: 170 kvm

Taxerad biarea: 11 kvm

Standardpoang: 36

Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Fasad: Timmer

Takbeklddnad: Betongpannor och plat
Fonster: 3-glasfonster

Uppvarmning: Jordvarme och kamin samt
vedspis

Vattenforsorjning: Borrad brunn, enskilt
Avlopp: Trekammarbrunn med infiltration, enskilt
Typ av ventilation: Franluft med atervinning

Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning upprattad av Gustav
Rodjemyr, OBM Gruppen, 2026-09-24.

Energideklaration

Energideklaration upprattad av Gustav Rodjemyr,
OBM Gruppen, 2026-09-24.

Bostaden har energiklass B.

Garage/maskinhall

Ekonomibyggnaden erbjuder goda férvarings-
och anvadndningsmajligheter. Byggnaden
inrymmer garage, carport, maskinhall,
forradsutrymmen samt ett inrett rum som idag
anvands som gym.

Maskinhallen ger plats for stérre fordon,
maskiner eller annan utrustning medan garage-
och carportdelarna lampar sig val for personbilar,
slap eller fritidsfordon. P4 byggnadens tak finns
en solcellsanldggning installerad som bidrar till
fastighetens energiforsoérjning.

Gaststuga

Gaststugan ar uppférd 2008 och omfattar cirka
35 kvm boarea. Byggnaden innehaller allrum med
kokvra, ett separat sovrum samt wc och dusch.
Byggnaden éar ansluten till samma vatten- och
avloppsanldggning som huvudbyggnaden och
[Ampar sig val som géstboende,
generationsboende eller arbetsplats for den som
bedriver verksamhet hemifran.



Mark och skog

Fastigheten omfattar cirka 1,5 ha mark. Den
Overvagande delen utgoérs av tomtmark och
Oppna ytor kring byggnaderna. | den vastra delen
av fastigheten finns ett mindre skogsomrade.
Enligt Skogshubbens skogsrapport uppgar den
produktiva skogsmarksarealen till cirka 0,5 ha
med ett berdknat virkesforrdd om cirka 193 mesk.

Besiktning och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Prisidé
For formedlingsobjektet galler som utgangspris
3500 000 SEK.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Visning
Visning sker efter 6verenskommelse med
ansvarig fastighetsmaklare.

Driftskostnader

Nedanstdende driftskostnader har Idmnats av
séljaren och avser nuvarande dgares anvandning
av fastigheten. Hushallet bestar av tva personer.
Uppgift om arlig elférbrukning enligt
energideklarationen inkluderar hushallsel och
uppvarmning.

Arlig elférbrukning: 12 043 kWh/ar
Elkostnad: 26 690 SEK/ar
Sotning: 1000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 3 750 SEK/ar
Renhallning: 4 000 SEK/ar
Forsakring: 7 826 SEK/ar

Vag: 2 700 SEK/ar

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 340 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 672 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 012 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardedret ar: 2006.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6546660
Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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