
Obebyggd skogsfastighet om 62 ha

HEBY LITSELBO 1:6



Strax nordöst om Tärnsjö saluförs nu en fin, obebyggd skogsfastighet om ca 62 ha. Fastigheten
har en god medelbonitet om 6,5 m3sk/ha och ett virkesförråd om ca 7 200 m3sk där volymen i
huvudsak återfinns i gallringsskog. Fastigheten består av 2 skiften men den största andelen
produktiv skogsmark ligger i ett skifte. Skifte 1 är belägen strax nordöst om Tärnsjö och skifte 2 är
belägen strax söder om Dalälven. Markerna ingår i Nora viltvårds-/kronhjortsskötselområde och
tillhör Åsbo jaktklubb som jagar på totalt 918 ha.

Lee Treble-Read
Fastighetsmäklare

018-569 643
lee.treble-read@ludvigfast.se

Alexander Rönngren
Skogsmästare

026245981
alexander.ronngren@ludvig.se

Uppsala
Kungsgatan 70 B
018-67 79 50

Fin skogsfastighet i närheten av
Tärnsjö

HEBY LITSELBO 1:6



Produktiv skogsmark: 59,9 ha

Myr/kärr/mosse: 0,8 ha

Väg och kraftledning

(linjeavdrag):

0,8 ha

Total areal: 61,5 ha

Virkesförråd: 7 191 m³sk

Fastighetsbeteckning: HEBY LITSELBO 1:6

Utgångspris 4,5 mkr

Anbud senast
20 mars kl. 13.00



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter
61,9 ha enligt SeSverige (Metria.se)
62,5 ha enligt Lantmäteriet
61,5 ha enligt Skogsbruksplanen

Skogsuppgifter
För fastigheten finns en skogsbruksplan
upprättad av Mellanskog. Fältarbete utfördes
2021-08-20 och därefter är planen framskriven
tom 2023-08-20. 2024-02-13 utfördes en
tillväxtberäkning av plan samt ajourhållen med
utförda åtgärder utifrån uppgifter från skoglig
rådgivare.

Fastigheten består av 2 skiften. Skifte 1 är
belägen strax nordöst om Tärnsjö och skifte 2 är
belägen strax söder om Dalälven. Något spridd
arrondering, men den största delen av den
produktiva skogsmarken ligger i skiftet nordöst
om Tärnsjö.

Enligt planen omfattas fastigheten av 61,5 ha
varav 59,9 ha utgör produktiv skogsmark. Det
totala virkesförrådet uppgår till ca 7 200 m3sk
vilket ger ett medeltal om 120 m3sk/ha.
Medelboniteten är beräknad till 6,5 m3sk/ha.
Tillväxt per år vid framskrivningstidpunkten är
uppskattad till 270 m3sk/år enligt planen.

Skogen är barrdominerad med en
trädslagsfördelning på 40% gran, 33% tall och
27% löv. Åldersfördelningen är någorlunda jämn.

Vägsystemet inom fastigheten är tillräckligt
försedvanligt brukande av skogen, se bilagd
skogskarta.

På fastigheten finns område om ca 4,6 ha som är
klassat som NO-område, vilket utgör 7,6% av den
totala arealen.

Skogsvård
Avverkningsförslaget under planperioden uppgår
till 3385 m3sk, varav gallring 612 m3sk och
föryngringsavverkning 2773 m3sk.

Skogsvårdslagen
På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får föryngringsav-
verkning inte ske i sådan utsträckning att mer än
hälften av brukningsenhetens produktiva
skogsmarksareal kommer att bestå av kalmark
och skog yngre än 20 år (den s k 50 %-regeln).
För nybildade fastigheter yngre än tre år gäller
särskilda regler. Som brukningsenhet räknas
normalt den produktiva skogsmark inom en
kommun som tillhör samma ägare.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogen som kolsänka
Brukandet av skogen på ett långsiktigt och
hållbart sätt gör ofta en stor klimatnytta. Vi
använder pcSKOG:s beräkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
årligen 59,9 ton kol totalt eller 1 ton kol per
hektar. Den totala mängden bundet kol i skog och
skogsmark uppgår till 6 631 ton vilket motsvarar
24 297 ton CO2e.

Skogens kolbalans
Den svenska skogen är viktig för att begränsa vår
klimatpåverkan:
- Tar upp mer växthusgaser än vad som släpps ut
- Bidrar med förnyelsebara råvaror

Skogens nettoupptag av koldioxid kan öka



genom åtgärder som ökar tillväxten eller minskar
avverkningarna. Ungefär 40% av lagrat kol i
skogen finns i trädbiomassan, resten finns i
humuslagret och mineraljorden.

Jakt
Jakträtten är upplåten till Åsbo jaktklubb med ett
skriftligt 5-årigt avtal. Nuvarande period löper
t.o.m. jaktåret 2027, ny omförhandling görs under
våren 2027. Ny fastighetsägare måste ansöka om
medlemskap för att få jaga på markerna.

Jaktklubben jagar på totalt 918 ha. Tilldelningen
på älgkalv har minskat under de senaste åren och
senaste tilldelningen var 1 kalv. I övrigt jagas
rådjur, vildsvin och småvilt. Några enstaka hjortar
har strövat förbi.

Fastigheten ingår i Nora viltvårdsområde och
kronhjortsskötselområde.

Forn- och kulturlämning
Vid kontrolltillfället fanns en registrerad
fornlämning i form av milstolpspostament på
norra delen av skifte 1
(Källa: Riksantikvarieämbetet).

Naturvärden
På fastighetens södra del av skifte 1 finns en
nyckelbiotop av biotoptypen gransumpskog om
ca 1,8 ha (källa: skogsstyrelsen.se/skogensparlor).

Inteckningar
Ansökning om dödning av skriftliga pantbrev är
påbörjad. Vid överlåtelsen finns intecknings-
belopp om 238 000 kronor tillgängligt.

Förvärvstillstånd
Juridisk person behöver förvärvstillstånd liksom
privatperson som ej varit mantalsskriven inom
Hebys kommun det senaste året. Kostnaden för
förvärvstillstånd är 4 600 kr för privatperson och
7 100 kr för juridisk person.

Tillträde
För köpare som behöver förvärvstillstånd skall
tillträde ske inom 14 dagar från beviljandet om
inget annat avtalats. I övriga fall enligt
överenskommelse.

Besiktnings och undersökningsplikt
Köparen har enligt jordabalken ett långtgående
ansvar att undersöka fastigheten och förvissa sig
om dess skick , gränser och areal före köpet.
Köparen ges möjlighet att på egen hand eller
genom konsult före köpet undersöka fastigheten
och därigenom skaa sig kännedom om det skick
vari den befinner sig. Köparen bör före köpet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rörande
fastighetens egenskaper.

Skogsinventeringen är upprättad med för
skogsinventering gängse metoder och kan därför
vara behäftad med osäkerhet i angivna uppgifter.
Den kan förekomma avvikelser både uppåt och
nedåt. Avvikelserna gäller både enskilda bestånd
och summan av dessa. De kan således inte av
köparen uppfattas som någon garanti att
uppgifterna korrekt återger fastighetens
egenskaper, det åligger köparen att själv
kontrollera uppgifterna.

Visning
Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsmäklaren. En
köpare får själv låta besikta och undersöka
fastigheten. Vederbörlig hänsyn skall därför tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsägare.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde skogsmark: 3 852 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 3 852 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd



Inteckningar
Ansökan om dödning av pantbrev nr 2 och 3 är
påbörjad.

Inteckningsdatum: 1994-07-29
Belopp: 238 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1994-07-29
Belopp: 75 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1994-07-29
Belopp: 200 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 238 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Fornlämning.

Gemensamhetsanläggning
SANDVIKEN NÄSSJA GA:2, med ändamål
skogsbilväg. Andelstalen är outredda.

SANDVIKEN KLAPPSTA GA:1, med ändamål väg,
beståendes av 83 andelstal.

Rättigheter, last
Ledningsrätt: Rätt att för all framtid bibehålla,
underhålla och förnya befintliga underjordiska
vattenledningar med tillhörande brunnar, ventiler,
avstängaremm som betjänar ledningens funktion
för vatten.

Kostnader
Vägkostnad: ca 20 kr/år
Försäkringskostnad:

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.

Pris
4 500 000 Utgångspris

Försäljningssätt
Anbud oss tillhanda senast 2024-03-20 kl 13:00
Fastigheten säljs genom anbudsförfarande.

Skriftligt eller muntligt bud ska vara
fastighetsmäklaren Lee Treble-Read, tel. 076-132
97 85, e-mail lee.treble-read@ludvigfast.se
tillhanda senast den 20 mars 2024 kl. 13.00.

Säljaren förbehåller sig rätten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att hålla en
efterföljande förhandling/auktion mellan
anbudsgivarna. Fri prövningsrätt förbehålles
säljaren.

Efter kl. 13.00 anbudsdagen sammanställs
inkomna bud. På anbudsdagen skall man finnas
anträbar på telefon. Om säljaren väljer att gå
vidare med en budgivning kommer ansvarig
mäklare att ringa upp budgivarna en efter en som
ges möjlighet att bjuda över eller avböja höjning
till dess att endast en, högsta budgivare finns
kvar. Finns man inte tillgänglig vid kontakt efter
kl. 13.00 noteras i anbudsjournalen att
anbudsgivaren stannat på senast lämnade
budnivå. För ytterligare frågor om budgivningen
var god kontakta ansvarig mäklare.
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Prod.

Sammanställning över fastigheten

 
  hektar  % 

 
Produktiv skogsmark  59,9  98 

 
Myr/kärr/mosse  0,8  1 

 
Berg/Hällmark  0,0  <1 

 
Inäga/åker  0,0  <1 

 
Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,8  1 

 
Annat  0,0  <1 

 
  __________   

 
Summa landareal  61,5   

 
Vatten  0,0   

Arealer

Tall

Gran

Löv

Björk

Kl.Al

Totalt

m³sk

7182

Medeltal

m³sk per hektar

120

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

6,5 270

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2023-08-20 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd

 
  m³sk  %  ha 

 
Tall  2378  33  11,8 

 
Gran  2872  40  28,0 

 
Löv  45  1  0,2 

 
Björk  1536  21  17,5 

 
Asp  4  <1  0,2 

 
Kl.Al  345  5  1,9 

 
Lärk  1  <1  0,3 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 612

Föryngringsavverkning

3385

m³sk

2773

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 305

m³sk per ha

5,1

pcSKOG Plan Utskriven: 2024-02-14

Län: Uppsala län   Kommun: Heby   Församling: Nora
Litselbo 1:6 Id: 33105001
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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