Stor villa nara vattnet i centrala Bollnas

BOLLNAS SAVERSTA 17

LUDVIGACO



Stor V|IIa nara vattnet i centrala

Bollnas

Fastigheten séljs genom offentlig auktion enligt samaganderattslagen. OBS! Las annonsen och
forsaljningsvillkoren mycket noggrant innan visning. | detta fall géller sarskilda forsaljningsvillkor,
och det ar darfor extra viktigt att du som spekulant har tagit del av och forstatt samtliga villkor

innan du [&mnar bud pa auktions tillfallet.

Lars Fahlberg Johanna Gardsback Rylander

Foérordnad god man Skogsmaéstare/Méaklarassistent

023-939 42 023-939 14
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 305 m?

Biarea: 45 m?
Fastighetsbeteckning: BOLLNAS SAVERSTA 17

Adress:

Skolallén 5, 82141 Bollnas

Utgangspris:
3750 000 kr

Offentlig auktion
28 oktober 2026

Vanligen meddela om ni
avser att delta vid
auktionstillfallet.
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Beskrivning

Beskrivning

Huvudbyggnaden har en karaktéaristisk aldre
arkitektur med bland annat bursprak, tornpartier
och storre fonsterpartier. Enligt
fastighetsutdraget uppgar boarean till 305 kvm
och biarean till 45 kvm. Tomtarealen &r cirka 2
200 kvm. Uppvarmning sker via bergvarme,
installerad 2013.

Byggnaden disponeras o6ver flera vaningsplan
och innehaller bland annat sallskapsrum, sovrum,
kok, vatrum, férvaringsutrymmen samt flera
eldstader. Pa de 6vre vaningsplanen finns dven
tornrum, garderober och rum med sovloft.

| den 6stra delen av huvudbyggnaden finns en
separat entré samt ytterligare utrymmen med
bland annat kok, badrum och rum fér boende.

Pa fastigheten finns dven en gaststuga med lage
néra vattnet. Gaststugan innehdller bland annat
kok, sovrum, vardagsrum med kamin, badrum
samt ett mindre sovrum/kontor. Till byggnaden
hor en storre altan. Uppvarmning sker via
luft/luftvarmepump (ur funktion) kamin och
elradiatorer. Under stugan finns utrymme
[&mplig for forvaring.

Huvudbyggnaden &r i behov av renovering och
[6pande underhall.

Brandsskyddskontroll utférdes 2024-05-21.
Protokoll finns under dokument pa objektssidan
pa var hemsida ludvigfast.se

Energideklaration

Energideklaration &r ej utford. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att uppratta en energideklaration pa
séljarens bekostnad.

Dritskostnader

V/A: 8 649 kr/ar

Elférbrukning: ca: 32 000 kwh/ar ( 70.000 kr/ar)
Renhallning: 3 090 kr/ar

Forsakring: 16 200 kr/ar

Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Réttigheter, forman
Officialservitut: VATTENLEDNING,
Officialservitut: BRYGGA,BATPLATS




Stadning

Fastigheten Overlats utan flyttstadning. Losore
och annan I6s egendom som finns kvar pé
fastigheten pa tilltrddesdagen évertas av kdparen
utan erséattning och utan ansvar for séljarna.

Taxeringsvarde

Taxering genomfoérd: 2024
Byggnadsvarde: 1865 tkr
Markvarde: 860 tkr
Summa taxvéarde: 2 725 tkr

OBS Byggnad 2 har inte blivit asatt ett
taxeringsvarde.

Inteckningar

Fastigheten séljs fri fran lan.

Det finns pantbrev uttagna om sammanlagt
2 465 000 kr. Pantbrev halls tillgdngliga for
koparen pa tilltradesdagen.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig.

Visning
L6 3/10 kI 10:00-14:00 Anmalan kravs,
valkommen med er bokning!

Forsaljningssatt
Fastigheten séljs genom offentlig auktion enligt
samdaganderéttslagen.

Auktionsplats och tidpunkt

Den offentliga auktionen kommer att 4ga rum
onsdagen den 28 oktober med start kl. 10.00 i
Bollnds Sockens Hembygdsférenings lokaler,
Sodra Kyrkvégen 1, Bollnés.

Vanligen meddela om ni har for avsikt att narvara
vid auktionen.

Betalningsvillkor

Handpenning om 375 000 kr betalas pa
auktionsdagen, tilltrdde samt slutlikvid betalas
senast 15 dagar efter auktionsdag.

Inbetalningen av handpenningen ska omgaende
vara synlig pa klientmedelskontot vid auktions-
tillfallet. Om handpenningen inte erldggs pa
angivet satt och kopekontrakt inte omgaende
undertecknas vid auktionen, betraktas inropet
som ogiltigt och fastigheten ropas direkt ut pa
nytt.
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Viktig information

Fastigheten séljs genom offentlig auktion enligt
samdaganderéttslagen. Till god man att ombesorja
auktionen har tingsratten forordnat

Lars Fahlberg.

Enligt tingsrattens beslut ska fastigheten séljas
till ett lagsta pris om 3 750 000 kr vilket &r fran
vilket auktionen startas. Lagsta hojning av bud ar
10 000 kr. Forséljning sker genom klubbslag.

Auktionsforfarandet &r muntligt och sker genom
bud och éverbud. Ar samtliga delagare
narvarande och dverens om att inte godkanna
budet faller férsaljningen och auktionen avslutas.

Koparen ska underteckna képekontrakt vid
auktionens avslutande och i samband med detta
betala 375 000 kr som handpenning till

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB:s
klientmedelskonto i Swedbank nr 8901-1 903 924
874-6 med referens Saversta.

OBS! Inbetalningen av handpenningen ska
omgaende vara synlig pa klientmedelskontot vid
auktionstillfallet.

Om handpenningen inte erlaggs pa angivet satt
och képekontrakt inte omgaende undertecknas
vid auktionen, betraktas inropet som ogiltigt och
fastigheten ropas direkt ut pa nytt.

Auktionen ar saledes inte klar forran
handpenning har erlagts och képekontrakt
undertecknats.

Kontakta god man i det fall ni 6nskar fa se
kopekontraktets utformning i forvag.

Koparen ska uppvisa giltig legitimationshandling,
eventuellt ombud ska uppvisa legitimation samt
fullmakt bevittnad av tva personer. Av fullmakten
ska tydligt framga att den omfattar kop av
fastigheten Bollnas Saversta 1:7och ger
behorighet att for fullmaktsgivare avge bud samt
underteckna képehandlingen. Fullmakten ska
overldmnas i original.

Tilltrade ska ske efter dverenskommelse. P4
tilltrddesdagen ska resterande képeskilling
erldggas genom inséattning pa Ludvig& Co
Fastighetsférmedling AB:s klientmedelskonto i
Swedbank.

Kopebrev och likvidavrakning uppréattas per
tilltradesdagen forutsatt att slutbetalningen blir
synlig pa klientmedelskontot. For det fall full
betalning inte erlaggs senast pa tilltradesdagen
ager den gode mannen ratt att omedelbart hava
kopet. Kbparen ar da skyldig att utge skadestand
med belopp som motsvarar de merkostnader som
uppkommer fér en ny forsaljning eller genom ett
nytt auktionsférfarande samt fér den skada som
eventuellt kan uppstd om en lagre kopeskilling
erhalles vid ett nytt auktionsférfarande.
Skadestandet ska i forsta hand avrdknas mot
erlagd handpenning.

LUDVIGACO
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Viss avvikelse kan forekomma
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



