Gard i Mellerud om 13,5 ha
med skog- & akermark, byggnader och

egen jakt- och fiskeratt

MELLERUD BACKA 1:11

LUDVIGACO
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Gard i Mellerud om 13,5 ha

Lantligt boende i vackert ldage med bostadshus av aldre karaktér, traditionella ekonomibyggnader
samt mark om 13,5 ha med bade skog och aker. Fri jaktratt samt fiskeratt i sjon Nasolen ger fina
mojligheter till friluftsliv aret runt.

©

Mellerud
Viktoriagatan 3
0530-494 34

LUDVIGACO

Martin Melin
Fastighetsméklare

0530-494 34
martin.melin@ludvigfast.se




Skogsmark

Akermark

Impediment

Ovrigmark

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

79 ha

4,2 ha
05 ha
0,9 ha
13,5 ha
999 misk
1st

80 m?

MELLERUD BACKA 11

Backa 6, 46491 Dals Rostock

Utgangspris:
1950 000 SEK

Visning: 2026-04-17
klockan 16:00-17:30

Buddatum: 2026-05-05
klockan 12:00



Beskrivning

Fastigheten &r beldgen strax utanfor samhallet
Dals-Rostock, Melleruds Kommun.
Karolinerskolan utgoér dar ar en central plats i
samhéllet men dven Kroppefjalls storslagna natur
med vandringsleder och motionsspar dar Karl
Xll:s vag, Karolinerleden &r den mest kdnda. Med
buss tar det ca 10 min att fardas till och fran
centrala Mellerud dar handel och 6vrig service
finns samt jarnvagsstationen med tagstopp
mellan Karlstad och Géteborg som skapar
mojligheter for er som vill pendla till arbete pa
annan ort eller vill aka till fastigheten for jord &
skogsbruk samt fritidsdndamal. Narhet till sjon
Nasolen.

Byggnader

Bostadshus

Bostadshuset ar uppfort 1928 och bestar av 1%
plan med krypgrund. Byggnaden har trastomme,
fasad med stdende trapanel och yttertak av
korrugerad plat, medan entrétaken &r belagda
med papp. Fonstren ar aldre 2-glas (1+1) med
innerbdge. Boarean uppgar till cirka 80 kvm.

Huset malades utvandigt 2018 och har invandigt
vaggar med tapet och malad trapanel och framst
malad tradpanel i tak. Golven har beklddnad av
plastmatta samt heltdckningsmatta i ndgra rum.
Varmesystemet utgoérs av direktverkande el.
Kommunalt kallvatten &r indraget till kdk och
tvattrum pa nedre plan, medan varmvatten
saknas. Huset har inget avlopp for WC utan aldre
BDT-avlopp till brunn med naturlig filtrering.
Forbranningstoalett Cinderella fran 2015 &r
installerad. En vedspis finns i koket men har inte
anvants pa Over tio ar och &r inte besiktigad.
Elsystemet ar av aldre standard. P4 fastigheten
finns dven en borrad brunn som kan anvandas fér
trddgardsvatten, men den saknar pump och har
inte varit i bruk pa lang tid.

Nedre plan inrymmer grovingang med hall,
toalett, kok med separat skafferi samt ett
intilliggande tvattrum med handfat och
inkommande vattenmatare. Vidare finns en
matsal, ett rum med ett separat utrymme som
tidigare rymde varmepanna och nu lampar sig
for forrad eller kylskap samt en finentré med
avhangningsmojligheter och trappa till 6vre plan.




Det 6vre planet bestar av hall, ett rum med
mindre kok och tillhérande skafferi, ytterligare ett
rum med klddkammare samt ett sovrum.

Ladugard

Aldre ladugardsbyggnad i tra pa stensatt/gjuten
grund under yttertak med lertegel. Byggnaden
inrymmer aldre djurstall med gjutet golv, ranne,
loge och lada med tragolv. Provisorisk
elanlaggning i ladugarden. Vidbyggt
traktorgarage och vagnsbod med grusat golv
under plattak.

Garage/Magasin/Vedbod/Snickarverkstad
Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
plattak, inrymmer garage, carport, vedskijul,
snickarbod samt magasin med tragolv pa 6vre
plan. El indraget.

Lillstuga

Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
yttertak med lertegel. Lillstugan inrymmer ett
isolerat rum med trégolv, vedspis och skorsten, gj
godkand samt ett oisolerat rum for forrad. El
indraget.

Honshus

Aldre trabyggnad pa stensatt grund under
plattak. Tidigare honshus och utedass, nu
forrad.

Vedskijul
Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
yttertak med lertegel.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Fastigheten omfattar enligt ny skogsbruksplan
7,9 hektar produktiv skogsmark med ett
virkesférrad om ca 1000 m3sk varav ca 330 m3sk i
avverkningsbara klassen S2. Skogsmarken bestar
till 6vervdgande del av gallringsskog,
medelboniteten ar beradknad till 7,5 m3sk/ha/ar
och den érliga tillvaxten ar berdknad till 37 m3sk.
Hansynsmark omfattar 0,6 ha.
Tradslagsfordelningen ar tall 19 %, gran 60 % och
6V 21 %.

Skogsmarken nas via bilvdg samt traktorvagar
genom servitut, gemensamhetsanlaggningar och
overenskommelser med narliggande fastigheter.
Skogsmarken &r ej forsdkrad.

Se mer information i bifogad skogskarta och
skogsbruksplan upprattad i mars 2026 av Adrian
Andersson (tele: 0760-006756).

Motionsspar for 16pning och MTB, orange 9 km
och gron 10 km gar 6ver skogsmarken,
etablerades for ca 50 ar sedan. Gar under OK
Kroppefjalls skotsel och markerade for
allmanheten pa karta vid OK-stugan. Pa orange
bana har det varit tavlingar en gang per ar fran
2010 till 2024, numera nedlagda Karolinerjoggen
och Karolinertrampet.



Jordbruksmark

Enligt skogsbruksplanen finns 4,2 ha indga/
akermark och enligt taxeringsuppgifterna finns 4
ha dkermark. Marken har varit muntligt upplaten
till en lokal lantbrukare arsvis. Arrendatorn har
sOkt EU-stod for 3,8 ha under arrendeperioden
men ej sokt stod for 2026. Arrendeavtal ar
avslutat 2025-12-31 och akermarken &r fri fér en
kopare fran tilltradesdagen. All akermark &r
belagen intill gardscentrum, en back delar
akermarken men en stenbro sammanbinder
markerna. Enligt taxeringsuppgifterna har
akermarken otillfredstélld dranerad och en sdmre
produktionsformaga. Akermarken ar ej
systemtéckdikad utan har naturlig dréanering med
Oppna diken.

Jakt

Jaktratten ar fri, smavilt och algjakt pa egen
mark. Algjakt sker inom reglerna fér oregistrerad
mark. P4 mark som inte ar registrerad for algjakt
far den som har jaktratten jaga arskalv av lg
under en kort period i borjan av jakten. Antalet
dlgkalvar ar inte begransat men du maste
anpassa jakten efter tillgangen pa vilt, precis som
vid jakt pa andra arter. Jakttiden ar begrédnsad till
fem dagar. For mer information se
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-
gotaland/djur/jakt-och-vilt/algjakt/algforvaltning-
och-jaktomraden.html

Fiske

Fiskeratt i sjon Nasolen, for mer information om
N&solens Fiskevardsomrade se
https://www.vastsverige.com/mellerud/produkter/
nasolens-fiskevardsomrade/?site=801

Véagar

Fastigheten har del i Backa-Lassbyn vagférening,
med en arlig kostnad om ca 500 kr.
Vagféreningen ombesérjer snéréjning.
Skogsmarken nas via bilvdg samt traktorvagar
genom servitut, gemensamhetsanlaggningar och
overenskommelser med néarliggande fastigheter.

Servitut omrade med ekonomibyggnader
Avtalsservitut forman finns pd omrade dar
ekonomibyggnader ar beldgna. Rattigheten géller
for agaren av Mellerud Backa 1:11 for all framtid,
se bilaga servitut omrade.

Arealuppgifter

Géllande Mellerud Backa 1:11 ar den officiella
totala arealen &r 39 177 kvm landareal enligt
registret och fastighetsbildningen. Taxerad areal
ar 14 ha. Enligt den digitala kartan via Metria ar
den totala arealen ca 13,9 ha, skogsbruksplanen
grundar sig pa den digitala kartan och visar pa
13,5 ha landareal plus 0,3 ha vattenareal.
Granserna ar ungefarligt inméatta och
digitaliserade fran senaste gangen de méttes
som troligen var i samband med laga skifte pa
1800-talet. For att faststalla den exakta arealen



maste lantmataren mata in alla grédnsstenar pa
nytt via en sk gransbestamning.

En kopare skall vara beredd att kopa fastigheten
med denna information om arealen, séljaren
kommer ej att genomféra en gransbestamning
och skall héllas skadestandsfri ifall arealen skulle
skilja sig at vid en s&dan gransbestdmning.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten berors av Sverkersbyn
Vattenskyddsomrade och pa skogskiftet intill
sjon Nasolen, Arbolfjallet naturreservat samt av
strandskydd vid sjon Nasolen samt vid
Haletjarnet. Ett omradde med I6vnaturskog berér
fastighetens mellersta skogskifte. P4 fastigheten
finns inga forn- och kulturldmningar registrerade.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Kdéparen har enligt jordabalken ett Idngtgdende
ansvar att undersodka fastigheten och forvissa
sig om dess skick, granser och areal fore kdpet.
Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdépet undersoka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom
om det skick vari den befinner sig. Spekulanter
uppmanas att noggrant bilda sig en egen
uppfattning om fastighetens skick fére bud
ldmnas.

Séljaren har latit utféra dverlatelsebesiktning av
bostadshus, se separat bilaga pa néatet.

Energideklaration

Energideklaration kravs ej eftersom bostadshuset
varken &r eller har varit anvant som
permanentbostad.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker fredag 17
april fran klockan 16:00 eller pa annan senare
utannonserad visningsdag, anmalan via hemsidan
alternativt via méklaren. Skog och mark kan
undersdkas pa egen hand, dock skall hdnsyn
visas till grannar, djur, vdxande grédor, ev
pagdende jakt och liknande.

Gardskarta

Den har fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pa www.ludvigfast.se/fastigheter. Klicka upp
GAardskartan i din mobila enhet s& kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden fa upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Lésore/Stadning

Séljaren kommer att éverlamna bostads-
byggnaden pa tilltradesdagen med mindre |6sore
och vél rengjord. Ekonomibyggnader och mark
Overlates utan stadning. Den l6sa egendom som
pa tilltradesdagen eventuellt finns kvar pa
fastigheten 6vergar till kdparen utan
ersattningskrav fran ndgondera part. Mojlighet
finns att kopa till visst 16s6re i bostadshuset.



Séljareforsakring

Séljaren kommer efter kdpekontrakt ar
undertecknat att teckna en sk séljareférsdkring
med Gar-bo vilket innebér att Gar-bo dvertar
séljarens ansvar for ev. dolda fel i fastigheten.
Bifogad overlatelsebesiktning ligger till grund for
forsakringen.

Tilltrade

Méjlighet for tilltrade tidigast 2026-06-30 eller
enligt 6verenskommelse.

Forvarvstillstand
| Gunnarsnéas socken, Melleruds kommun krévs
inget forvarvstillstand for privatpersoner.

Méjligheten for juridisk person att férvarva en
lantbruksfastighet av fysisk person ar
begransade men undantag finns. For juridisk
person kravs forvarvstillstand fran Lansstyrelsen,
kostnaden for forvarvstillstand for juridiska
personer som forvarvar en fastighet fran fysisk
person ar avgiften 8 100 kronor om fastighetens
varde ar 20 miljoner kronor eller lagre.

Maklaren ar képaren behjalplig med ansékan i
samband med kontraktsskrivning.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 885 000 SEK
Taxeringsvéarde byggnad: 373 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1258 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 142 000 kr
Smahusbyggnad: 231 000 kr
Skogsmark: 574 000 SEK
Smahusmark: 140 000 SEK
Akermark: 171 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1976-05-05
Belopp: 75 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 75 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Inskrivna dvriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Sverkersbyn, Vattenskyddsomrade
(Beslutsdatum: 1996-02-16, Senast dndrad: 2025-
03-14), Arbolsfjallet, Naturreservat
(Beslutsdatum: 2015-09-22, Registreringsdatum:
2015-11-03, Senast andrad: 2020-03-27).

Gemensamhetsanldggning
MELLERUD NORRA BACKEBOL GA:1. (v4dg)

Rattigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROM, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: VATTENLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: VAG - SE
BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM.

Réttigheter, férman

Avtalsservitut: OMRADE - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: RATT ATT FRAN BACKA 1:44-47
UPPRUSTA OCH ANVANDA BEFINTLIG VAG
SODERUT MOT NORRA BACKEBOL GA:1 FOR
SADANA FORDON SOM KAN PASSERA
JARNVAGEN | NARLIGGANDE UNDERFART -
VAG.

Samfallighet
MELLERUD BACKA S:1. (vag)

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut VATTENLEDNING MM,
Avtalsservitut VAG, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING.

Kostnader
Arlig energiférbrukning
2 072 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 12 129 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:

El: 5775 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 453 SEK/ar
Forsakringskostnad: 3 401 SEK/ar
Férsakring: Fastighetens byggnader ar
forsdkrade, skogen éar ej forsakrad.
V&ag: 500 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 2 783 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 2 072 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.



Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kdpekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm boér vara klart
innan bud [&mnas.

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2026-05-05 ki 12:00
Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Séljaren forbehaller sig ratten att fritt
anta inkommet skriftligt bud eller att hélla

en efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prévningsratt forbehalles saljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co
Fastighetsférmedling , Martin Melin tillhanda
senast 2026-05-05 klockan 12:00, bud ldamnas i
férsta hand via www.ludvigfast.se alternativt via
epost: martin.melin@ludvigfast.se.

Nuvarande agare
Barbro Viola Thorsson, Mellerud

Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Vagkarta

3. Fastighetskarta

4, Fastighetskarta ortofoto
5. Plankarta

6. Servitut omrade

7. Skogskarta

8. Utdrag Skogsbruksplan
9. Fastighetsutdrag

10. Budgivningsinformation
11. Képarinformation
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SERVITUTSAVTAL e

Kgaren till fastigheten Backa 1:11 i Gunnarsnds forsamling,
Melleruds kommun, medgives ratt att for all framtid nyttja
ett pa marken utstakat omrdde pa& fastigheten Backa 1:51 i
Gunnarsnids forsamling. Omradet &r bebyggt med ekonomibygg-
naderna till fastigheten Backa 1:11. Se gul markering pa

bifogad kartskiss.
Ersdttning for upplatelsen skall ej utga.
Servitutsrédtten far intecknas.

Dals Rostock 1983-03-29

Sven Karlsson

Sven Karlssons egenhdndiga namnteckning bevittnas:

£ Bt 50 booer
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Sammanstallning over fastigheten

I
Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 7,9 59
Hansynsmark (naturreservat etc) 0,6
Myr/karr/mosse 0,4
Berg/Hallmark 0,1 1
Inagalaker 4,2 31
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,3 2
| den produktiva arealen ingar:
Summa landareal 13.5 - naturreservat med 0,0 ha
Vatten 0,3
Virkesforrad
m3sk % ha
misk Gran 601 60 3,8
Lov 210 21 2,3
999
Medeltal
m3sk per hektar
126
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet 3 illvaxt f6 i -01-28 + 3
| . . m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2026-01-28 m?sk per ar
ar berdknad till 75 10 &r beridknad med hénsyn till 37
' foreslagna atgirder
Avverkningsforslag msk Férvintad tillvixt forsta vixt- mesk
N . . sdsongen 43
Foryngringsavverkning 286
Gallring 70 m°sk per ha
5,4
Totalt under perioden 356
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-08

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mellerud Férsamling: Or

Backa 1:11 Id: 146109002 LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 5 5 0 .
ha % Tostalt m3sk Gran % Lov % Tall %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 2,2 28 22 10 50 50

10 - 19

20- 29 0,5 6 50 100 40 60

30- 39 1,7 22 144 85 39 25 37

40 - 49

50 - 59 1,3 16 390 300 72 25 4

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99
100 - 109 1,4 18 336 240 70 10 20
110 - 119
120 + 0,8 10 57 71 7 93
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 7.9 100 999 126 60 21 19

Arealfordelning, aktuell

Areal %

254
20
154
10
5-
0-

Areal %

Kalmark 5 55 95 5 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
25
20
154
10
5.
0- I I
Kalmark 5 55 105 115 120+ E Skog

pcSKOG Plan

Aldersklasser

B Produktionsmal
Il Naturvardsmal

Virkesforrad:
999 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
1011 m3sk

Utskriven: 2026-03-08

Lan: Vastra Gotalands 1an  Kommun: Mellerud Férsamling: Or
Backa 1:11 Id: 146109002

LUDVIG & CO




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m>sk Gran% | Lév% | Tall%
a %o 5
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 2,2 28 22 10 50 50
Roéjningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 3,5 44 584 167 61 28 12

G2
Foryngrings- $1
avverknings- S2 1,4 18 336 240 70 10 20
skog S3 0,8 10 57 71 7 93
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summal/Medel 7,9 100 999 126 60 21 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark dar atgard(er) behodvs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvarar rojningsskog.

Gallringsskog
G1 Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for

foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga

atgard normailt ar gallring.

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
planperioden.

S2 Skog som adr mogen att foryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.

§3 Skog i foryngringsbar alder
Féryngringsavverkning bér dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

40
35

30
254
20
15
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-03-08

Lan: Vastra Gétalands 1an Kommun: Mellerud Férsamling: Or

Backa 1:11 Id: 146109002

LUDVIG & CO




Avverkning och tillvaxt

Avverkning
| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet 16v ingar alla I6vtradsarter.

Gallring Foryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29 0,5 10 15 25
30- 39 1,2 32 13 45
40 - 49
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109 1,4 257 29 286
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundforslag 1,7 42 28 70 1,4 257 29 286
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
356

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesfoérrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utférs

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr Lov Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- 9ar 33 33 66 1,4
10- 19 2,2 88 40
20- 29 16 24 40
30- 39 74 21 95 0,5 65 130
40 - 49 1,7 194 114
50 - 59 103 31 134
60 - 69 1,3 524 403
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109 18 2 20
110 - 119
120 + 12 1 13 0,8 69 86
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 71
Summa 256 112 368 7,9 1011 128
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-08

Lan: Vastra Gétalands 1an  Kommun: Mellerud Férsamling: Or

Backa 1:11 Id: 146109002 LUDVIG & CO



Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelégenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104ar |10-20 ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Plantering 2,2 1,4 3,6
Rojning 2,2 2,2
Summa ha 4,4 1,4 5,8
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-03-08

Lan: Vastra Gétalands 1an Kommun: Mellerud Férsamling: Or

Backa 1:11 Id: 146109002

LUDVIG & CO
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LUDVIGACO

Samfillighet

Utdragsdatum 2026-03-31

Beteckning MELLERUD BACKA S:1

Godkand FR: 2020-02-26
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Areal Land: - kvm Vatten: - kvm Totalt: - kvm
Koordinater fastighet Omr. N-koord E-koord Areal
1 6513102.5 347746.3 -

osdkert lage eller olokaliserat

2 6512787.3 347021.1 -
Andamal Vagar
Deldgande fastigheter MELLERUD BACKA 1:2 1/16
MELLERUD BACKA 1:4 1/8
MELLERUD BACKA 1:6 1/8
MELLERUD BACKA 1:8 1/8
MELLERUD BACKA 1:11 333/5800
MELLERUD BACKA 1:12-13 49/1450
MELLERUD BACKA 1:14 7/384
MELLERUD BACKA 1:20-21 23/256
MELLERUD BACKA 1:52 3/32
MELLERUD BACKA 1:56 7/48
Atgzrder Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Storskifte 1801-11-05 15-GUN-84
Anlaggningsatgard 2004-06-28  1461-221
Ledningsrattsatgard 2020-02-26  1461-2019/13
Rattigheter Rattsfh. Typ av réttighet Andamal Aktbeteckning
grunduppgifter Last Ledningsritt Tele 1461-2019/13.1
Beskr: Optokabel
Last Officialservitut Vag 1461-221.2
Beskr: Ratt att fr&n backa 1:44-47 upprusta och anvanda befintlig vag
norrut mot arbol ga:1
Planer och Inga planer eller bestdmmelser kunde hittas.

bestammelser

msf003 20140115 Copyright © 2026 Maklarsamfundet System i Sverige AB sidalav 1
Ludvig & Co Fastighetsformedling 0530-494 34 Org.nr SE 559318-0945
Viktoriagatan 3 info@ludvigfast.se

464 31 Mellerud ludvigfast.se



LUDVIGACO

MELLERUD NORRA BACKEBOL GA:1

Utdragsdatum 2026-03-31
Beteckning MELLERUD NORRA BACKEBOL GA:1
Andamal Del av f.d.vdg 166

Deldgande fastigheter

Delagande fastigheter Andel
MELLERUD BACKA 1:2
MELLERUD BACKA 1:4 49/ 6.6

MELLERUD BACKA 1:8

MELLERUD BACKA 1:11-14

MELLERUD BACKA 1:20

MELLERUD BACKA 1:22

MELLERUD BACKA 1:35

MELLERUD BACKA 1:39

MELLERUD BACKA 1:43-47

MELLERUD BACKA 1:52

MELLERUD BACKA 1:60 1,7/ 6.6
MELLERUD GUNNARSNAS-SKOGSBOL 1:1-3
MELLERUD GUNNARSNAS-SKOGSBOL 1:9
MELLERUD GUNNARSNAS-SKOGSBOL 1:11-12
MELLERUD JULSANGEN 1:3

MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:20
MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:23-26
MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:39
MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:55
MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:58
MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:71-72
MELLERUD NORRA BACKEBOL 2:74

Forvaltning KULTEBACKENS SAMFALLIGHETSFORENING

Atgirder Fastighetsrattsliga atgarder Datum Aktbeteckning
Anlaggningsatgard 1998-09-07  1461-47
Anlaggningsatgard 2000-04-25  1461-57
Fastighetsreglering 1998-12-22  1461-52
Fastighetsreglering 2002-05-24  1461-188
Fastighetsreglering 2010-07-06  1461-551
Fastighetsreglering 2017-05-16  1461-851
Avstyckning 2016-08-16  1461-820
Fastighetsreglering 2025-04-22  1461-2024/23

Rattigheter Rattsfh. Typ av rattighet Andamal Aktbeteckning

grunduppgifter Forman  Officialservitut Utrymme, réjningsratt 1461-47.1

msf003 20221205 Copyright © 2026 Maklarsamfundet System i Sverige AB sida 1av 1

Ludvig & Co Fastighetsférmedling 0530-494 34 Org.nr SE 559318-0945

Viktoriagatan 3 info@ludvigfast.se

464 31 Mellerud ludvigfast.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsméklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det ldmnas
skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet
bindande. Innan dess kan bade saljaren och képaren &ndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
|I&mna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller nskemal fran séljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgér om ett bud &r intressant
eller inte ska maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har lamnat
sitt bud pa det satt som bestdmts. Méklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att saljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

Maéklarens skyldigheter nar uppdraget har slutforts
En maklare ar skyldig att uppratta en forteckning éver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér nar budet Idmnades
och eventuella villkor fér budet, till exempel villkor
om Ian eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen ndr uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forséljning ska méklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
maklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer — i samrad med maklaren — hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden
av sddana 6verenskommelser. Darfér kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behdver sélja till den som har Idmnat det hogsta budet.

Séljaren &r inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lé&mnar spekulanterna sina bud till
maéklaren, som l6pande redovisar buden till saljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for saljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rdkna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att f& uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna ér, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran méklaren om att objektet har salts till
ndgon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kénna dig trygg nér du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hér géarna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allmén information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kdpet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersdkningsplikt

Koparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgdende undersékningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptacker
fel vid en besiktning gar att ldsa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmaklarens information om fel

Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsméklaren har fatt vetskap om,
sett eller missténker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsméklaren har skyldighet att redovisa de areakallor som
denne har tillgang till men kdparen uppmanas att sjélv undersoka
fastighetens granser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter &r intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. Lds mer om hur en budgivning gar till samt
koéparens, séljarens och méklarens skyldigheter och réttigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens rétt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsférteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt erséattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Ersattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet férekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvatt och finansiering av terrorism. Darfér behéver maklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltdckande.
Las mer om kdparens undersdkningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt séljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om méjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktér &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerféretag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pd 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kanna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi vdrnar om
din personliga integritet och efterstravar alltid en hog niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. For mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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