Gard under avstyckning - 9 ha

GOTLAND ARDRE KAUPUNGS &:1, DEL AV

LUDVIGACO



Gard vid Kaupungs - Ardre

Gard under avstyckning. Lugnt beldget néra kyrkan i Ardre. Kalkstenshus uppfort pa 1890-talet
som sedan byggdes till under mitten av 1900-talet. | férsaljningen ingdr 2 dkerskiften om totalt
dryga 4 ha samt ett skogsskifte pa lite 6ver 4 ha. Fin ladugard med bra hobbyutrymmen samt
garage/verkstadsdel med smorjgrop. Uppvéxt trddgardstomt omgiven av stenmurar.
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 150 m?

Biarea: 50 m?
Fastighetsbeteckning: GOTLAND ARDRE

KAUPUNGS 5:1, DEL AV

Adress:

Ardre Kaupungs 706, 623 66

Ljugarn

Utgangspris:
3 000 000 SEK

Gardsbebyggelse och
ca 9 ha mark.

Under avstyckning.



Beskrivning

Mangardsbyggnad

Stenhus fran 1890-talet som byggdes till under
borjan av 1960-talet. Putsad fasad under tak av
tegel samt torpargrund under den &ldre delen.
Fonster i form av kopplade 2-glasfonster.
Uppvarmning genom vattenburen vdrme via en
Focuspanna med pellets samt elpatron som
komplement. Fastigheten har eget vatten, god
tillgdng med nagot fargat vatten. Tjanligt vatten
enligt vattenprov taget infor férsaljningen.
Aldre avloppslésning fran &r 1962 som méste
atgérdas inom kort av kdparen. Fastigheten ar
inte fiberansluten.

Bottenplanet inrymmer grovutrymmen som
pannrum, tvattstuga med nyare
tvattmaskin/grovkék med elspis och vedspis,
matkallare och potatiskallare. Vidare in i huset
kommer man till hallen med groventré och trappa
till 6vervaningen. Aldre duschrum med WC,
tvattstall och dusch. K6k med matplats. Har finns
en vedspis, aldre elspis & flakt samt kyl.
Vardagsrum/genomgangsrum med 6ppen spis.

Finrum/allrum med trégolv. Finentré/hall med
trappa till 6vervaningen. Skrubb med lucka till
krypgrunden.

Overvaningen inrymmer sovalkov med kattvind.
Sovrum med tragolv och kattvind. Sovrum med
heltdckningsmatta. Aldre badrum med WC,
tvattstéll och badkar. | den tillbyggda delen finns
ytterligare 2 sovrum som bada har utrymmen
med tvattstall, ett sovrum samt en hall med
Oppen spis (ej ok) och utgang till balkong.
Vattenskada intill skorstenen som ej ar atgardad.
Loft till férvaring.

Trevlig trddgardstomt med gott om grénska och
frukttrad. Stenmur mot vagen.

Energideklaration

Status: Energideklaration ej utford.

Séljaren har valt att inte uppratta ndgon
energideklaration infor forsaljningen.
Uppréattas vid behov om en kdpare s kraver.




Ekonomibyggnader

Verkstad m.m.

Byggnad i sten under tak av plat. Betonggolv och
elanslutning.

Verkstadsdel med smérjgrop och 3 portar, varav
en med skjutdorr.

Traktorgarage.

Smedja.

Vedbod med loft ovanfor.

155 m? enligt forsakringsbrev.

F. d magasin - byggar 1929

Magasinsbyggnad i tré under tak av eternit.
Betonggolv och el. 3 vaningar. Aldre kvarn.
Byggnaden anvands som forrad idag.
Underhallsbehov. 70 m? enligt férsakringsbrev.

Ladugard

Byggnad i sten under tak av plat. Putsad
fasad/plat. Betonggolv och elanslutning.
343 m? enligt forsakringsbrev.

Tidigare ladugard som numera anvands som
forrad/snickeriverkstad.

Loft ovanfér dar golvet behover ses over.

Fastighetsuppgifter

Akermark

2 skiften akermark. Totalt dryga 4 ha aker.
Fastmark av normal karaktar for omradet.

Morénlera eller lerig moran. Marken ar
utarrenderad under &r 2025 och dérefter
tillganglig for kdparen. Arrendet ar uppsagt.

Skogsmark

Skogsskifte/6vrig mark om ca 4,29 ha enligt
Oversiktskarta frdn Metria. Frdmst vedskog.

Ca 1,3 ha hallmark. Delar av marken har historiskt
brukats som aker.

Avstyckning
Avstyckning pagar. Tilltrade kan ej ske forrén
forrattningen vunnit laga kraft hos Lantmateriet.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kdpet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdpare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Friskrivningsklausul

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul dar séljaren friskriver sig fran
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fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag &r mycket langtgaende.

Markerna besiktigas pa egen hand med visad
hansyn till djur och vaxande grédor. Byggnaderna
visas efter dverenskommelse med méaklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for fysisk person, férutom
for den som sedan minst ett ar ar folkbokférd
inom omradet.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Forvarvstillstand handlaggs av Lénsstyrelsen och
fastighetsmaéklaren hjalper till med ansokan.
AnsoOkningsavgiften betalas av képaren. For
enskild person ar avgiften fér narvarande

5200 SEK.

Forsakring
Séljaren har en gardsforsakring hos
Lansforsékringar.

Forn- och kulturlamning

Det finns en fyndplats pa akern intill
gardscentrum. Fyndplats for ett fragment av en
skafthalsyxa av sten. Pa skogsskiftet finns en
hagnad. Mera information kan erhallas genom att
t ex g in pa Riksantikvariedmbetets hemsida

"fornsok™:
http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.ht
ml.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 5 899 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1929 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 7 828 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2023.
Del av fastighet och darmed missvisande.
Avstyckning pagar hos Lantmateriet.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 135 000 kr

Industri: 221 000 kr

Smahusbyggnad lantbruk: 1573 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1982-04-28
Belopp: 40 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Inteckningsdatum: 1982-04-28
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Ja

Summa inteckningar: 90 000 SEK
De skriftliga pantbreven finns hos séljaren.



Rattigheter och belastningar

GOTLAND ARDRE GA:2. Vag som forvaltas av
Gyllauen samfallighetsférening.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer
Fornldmning, Fornldmning.

Plan och bestammelser

Ljugarn, Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1964-06-
12, Senast dndrad: 2023-10-10).

Réttigheter, last

Officialservitut: AVLOPP, Ledningsrétt:
STARKSTROM, Avtalsservitut: Elledning,
Elanlaggning - se beskrivning, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut: Kraftledning
- se beskrivning, Avtalsservitut: Elledning - se
beskrivning, Ledningsratt: FIBERKABEL,
Ledningsratt: RATT ATT FOR ALL FRAMTID
BIBEHALLA UNDERJORDISK TELELEDNING
(OPTOKABEL) MEDTILLBEHOR SASOM
DISTANSPALAR, SKARVBOXAR M M - TELE.

Samfalligheter

GOTLAND ARDRE S:26, GOTLAND ARDRE S:6,
GOTLAND ARDRE S:27, GOTLAND ARDRE S:42,
GOTLAND ARDRE S:2, GOTLAND ARDRE S:24,

GOTLAND ARDRE S:63, GOTLAND ARDRE S:41,
GOTLAND ARDRE S:57, GOTLAND ARDRE S:64,
GOTLAND ARDRE S:29, GOTLAND ARDRE S:8,
GOTLAND ARDRE S:66, GOTLAND ARDRE S:62,
GOTLAND ARDRE S:44, GOTLAND ARDRE S:54,
GOTLAND ARDRE S:53, GOTLAND ARDRE S:59,
GOTLAND ARDRE S:23, GOTLAND ARDRE S:40,
GOTLAND ARDRE S:33, GOTLAND ARDRE S:17,
GOTLAND ARDRE S:9, GOTLAND ARDRE S:61,
GOTLAND ARDRE S:67, GOTLAND ARDRE S:4,
GOTLAND ARDRE S:36, GOTLAND ARDRE S:65,
GOTLAND ARDRE S:46, GOTLAND ARDRE S:49,
GOTLAND ARDRE S:22, GOTLAND ARDRE S:3,
GOTLAND ARDRE S:60, GOTLAND ARDRE S:56.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsservitut Elledning,
Avtalsservitut Elledning, Elanlaggning,
Avtalsnyttjanderatt TELE, Avtalsnyttjanderatt
Omrade.

OBS! Ovanstaende réttigheter och belastningar
avser hela Ardre Kaupungs 5:1innan avstyckning.

Ovrigt

Totalt fyra skiften ingar i forsaljningen.
Hemskiftet med gardsbebyggelsen och en dker.
Omkring 2,7 ha. En dker pa andra sidan végen, ca
2,3 ha. Ett litet skifte om ca 900 m? strax sdder
om garden i den skarpa kurvan.

Slutligen "Folarskiftet", ett skifte om dryga 4 ha



som ligger ndrmare kusten, at golfbanan till.

Kostnader

Driftskostnader
Forbrukningsuppgifter el.

For Gotlandselnat AB 2024,
Berdknad arsférbrukning: 11 341 kWh.

Huvudséakring & abonnemangsavgift/ar: 20 A, 7

750 kr/ar. Overféringsavgift: 37,50 dre/kWh.
Energiskatt: 53,50 6re/kWh.

For Gotlandselforsaljning AB,

Berdknad arsforbrukning: 11 341 kWh. Fast
manadsavgift: 45kr. Elhandelspris baserat pa
rorligt snittpris senaste 12 madnaderna: 68,20
ore/kWh.

Fastighetsskatt/avgift: 10 630 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Forséljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 3 000 000 kr.

Det innebér att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lIépande
redovisar det hogsta budet till saljaren. Vid
kontraktsskrivningen l&mnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och saljare.

Séljaren har alltid fri provningsrétt och behover
inte salja till den som lagt det hégsta budet.
Innan kopekontraktet &r undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats. Om
ndgon spekulant [&mnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan kdpekontraktet
undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfaren agare
Evald Lindbys dodsbo.
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VASTERBY

6364290
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIG & CO

1:116>1

2:1>9

PETSARVE

KAUPUNGS

6362682
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIG & CO

isthagrmyr,” iy
4 !

1) .I‘ )
o 3 |
_E‘ L} I B
17 “1
W L

- ')

/

Vilbérsmy ) /
J Y )
A

5 T F

= [ ] g
2y e ARt )
VG £ oLy

(- =

Lukarermyr |
7

6379525
7| Skarnvik _ Gamiidden
5/ [Koggrunn -~
S A Hammarudcen
WRUpVIK

I
ol Balinapioy) |

- IGammelgg

-
oy

RMT

jugarn

712600

0086¢Z

6353925

Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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