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Beskrivning

Allmant

Hogt belaget med vidstrackta vyer 6ver det
béljande landskapet vid Linderdodsasen finner ni
denna charmiga och vélskotta hastgard. Har
vantar en miljé som bjuder in till bade hastliv och
naturndra boende, dar lugnet samsas med
gardens manga mojligheter.

Med ca fem ha dkermark finns det gott om
utrymme for flera hagar och maéjlighet till eget ho,
vilket skapar goda forutsattningar fér den som
vill driva hasthallning i mindre skala. Tva
stallbyggnader med totalt sju till atta boxplatser
kompletteras av flera vindskydd och liggbas. Pa
garden finns dven verkstad, sadelkammare och
gott om foérvaringsytor i de tva langor som omger
bostadshuset. Ridbanan om 30 m * 60 m med bra
belysning erbjuder fina traningsmojligheter aret
om. Fran garden tar ridvagarna vid och leder rakt
ut i den omvéxlande naturen, fina rundslingor
finns bade norrut och séderut, ndgot den
ridsugne inte kan fa nog av.

Bostadshuset har under senare ar delvis
renoverats med bland annat nytt kok och en
trevlig uteplats. Har méts man av hemtrevliga
séllskapsytor pa nedervaningen och tre sovrum
pa 6vervaningen vilket ger en vélplanerad bostad
med plats for hela familjen.

Gardens lage bjuder pa en vardag néra naturens

alla skiftningar. Har ser man gladorna svava stilla
Over markerna och om varen hoérs tranornas rop

nar de atervander till bygden. Kvallarna avslutas

ofta med magiska solnedgangar i varma toner.

Bostad

Planbeskrivning

Nedre plan

Huvudentré med stor altan och vackra pardorrar i
Simrishamns-stil. Har kliver du in i en langsmal
hall dar du méts av en trivsam gjutjarnskamin
som sprider bade varme och valkomnande
atmosfar. Hallen leder vidare in till det
nyrenoverade koket i klassisk shakerstil,

malat i en antikgron kulér. Har finns bade
praktiska och charmiga detaljer, sdsom




platsbyggd soffa och

traditionellt skafferi. Koket erbjuder gott om
forvaring och plats for ett stort matbord. Fér den
matlagningsintresserade finns en generés SMEG-
spis med tillhérande koksflakt.

Mitt emot koket ligger matsalen, med glasdérrar
ut mot en trabelagd uteplats samt trappa upp till
ovre plan. | fil med matsalen finns bostadens
vardagsrum. Badrum och tvéattstuga nas smidigt
fran hallen.

Ovre plan

Har mots du av en hall med goda
forvaringsmojligheter. Tre sovrum och ett badrum
ryms pa detta plan.

Teknisk beskrivning

Bostadsbygganden har anor fran 1860 och har
med tiden genomgatt flera moderniseringar.
Storre renoveringar under 60-70 tal da dven
utbyggnaderna skett. Aven pa senare &r har flera
renoveringar gjort:

2021 utgravt och gjutit golv pa nedra plan.
2021 Nytt kdk och nya vitvaror.

2021 Ny el-central och nya elledningar.

2023 Ny fasad i soder och oster.

2023 Nya ytterdorrar samt altandorr.

2022 Nya fonster i norr och Oster.

Byggnadsar: 1860
Vardear: 1942

Boyta: Taxerad boyta dr 81 m?, men bedémt ar
boytan runt 105 m?

Fasad: Trafasad

Grund: Krypgrund, delvis utgravd och gjuten.
Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Gravd brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration

Uppvarmning
Luftvdrmepump, elradiatorer och elektrisk
golvvarme

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

El
Delvis jordat

TV/Internet
Fiber finns inkopplat.



Driftskostnad
Total driftskostnad: 50 734 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 34 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 1940 SEK/ar
Renhallning: 2 776 SEK/ar
Forsakringskostnad: 12 018 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 17 440 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 4 st.

Vastra langan

Stall med 3 boxplatser & ca 3,8 m *ca 2,8 m.
Takhojd ca 2,7 m till Iagst punkt. Forvaringsytor,
skotselbox och enklare spolspilta. Dérr mot
innergarden samt dorr mot baksidan med
gobdselplattan om ca 70 kvm och anslutning till
hagar och ridbanan. Verkstad med gjutet golv
och hogt i tak. Traktorgarage/loge 6ppet upp i
nock, med golvyta av grus. Férvaringsrum.
Utbyggnad med vagnslider, trakonstruktion med
tak och vaggar i plat, byggnadsarea ca 5m*8m.
Hundrastgard i vasterlage.

Byggnasarea for den vastra langan drca 8 m * 32
m.

Ostra langan

Tva forvaringsutrymmen, samt sadelkammare.
Byggnadsareal for den 6stra langan &r ca 5 m *11
m.

| forldngning mot soder ligger ett vagnslider med
plats for tva bilar. Trakonstruktion med tak och
vaggar i plat, byggnadsarea ca 7 m*8 m.

Stallbyggnad

Haststall med fyra boxplatser, nu med en
dubbelbox men gar enkelt att géra om till fem
boxplatser. Tre boxplatser om ca 4,6 m* 2,6 m och
en dubbelbox om ca 4,6 m *4,2 m. Byggnad i
trakonstruktion under tak av plat. Byggnadsarea
ca7m*15m.

Forlangning i norr med vindskydd/I6sdrift om ca
5 m*15 m. Byggnad i trakonstruktion, vdggar och
tak i plat.

Vindydd/liggbas

Vindkydd/vagnslider. Beldget vaster om
stallbyggnaden. Byggnad i tradkonstruktion,
vaggar och tak i plat. Byggnadsarea ca 5 m* 12 m.

Vindskydd/ Tunnelbyggnad. Belaget vaster om
stallbyggnaden. Byggnad i stal-och
trakonstruktion, vdggar och tak i plat.
Byggnadsarea ca 8 m* 6 m.



Vindskydd. Beldget s6der om den véstra langan.
Byggnad i trékonstruktion, vdggar och tak i plat.
Byggnadsarea ca Ca 5 m*7 m.

Ridbana

Ridbana anlagd 2022, med matten 30 m * 60 m.
Ridunderlag av stenmjél. Mycket god belysning
med 6 st LED-stralkastare 4 200 watt och 32 000
lumen, som att rida i dagsljus.

Aker- och betesmarker

Till fastigheten hoér ca 5 ha akermark, lagom till
fler hagar och med majligheten till eget ho,
anpassningsmoéjligheterna &r stora.

Beddmt relativt latta jordar som haller hagarna
fina och utan att bli geggiga under vinterhalvaret.
Hagarna har mockats under de senaste 3 aren
och nuvarande dgare har inte behovt avmaska
sina hastar.

Skogsdunge

| den s6dra anden av fastigheten, ndrmast E22
finns en mindre skogsdunge om ca 1500 kvm.
Perfekt om man vill hugg egen ved eller liknande.

Arealuppgifter
Arealen for hela fastigheten uppgar till 5,47 ha,
enligt fastighetsregistret.
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Arealen for hela fastigheten uppgar till 6,15 ha,
enligt digitala fastighetskartan.

Arealer utifran blockkartan 2024.
Akermark: 4,74 ha.

Sammanstaéllning av arealer.
Akermark: ca 5 ha.
Skogsdunge: 0,15 ha

Beddmd tomtmark: ca 0,5 ha.
Ovrigt: ca 0,55 ha.

Summa areal: 6,15 ha.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1011 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1268 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 279 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 418 000 kr
Smahusbyggnad: 850 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 2 720 000 SEK



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Vramsan, Natura 2000-omrade (Senast éndrad:
2025-07-15).

Rattigheter, last
Avtalsservitut: ELLEDNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Avtalsservitut: Optokabel

Samfillighet

KRISTIANSTAD SKATTILLJUNGA S:4,
KRISTIANSTAD SKATTILLJUNGA S:21,
KRISTIANSTAD SKATTILLJUNGA S:26,
KRISTIANSTAD SKATTILLJUNGA S:23,
KRISTIANSTAD SKATTILLJUNGA S:24.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Optokabel,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut Elledning.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt
Oppen budgivning

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.
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11503

6201082
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO

6201603
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIGACO

6201054
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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