Sjonara skogsfastighet med stuga och
utvecklingsmaéjligheter i LIS-omrade

HEDEMORA LANGSBYN 62:2

LUDVIGACO



U tveéklmgsmo;llg

Langsbyn 62:2 ar en mindre skogsfastighet i ett avskilt och rofyllt lage vid sjon Langen, strax
utanfoér Langshyttan. Fastigheten erbjuder ett enkelt och naturnara dgande dar skogen och
omgivningarna ar det som satter prageln. Har finns en enklare jakt-/fiskestuga inbaddad i
skogsmiljé, med sjon néra inpa och fina méjligheter till stillhet, rekreation och enkelt friluftsliv.

Asa Eriksson Johanna Gardsback Rylander
Fastighetsmaklare Skogsmaéstare/Méaklarassistent

0705-50 9127 023-939 14

asa.eriksson@ludvigfast.se johanna.gardsbackrylander@ludvigfast.se

©

Falun
Sodra Mariegatan 18 F
023-939 10

LUDVIGACO



Produktiv skog 8,7 ha
V&g och kraftledning 0,2 ha
Total areal 8,9 ha

Virkesforrad: 1337 m3sk

Fastighetsbeteckning: HEDEMORA LANGSBYN 62:2

Adress: Langsbyn Bergsveden 465,

77673 Langshyttan

En plats for den som
soOker stillhet och ett
okomplicerat
fritidsboende dar
naturupplevelsen star i
centrum.

Utganspris 1100 000 kr
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Marken omfattar knappt 9 hektar och utgors till
storsta del av produktiv skogsmark. Skogen &r
varierad med bade barr- och lévinslag och har ett
virkesforrdd om cirka 1300 m3sk enligt uppréattad
skogsbruksplan. Detta ger forutsattningar for ett
mindre skogsbruk eller ett langsiktigt innehav
med fokus pa natur- och rekreationsvarden.

Fastigheten ligger inom LIS-omrade 19, Knuts vik
och Bergsveden. Detta kan innebara méjligheter
till framtida utveckling, exempelvis genom
avstyckning och uppférande av ytterligare
bostadshus eller fritidshus. Eventuella
mojligheter provas i varje enskilt fall och det &r
upp till kbparen att sjalv understka vad som
géller.

Laget ger goda mojligheter till rekreation med
bad, batliv och friluftsliv direkt utanfoér dérren.

Omradesbeskrivning

Fastigheten ligger naturnara vid Langen, oster
om Langshyttan i Hedemora kommun. Omradet
praglas av skog, sjoar och ett smaskaligt
kulturlandskap. Langshyttan erbjuder viss
narservice, och i ndromradet finns goda
mojligheter till friluftsliv, bad, fiske,
skogspromenader och naturupplevelser. Laget
passar den som soker en enkel tillflykt i skog och
vid vatten, med kéansla av avskildhet men anda
med vaganslutning i ndromradet.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag: ca 9,8 ha, landareal
98 048 kvm.

Enligt fastighetskarta: ca 8,9 ha

Enligt skogsbruksplan: ca 8,9 ha landareal, varav
ca 8,7 ha produktiv skogsmark och ca 0,2

ha vag/kraftledning.

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.

Fastighetsgranser

Fastighetens gréanser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt- /fiskestuga

Pa fastigheten finns en enklare fritidsbyggnad
med tva rum, uppférd under 1960-talet.
Koksdelen har fast inredning och vedspis, och i
det intilliggande rummet finns fasta
forvaringslosningar samt vaggfasta sangar.
Mellan rummen finns en skjutdérr. Byggnaden
saknar el, vatten och avlopp.

Byggnaden lampar sig for enklare fritidsbruk,
jakt, fiske och 6vernattning.

Skogsuppgifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad av Foran
Forest AB. Faltarbetet ar utfort i mars 2025,
planen &r teoretiskt uppraknad med en sdsongs
tillvaxt, tom 2025. Planen avser tiden fran 2025-
11-15 och tio ar framat.

Enligt skogsbruksplanen omfattar fastigheten ca
8,7 ha produktiv skogsmark med ett totalt
virkesforrdd om ca 1337 m3sk. Medelférradet
uppgar till ca 154 m3sk/ha och medelboniteten ar
berdknad till 6,8 m3sk/ha/ar. Foreslagen
avverkning under planperioden uppgar till ca 351
m3sk, vilket avser gallring. Ingen
féryngringsavverkning foreslas under
planperioden.



Tradslagsférdelningen enligt planen ar ca 19 %
tall, 37 % gran och 44 % 16v. Arealen domineras av
gallringsskog, dar ca 5,2 ha ligger i
huggningsklass G1. Darutover finns ca 2,4 ha K2
och ca 1,1 ha S1. Aldersklassférdelningen visar en
tyngdpunkt i yngre och medelalders skog,
sarskilt 30-39 ar, samt viss aldre skog i 60-69-
arsklassen.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Natur- och kulturvarden

Det finns vid kontrolltillfallet inga nyckelbiotoper
eller andra héga naturvarden registrerade pa
omradet av Skogsstyrelsen.

Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor.

Det finns inte heller ndgra registrerade
fornminnen eller andra kulturhistoriska l&mningar
pa omradet.

Kalla: RAA Fornsok, www.raa.se/hitta-
information/fornsok.

Kolbindning

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 2,57 ton kol per hektar. Den totala
mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 1 034 ton vilket motsvarar 3 787 ton
koldioxid (CO2e).

Jakt

Fastigheten ligger inogm Stjarnsuns ASO. Jakten
bedrivs av Langsbyns jaktlag. Kontakta maklaren
for kontaktuppgifter till jaktlaget.

Fiske

Fastigheten ligger inom Husby norra
Fiskevardsomrade. Las mer under lankar nedan.

Véagar

Fastigheten har andel i
gemensamhetsanlaggningen Hedemora
Langshyttan GA:1, som férvaltas av Langshyttans
samféllighetsférening. Vagavgift ca 384 kr/ar.

Troligen finns &ven outredda andelar i Hedemora
Langsbyn Ga:4, da séljaren uppger del i
Knivsasens vagsamfallighet.



Rattigheter och belastningar

Fastigheten belastas av flera officialservitut
avseende vag/utfart samt avtalsservitut
avseende utsikt/omrade for de avstyckade
tomterna. Redovisning av rattigheter kan vara
ofullstandig.

Planer, bestdmmelser mm

Fastigheten ligger inom LIS-omrade 19. Knuts vik
och Bergsveden enligt Hedemora kommuns
tematiska tillagg till dversiktsplanen,
Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen.

Detta kan innebéra en potentiell
utvecklingsmdjlighet for fastigheten, exempelvis
genom avstyckning av ytterligare tomt/tomter
eller uppférande av smahus/fritidshus. Nagon
garanti for bygglov, strandskyddsdispens,
avstyckning eller annan myndighetsprévning
ldmnas dock inte. Det aligger intressent/kdpare
att sjalv underséka mojligheterna med Hedemora
kommun,

Lansstyrelsen, Lantmateriet och andra berdrda
myndigheter.

Kommunens rekommendationer for omradet
anger bland annat att ny bebyggelse prévas
genom bygglov, att vatten och avlopp l6ses lokalt
med hog skyddsniva for vattenskyddszon, att fri
passage ska lamnas till stranden och att bryggor
och batplatser bér samordnas till ett fatal
samféllda platser.

Pagaende lantmateriférrattning

Lantmateriet handlagger ett pagaende arende,
avseende ledningsratt for elektronisk
kommunikation och starkstrém berérande bland
annat denna fastighet. S6kande i drendet ar
Hedemora Energi Aktiebolag, som har begéart
ledningsratt for fiber- och starkstromsledning i
mark. Den yrkade ledningsratten avser ett
utrymme om 6 meter inklusive arbetsomrade for
byggnation.

Fastigheten kan darmed komma att belastas av
ledningsratt om foérrattningen beviljas.

Taxeringsvarde
Da fastigheten &r samtaxerad med en annan
fastighet redovisas inga taxeringsvéarden.









Inteckningar

Fastigheten séljs fria fran 1an och inteckningar.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs da fastigheten ligger inom
omarronderingsomrade. Forvarvstillstandet ar
kostnadsfritt. Maklaren hjalper till med ansdkan.

Forsaljningssatt
Utgangspris 1100 000 SEK

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail innan anbudsdagen. Efter
anbudsdagen redovisas anbuden for saljaren.
Séaljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet bud eller att halla en efterféljande
férhandling/auktion mellan budgivarna. Fri
provningsratt forbehalles séljaren.

OBS! Ange "Hedemora Langsbyn 62:2" som
referens.

Mail: asa.eriksson@ludvigfast.se
Telefon: 070-550 9127

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade enligt dverenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet och att forvarvstillstand
beviljats.

Besiktnings och

undersokningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett Iangtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdnnedom om det skick
vari den befinner sig.

Stadning

Stugan kommer vid tilltradet éverldamnas i
grovstadat skick. Eventuellt kvarvarande
inventarier pa tilltradesdagen tillfaller kbparen
utan ersattning.

Visning

Valkommen att besdka marken pa egen hand.
Visa hansyn till grannar, djur och eventuell
pagaende jakt. och liknande. Parkera sa att
framkomlighet pa vagarna inte hindras.



Visning av byggnaden sker enligt
overenskommelse eller enligt tider som
presenteras pa hemsidan.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
p& www.ludvig.se/fastigheter. Oppna upp
Gardskartan i din mobila enhet sa kan du klicka
pa kartbilden nar du befinner dig i falt via GPS for
att fa information fran skogsbruksplanen och se
fastighetsgransen.

Fastighetsbeskrivning
Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Naringsverksamhet och

momspliktig verksamhet

Den hér fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en néringsfastighet. Bara genom att dga
en sadan fastighet, innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet, vilket innebar att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méaklare
vad det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa
Ludvig & Co for fragor kring férvarvskalkylen.
023-939 44 eller patrik.heed@ludvig.se



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 8,7
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,0
Summa landareal 8,9
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 249
m3sk Gran 492
Lov 596
1337
Medeltal
m3sk per hektar
154
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
6,8
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 351
Totalt under perioden 351

pcSKOG Plan

%

98

<1

<1

<1

2

<1
% ha
19 1,1
37 4,2
44 3.4
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-11-15+  |agp per &r

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 64
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 66
m3sk per ha
7,6

Utskriven: 2025-11-28

Dalarnas lan, Hedemora, Hedemora, Husby och Garpenberg

Langsbyn 62:2 1d: 208301006

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Aldersklass Totalt m3sk LoV % Gran % Tall %

ha % m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 2,4 28 10 4 100
10- 19
20- 29 0,7 8 90 129 90 10
30- 39 4,0 46 760 190 67 21 12
40 - 49 0,5 6 124 248 5 10 85
50 - 59
60 - 69 1,1 13 353 321 85 15
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

Summa/Medel 8,7 100 1337 154 45 37 19

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

45 . .
Il Naturvardsmal

40
35
30
25
20
154
10

5_

O_

Virkesforrad:
1337 m3sk

Areal %

- T T T T
55

Kalmark 5 105 115 120+ E Skog

Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

B Produktionsmal

45 3 2
Il Naturvardsmal

40
35
30
25
20
154
10

5_

O_

Virkesforrad:
1627 m3sk

Areal %

- T T T
55

Kalmark 5 105 115 120+ E Skog

Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-28
Dalarnas lan, Hedemora, Hedemora, Husby och Garpenberg

Langsbyn 62:2 Id: 208301006 pCS KOG P| an




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Lov % Gran % Tall %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 2,4 28 10 4 100
Rojningsskog R1

R2
Gallringsskog G1 5,2 60 974 187 61 19 20

G2
Foryngrings- S1 11 13 353 321 85 15
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 8,7 100 1337 154 45 37 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2

Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).

G2

Aldre gallringsskog
Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.
S2

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

60

50

40-

30

20

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-11-28

Dalarnas lan, Hedemora, Hedemora, Husby och Garpenberg
Langsbyn 62:2 1d: 208301006

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 4,0 46,4 487 36,4 235 36,5 3
PF - produktion 2,0 23,3 400 29,9 186 29,0 4
PF - naturvard 2,0 23,3 400 29,9 186 29,0 4
NS 0,6 7,0 51 3,8 35 55 1
NO 0
Summa 8,6 100,0 1338 100,0 642 100,0 8

0,6 ha (7,0 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Skotselinriktning
ha %
Hyggesfritt 3,4 39

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-28

Dalarnas lan, Hedemora, Hedemora, Husby och Garpenberg

Langsbyn 62:2 Id: 208301006 pCS KOG Pl an



SKOGSKARTA Malsattning (rastrerad)
Plan Léngsbyn 62:2 — P‘mél fOI‘St m|IJO}-
Forsamling Hedemora, Husby och Garpenberg 1 NV-mal skétsel
Kommun Hedemora Huggningsklass

Lan Dalarnas lan .
Planen avser 2025 - 2034 Kalm.ark/foryngr
Planlaggare Foran Forest AB, Thomas Gallringsskog
Utskriftsdatum 2025-11-28 Féryngr.avv_skog

ik pcSKOG

1:5000
250 m
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Atgirdséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgard Prod Stand-| Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utférs |Anteckning
(A) = Atternativ ha | ar |index | /ha |inkitillv| ar
Gallring Lov 2 17 1,7 39 B24 226 143
Gallring 2 19 1,2 31 T26 189 98
Gallring 2 20 0,5 31 B24 195 37
Atervixtkontroll 2 22 2,4 3 G26 4 0
Gallring 3 18 0,7 26 B22 128 35
Gallring 3 21 0,5 46 T26 249 37
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-28

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Hedemora Fd&rsamling: Hedemora, Husby och Garpenberg

Langsbyn 62:2 Id: 208301006

Avdelningsbeskrivning

pcSKOG Plan

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A | Ager Hkl sl Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrsng  |Beskrivning Atgard N _ Uttag t'ﬁ rI_|lgt
ha g ) m2sk slag diam ) ) inkl tillvaxt | tillvaxt | ot 1
nro | (Avdrag)| o ar Skikt klass Alternativ A - - md3sk
[Skikt] ha avd cm | GYL | Trp % | msk per ha
15 111 1 61 S1 G27 321 353| PG 2 [Tall 15 26 212 58 |Frisk Ingen atgérd 1M1
Gran 85 26
Drivning: G: Goda (2). Y: Mycket jamn (1). L: Svag lutning (2). Terréangtransport 58 m.
16 06| 1 36 G1 B22 85 51| NS |Lov 100 14| 221| 168|Sjonara I6vskog Ingen atgérd 5,8] i,iv?
Frisk
Malklass: NS - Naturvardsmal med skotsel. Ingar i certifiering for malklass NS/NO.

Naturvard:

Spec varden:

Spec varden:

Drivning:

Beskrivning Lévdominerat yngre skogsomréde i ansluning till sj6. Malsattning Ett olikaldrigt, flerskiktat blandiévbestand med pa sikt stort inslag av gamla 16vtrad och dod I6vved. Atgard Pé langre

sikt bor eventuellt invdxande gran gallras ut for att bibehalla och férstérka I6vinslaget.
Lévdominans A.

Ingar i certifiering for Iovdominans. Ingar i anpassat brukande. Lévdominans A. Lévdominans F.
G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terréangtransport 198 m.

Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terrangtransport 168 m.
17 18| 1 39 G1 B24 226 384 PF |[Gran 30 18| 221| 107 |Frisk Gallring Lév 2 30 143 10,1] i,iv*
-0,1)| L 50 % |[Lov 70 16
Malklass: PF - Produktionsmal med forstarkt miljohansyn. 50 % av arealen anvéands till naturvard.
Skotselinriktning:Hyggesfritt
Naturvard: Beskrivning Framtida hyggesfri skotsel.
Spec varden:  Ingar i certifiering for Idvdominans. Ingar i anpassat brukande. Lévdominans A. Lévdominans F. SLU Rédlistan 100 %.
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terrangtransport 107 m.
18 0,7 1 26 G1 B22 128 90| PF |Gran 10 14| 221| 198|Gammal aspgrupp i O Gallring 3 30 35 8,0] i,iv'
50 % |Lov 90 14 Frisk
Malklass: PF - Produktionsmal med forstarkt miljohansyn. 50 % av arealen anvéands till naturvard.
Naturvard: Beskrivning Framtida hyggesfri skotsel.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-11-28

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Hedemora F&rsamling: Hedemora, Husby och Garpenberg
Langsbyn 62:2 1d: 208301006

pcSKOG Plan



Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd Arrgal A | Ader HkI S| Virkesforrad Mal Trad- Med | Terrsng |Beskrivning Atgéard N _ Uttag tiﬁ\g%(t
nr | (-Avdrag) g ar Skikt mesk klass slag diam Alternativ a inkl tllvéxt m3sk Not*
[Skiki] ha avd cm | GYL | Trp r % | msk per ha
19 12| 1 31 G1 T26 189 227| PF |Tall 40 15| 221| 244 |Frisk Gallring 2 35 98 8,2| i,iv*
50 % |Gran 20 15
Lov 40 14
Malklass: PF - Produktionsmal med forstarkt miljohansyn. 50 % av arealen anvéands till naturvard.
Skoétselinriktning:Hyggesfritt
Naturvard: Beskrivning Framtida hyggesfri skotsel.
Spec varden:  Ingari anpassat brukande.
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terrangtransport 244 m.
20 0,5 1 31 G1 B24 195 98 PF [Lov 100 15| 221| 169(Frisk Gallring 2 30 37 94| i,iv!
50 %
Malklass: PF - Produktionsmal med forstérkt miljdhédnsyn. 50 % av arealen anvands till naturvard.
Skétselinriktning:Hyggesfritt
Naturvard: Beskrivning Framtida hyggesfri skotsel.
Spec varden:  Ingar i certifiering for Idvdominans. Lovdominans A. Lévdominans F.
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terréangtransport 169 m.
21 0,5 1 46 G1 T26 249 125| PG 2 [Tall 85 24| 221| 134(Frisk Gallring 3 25 37 8,8
Gran 10 24
Lov 5 22
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terrangtransport 134 m.
22 25 1 3| K2 G26 4 10| PG2 |Gran 100 221 89 Frisk Atervéxtkontroll 2 2,8
-0,1)| L
Drivning: G: Goda (2). Y: Jamn (2). L: Plan mark (1). Terréangtransport 89 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-11-28

Lan: Dalarnas 1an Kommun: Hedemora Fd&rsamling: Hedemora, Husby och Garpenberg

Langsbyn 62:2 Id: 208301006

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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