Charmig fastighet om 10 hektar

BOXHOLM STRALSNAS 27

LUDVIGACO



En gard langs Lillans porlande vatten

Vid végens slut i vacker skogsbygd langs Lillan finner ni den charmiga garden Rastocken. Garden
har ett bostadshus med vacker utsikt éver Lillan, ladugardsbyggnad, ett enklare gasthus samt
garage. Rastocken har en totalareal pa 10 hektar bestdendes framst av skog med blandade
tradslag i olika aldrar och betesmark som omger gardscentrum. Fastigheten har knappt 500 m
strandlinje i Lillan som erbjuder bad och bra fiske pa kréftor och insjofisk. Rastocken har ett
enskilt [dge utan ndrmare grannar och ligger mellan Mjélby och Boxholm strax utanfér Stralsnas.

Lars Ektander
Registrerad fastighetsmaklare

0761271649
lars.ektander@ludvigfast.se
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Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

962 m3sk
1st
120 m?

BOXHOLM STRALSNAS 2:7

Rastocken 1, 59575 Boxholm

Utgangspris:
2 300 000 kr

Sista Anbudsdag:
2024-06-12

Visning:
2024-06-09 ki 10:00



Beskrivning

Bostadsbyggnaden

Bostadsbyggnaden pa Rastocken ar uppférd med
timmerstomme och trapanel under brutet
sadeltak med yttertak av tegel. Boarean uppgar
till 120 kvm enligt fastighetsutdraget fordelat pa
tva vaningar. Fonstren ar av kopplat tvaglastyp
och uppvarmning sker via direktverkande el och
vedspis. Vattnet tas fran Lillan via sandbadd
genom vatten- och partikelfilter. Avliopp leds till
enskilt system. Byggnaden ligger vackert
omringad av betesmarker och med utsikt mot
Lillan.

Ladugarden

Pa Rastocken finns en gammal ladugard.
Byggnaden ar uppférd med
timmerstomme/trakonstruktion under sadeltak
av plat. Byggnaden har tidigare anvants for
djurdrift men anvands idag framst till férvaring
och snickarbod. Byggnaden mater ca 7 x 25 m.

Traktorgarage
Pa fastigheten finns ett enklare aldre
traktorgarage.

Gasthus
Gasthuset pa Rastocken &r av enklare slag och
ligger strax 6ster om Bostadsbyggnaden.

Jakt

Pa fastigheten finns gott om jaktbart vilt framst
alg, radjur, vildsvin och baver. Jakten &r
tillganglig for kdparen 2025-07-01.

Skogsuppgifter

De skogliga uppgifterna ar hamtade fran Foran
skogsrapport med grunddata ar fran 2022 och
uppdaterade till var 2024. Enligt rapporten har
fastigheten 8,6 hektar produktiv skogsmark och
en total volym pd 962 m3sk vilket blir 112
m3sk/ha. Den arliga tillvaxten ar 7,2 m3sk/ha.
Skogen bestar av skog i blandad alder och
tradslag, av virkesvolymen bestar 53% gran, 23 %
tall och 24% 16v och lark.

Tilltrade
Enligt 6verrenskommelse




Fiske

Till fastigheten hor fisket som ligger inom den
knappt 500 m fastighetsgransen i Lillan. Har
finns rikligt med kraftor och insj6fisk.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad. Den som slutligen kdper
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
l&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt,

utan sarskilt meddelande. Fastighetsméklaren ar
skyldig att uppratta en

dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och saljare.

Arealuppgifter

Fastigheten har en totalareal pa 10,2 hektar enligt
Foran Skogsrapport.

Fastigheten har en totalareal pa 10,5 hektar enligt
taxeringen.

Enligt Foran Skogsrapport har fastigheten en
skogsareal pa 8,6 hektar.

Enligt taxeringen har fastigheten en skogsareal
pa 6 hektar.

Enligt Foran Skogsrapport har fastigheten en
betesareal pa O hektar.

Enligt taxeringen har fastigheten en betesareal
pa 3 hektar.

Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns flera fornldmningar enligt
Lantmateriets kartmaterial.

Tva flottningsanldggningar och en kvarn langs
Lilldn samt en blastbrukslamning.

Forséljningsinformation
Fastigheten séljs genom 6ppen anbudsgivning.



Oppen anbudsgivning innebér att intressenter
som inkommit med skriftligt anbud far veta niva
pa hogsta anbud samt antal ingivna anbud.
Anbud ska ges skriftligen via e-mail eller post
och ldmpligast pa bifogad blankett, dartill skall
bankreferens eller motsvarande ldmnas.
Eventuella villkor fran anbudsgivare skall framga
av anbudet. Efter anbudstidens utgang borjar
slutbudgivning mellan de, av séljaren godkanda,
anbudsgivare som inkommit med anbud och
onskar deltaga. Med anbudet 6nskar séljaren ha
en avsiktsforklaring.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel
eller brister i fastigheten. En kdpare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgaende.

Stadning

Ekonomibyggnader och mark overlates i
grovstadat skick. Bostadshus overlates i stadat
skick. Den l6sa egendom som pa tilltradesdagen
eventuellt finns kvar pa fastigheten évergar till
koparen.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1056 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 772 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1828 000 SEK

Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 772 000 kr
Typkod

120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1990-07-04
Belopp: 150 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2010-07-23
Belopp: 304 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2022-10-06
Belopp: 296 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 750 000 SEK

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer
Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning
BOXHOLM INGEMARSTORP GA:1.

Réttigheter, last
Officialservitut: AVLOPP VATTENKRAFT,



Officialservitut: VAG SUOFART FLOTTNING.

Samfillighet
Boxholm Géstrings Haradsallmanning S:2-S:3
Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 9 165 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjélp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2024-06-12
Oppen budgivning

Visning
S6 9/6 kl 10:00-10:30.

Nuvarande dgare
Thomas Andersson, Boxholm
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SKOGSRAPPORT

Fastighet: BOXHOLM STRALSNAS 2:7
Agare: Andersson, Thomas

Rapport skapad: 2024-03-21 Data uppdaterad: 2024 Grunddataar: 2011,2022 Samtaxerad: Nej

Skogsinnehav

Total volym 962 m3sk
Volym/ha 112 m3sk/ha
Medelbonitet 7,2 m3sk/ha/ar
Lopande tillvaxt 7,7 m3sk/ha/ar
Anmaéld avverkning 0 ha

Andel skog <20 ar 26 %

Areal naturskydd* 0 ha

Volym naturskydd* 0 m3sk

* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

Fastighetens fordelning pa dgoslag

Agoslag Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 6 8,6
Impediment 0 0,3
Aker 0 0,1
Bete 3 -

Ovrigt 15 0,7
Totalt land 10,5 9,8
Vatten - 0.4

Skogens fordelning p& huggningsklasser

Huggningsklass Areal (ha) Volym (m3sk)

K 0,7 -

R 1,7 60
G 45 563
S 1,7 339
Totalt 8,6 962

Utférda slutavverkningar

Ar Areal (ha)

© Field Sweden AB
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Foljande bud lamnas av undertecknad avseende BOXHOLM STRALSNAS 2:7.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Avsiktsforklaring

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress
Budet skall vara Lars Ektander, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast onsdag 12 juni 2024
insdndes via e-post lars.ektander@ludvigfast.se eller per post Agatan 21, 582 22 Linkdping

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantmaéteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.





