NORDANSTIG VASTERGRANGSJO 3:6

LUDVIGACO



Vastergrangsjo 3:6 ar beldgen i Gnarp, Nordanstigs kommun, med ett skifte i ndrmare anslutning
till byn och 6vriga skiften vid Rodkullsvallen. Laget ger narhet till E4, kust och skogsindustrier
med goda férutsattningar for ett rationellt skogsbruk. Fastigheten omfattar cirka 149,5 ha varav
hela 127,7 ha &r produktiv skogsmark. Virkesférradet uppgar till cirka 13 459 m3sk och skogen &r
tydligt grandominerad. Medelboniteten ar god och uppgar till 5,7 m3sk per hektar och ar. Skogen
ger ett relativt valskott intryck dar réjningsatgarder har utforts, vilket skapar goda forutsattningar
for den fortsatta utvecklingen av bestanden. Har finns en fin kombination av vdxande skog och
mojlighet till framtida uttag, med féreslagna gallringar och féryngringsavverkningar om cirka 2
800 m3sk under planperioden. Jaktratt i VVO pa éver 8 000 ha.
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Faltinventering av fastigheten utférd av
Alexander Ronngren pa Ludvig & Co i juni 2026, i
arbetet med skogsbruksplanen har en aldre
skogsbruksplan anvants som grund.

Fastigheten &r uppdelad i tva storre skiften och
ett mindre skifte. Det mindre skiftet och ett av de
storre ar beldgna runt Rodkulleberget norr om
Vastergrangsjo. Ett storre skifte aterfinns ocksa
so6der om Vastergrangsjo. De norra skiftena ar
langsmala och stracker sig dver kuperad terrang.
Vanligt ar inslag av bergbunden skogsmark
narmare toppar av kullar och berg samt
myrar/vatmarker i svackor/dalgadngar mellan
topparna. Tydligt bergbunden skog ar i regel
avsatt som NO.

Fastigheten &r tydligt grandominerad och
aldersklassfordelningen ar spridd men med
tyngdpunkt pa aldre gallringsskog och ungskog.

Bada skiftena norr om Vastergrangsjo nds genom
val underhallna vagar lampliga for trafik med
timmerbilar.

Det sodra skiftet haller en stor andel av
ungskogen pa objektet. Det sédra skiftet nas av
en smalare vdg som ocksa den &r [amplig for
trafik med timmerbilar.

Avdelningar med vindfallen efter stormen
Johannes noterades vid faltinventering, i de fall
de inte redan ar kontrakterade for upparbetning
av vindféllen har de tilldelats atgardsforslaget
"Stormfallning, Gallring" eller "Stormféllning,
Foryngringsavverkning". De omraden med
vindfallen som &r kontrakterade och planerade
fér upparbetning men dar vindféllen lag kvar vid
faltinventering har kommentaren "Vindféllen
upparbetade efter faltinventering". Inga
vindfallen &r medraknade i bestandens volym.

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter 6ver




under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen koper fastigheten ar medveten om
att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgdngligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. Fér handelse som inte kunnat
férutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Forséljning av fastigheten sker via skriftligt

anbud till ett utgdngspris om sex miljoner kronor.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att halla en
efterféljande férhandling/budgivning mellan
anbudsgivarna.

Fri provningsratt forbehalles séljaren. Skriftligt
anbud ska vara inskickat via mejl till ansvarig
fastighetsméklare senast 20261005.

Forutsattningarna for forséljningen framgar av
denna beskrivning samt eventuell
tillaggsinformation. Denna beskrivning kan ej
ldggas till grund for talan enligt JB.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall

inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

I
Forvarvstillstand kravs for privatperson som ej
varit mantalsskriven inom i Nordanstig kommun
sedan minst ett ar tillbaka. Forvarvstillstand
kravs alltid for juridisk person. Tillstandspliktigt
forvarv soks hos Lansstyrelsen i .Gavleborgs lan.
Ansokningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Forvarvstillstand sokes av kdparen i samband
upprattande av kdpekontrakt. Ansvarig
fastighetsméaklare medverkar till att ansdkan
[d&mnas in till Lansstyrelsen.

(

For kdpare som behodver forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall 30 dagar
efter kontraktsdagen om inget annat avtalats. |
bada fallen galler som foérutsattning for tilltréde
att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

)

Vara skogliga radgivare kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvénta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

LUDVIGACO
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2026-06-15 + 10 ar beraknad med
beréaknas 127,7 hansyn till féreslagna atgérder 2,95
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2026 2036
Kol 12 221 Barr/Iov 1,3 2,1
Grenar 7,5 13,4
Koldioxid CO2e 44 780 Stamved 249 39 2
Stubbar och rotter 13,0 20,1
Forna och markbundet kol 49,0 50,4
95,7 125,2
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hogre alternativ
Foryngringsavverkning -5,0 -5,0 -6,2
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -5,5 -5,5 -5,5
R&jning 0,0 0,0 0,0
-10,5 -10,5 -11,7

Totalt kolforrad, ton/ha
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| [ Inga atgarder [ Atgarder enligt plan [0 Atgarder enligt lagre alternativ [] Atgarder enligt hogre alternativ

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-01
Géavleborgs lan, Nordanstig, Bergsjo

Vastergrangsjo 3:6 Fritt falt 1: 11030016 I_U DV I G & co
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaklarinspektionen

Bud &r inte bindande Budgivningen kan ske pa olika satt
Ett bud &r normalt inte bindande — inte ens om det lAmnas | praktiken finns det tvA modeller: 6ppen och sluten
skriftligt. Forst nar bade séljaren och koparen har budgivning.

undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kbpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och koparen andraVid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till

sig utan att motparten kan stalla nagra krav. maklaren, som I6pande redovisar buden till saljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
Maklarens skyldigheter vid budgivning nya bud.

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur

en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa

lamna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren

ella krav eller 6nskemal fran saljaren. redovisar buden for saljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Eftersom det ar saljaren som avgor om ett bud &ar intressant

eller inte ska mé&klaren ta emot och vidarebefordra alla bud Kort om budgivningen

till séljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har lamna¥em som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.

sitt bud pa det satt som bestamts. Maklaren ska ocksa Budet kan forenas med villkor.

vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse

for objektet till saljaren. En spekulant kan inte rdkna med att fa information av
maklaren om hur en budgivning fortskrider.

Maklarens skyldigheter géller till dess att séljaren och

koparen har undertecknat ett kopekontrakt. En spekulant har inte ratt att f4 uppgifter frin maklaren om
vilka de dvriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
Maklarens skyldigheter nar uppdraget har slutforts eller vilka villkor som har diskuterats med andra
En maklare ar skyldig att uppréatta en forteckning éver spekulanter.
budgivningen med uppgifter om:
- spekulantens namn (alternativt namnet pa Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
spekulantens ombud). information frdn maklaren om att objektet har salts till

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en hagon annan.

- Il lef : : . .
e-postadress eller ett telefonnummer Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

- budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades Vi p& Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
och toaventuella villkor for budet, till exempel villkor kénna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till 0ss.
om lan eller besiktning. Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid

. . . . . o en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
Maklaren ska overlamna férteckningen till séljaren och  \ommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
képaren nar uppdraget har slutforts. Om uppdragethar — jnformation se ludvigfast.se/dataskyddspolicy
slutforts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta Om du har ndgra fragor eller funderingar rérande

galler till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av pehandlingen av dina personuppgifter, hér géarna av dig til
maklaren eller av dig som uppdragsgivare. oss enligt nedanstdende kontaktinformation.

Saljaren bestammer dver budgivningen Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Séljaren bestammer — i samrad med méaklaren —hur bud Warfvinges vag 32

givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden 11, 51 Stockholm
av sddana overenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen andras. E-post: dso@Iudvig.se
Det ar saljaren som bestammer till vem han eller hon vill

sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att saljaren inte

behover sélja till den som har lamnat det hdgsta budet.

Saljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte att salja eller att
sdlja till det pris som har presenterats i marknadsforingen.



Koparinformation

Allmén information Atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism
Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagerzastighetsméaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
Vid tilltradet ska fastigheten stamma 6verens med vad som har tvétt och finansiering av terrorism. Darfor behdver méklaren gora
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad en identitetskontroll samt stalla en rad fragor till saval séljare som
kdparen med fog kunnat forutsétta vid kbpet. En saljare ar skyldigkdpare bland annat kring finanseringt av kopet.
for dolda fel i tio ar efter forsaljningen av en fastighet.

Mer information
Kdparens undersokningsplikt Informationen i denna handling ar pa intet satt heltackande.
Koparen bor genomféra en noggrann undersokning av fastig-  L&s mer om kdparens undersokningsplikt, anlitande av besikt-
heten, det vill saga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla se/koparinformation samt uppgifter om mdéjlighet till friskrivning
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
rekommenderar kopare att anlita en sakkunnig fér en noggrann matnyttig information p& ludvigfast.se/koparinformation
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa& var hemsida - ludvigfast.se/ For frAgor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod, skattefragor

koparinformation eller frdgor av annan karaktar ar du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsmaklare for denna fastighet eller ndgon
Fastighetsmaklarens information om fel av vara andra kunniga maklare. Du ar ocksa varmt valkommen att

Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har fatt vetskap om, att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
sett eller misstanker brister ska méklaren informera om detta.  jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Uppgifter om areal Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakallor sonVi p& Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska kanna dig
denne har tillgang till men koparen uppmanas att sjalv undersokérygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
fastighetens granser och storleken pa eventuella byggnader om din personliga integritet och efterstravar alltid en hog niva av

detta ar av vikt for koparen. dataskydd. De personuppgifter du lamnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
Budgivning ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan

budgivning bli aktuell. L4s mer om hur en budgivning gér till samt Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
koparens, saljarens och méaklarens skyldigheter och rattigheter av dina personuppgifter, hér garna av dig till oss enligt

pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksd nedanstdende kontaktinformation.

information om séaljarens ratt att bestimma kdpare samt om vilka

som far ta del av budgivningsforteckningen etc. Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
Information om sidoverksamhet 112 51 Stockholm

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en

indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.  E-post: dso@ludvig.se
Ersattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https:/documents.
portal.nemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https:/www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
formedlingen informerar maklaren om det separat.



Varje fastighet ar unik och det &r inte alltid enkelt Stdd i att avgora hur ett kdp ska finansieras.

att avgora vad som ar en bra investering. Med e Svar pa hur finansieringen paverkas om man
en genomarbetad férvarvskalkyl blir det enklare redan har en skogsfastighet eller annan nérings
att utvardera ett skogsfastighetskop utifran dina fastighet.

forutsattningar. Bade nar du ska kopa din forsta

skogsfastighet eller om du ska uttka ditt befintliga Samtidigt som foérvarvskalkylen ger dig trygghet i ditt

skogsinnehav. fastighetskop far du ocksa ett bra och tydligt underlag
att anvanda vid férhandling av 1an med banken.

En forvarvskalkyl hjalper dig att planera och utvardera

din framtida skogsinvestering vilket gor det tryggare

att investera i skog.

Forvarvskalkylen ger dig till exempel
*  Svar pd hur investeringen ser ut pa lang sikt sett  Kontakta din narmaste skogliga radgivare

till kassaflode och skogens tillstand. sa beréattar vi mer hur vi kan hjalpa dig.
» Kanslighetsanalys vid forandring av rénta och

avverkningsnetto. ludvig.se/bransch/skog/vardera-skog eller
e Svar om det méjligt att finansiera kdpet utifrn 0771-27 27 27

dina givna férutsattningar.

LUDVIG & CO

Ludvig & Co &r Sveriges storsta raddgivnings- och redovisningsforetag med fler &n 1 300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
a arsradgivning och fastighetsférmedling finns pa 6ver 130 orter 6ver hela landet. Hitta ditt na&rmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa & numret 0771-27 27 27.
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