Valarronderad tillvaxtskog

VARNAMO BROTORPET 1:4

LUDVIGACO



Brotorpet 1:4 &r en vélarronderad och lattillgadnglig skogsfastighet i Rydaholms férsamling,
Varnamo kommun. Totalt omfattar fastigheten 13,9 ha produktiv skogsmark och erbjuder en bra
helhet for kdparen som sdker en harmonisk kombination av gynnsam skoglig tillvéxt och
jaktmojligheter. Fastigheten préglas av en stark tillvaxtprofil déar merparten av skogen aterfinns i
gallringsskog, vilket gor detta till en utpraglad tillvaxtfastighet. Det totala virkesférradet uppgar
till 1 027 m3sk och fastigheten har en genomsnittlig bonitet om 8,8 m3sk per hektar och ar. Den
I6pande tillvaxten uppskattas till cirka 107 m3sk per ar. Fér den jaktintresserade utgér fastigheten
ett attraktivt komplement eller en egen bas for jaktutévande.

©
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Produktiv skogsmark 13,9 ha

Total areal 13,9 ha

Fastighetsbeteckning: VARNAMO BROTORPET T:4




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsmarken pa Varnamo Brotorpet 1:4 omfattar
cirka 13,9 hektar produktiv skogsmark och utgoérs
av ett vélarronderat och lattillgangligt skifte med
god tillvaxtpotential. Det totala virkesforradet
uppgar till cirka 1034 m3sk, motsvarande 74 m3sk
per hektar, och domineras av gran med inslag av
bjork, klibbal samt mindre andelar adellov.
Fastigheten har en hég medelbonitet om 8,8 m3sk
per hektar och ar, vilket skapar goda
forutsattningar for fortsatt virkesproduktion.

Aldersfordelningen praglas av en stor andel
yngre och medelalders skog dar merparten av
arealen aterfinns i 20- till 30-arsaldern. Ndgon
féryngringsavverkningsskog finns inte idag,
vilket innebar att fastigheten i férsta hand har
karaktar av en tillvaxtfastighet med framtida
utvecklingsmaéjligheter. Under den kommande
tioadrsperioden berdknas virkesforradet, efter
planerade atgérder oka till cirka 1 600 m?3sk.

et 4 AR PMEAD BTN |

=

=

g

b ———r o ————

Skogsmarken nds enkelt via skogsbilvdg som gar
i skiftets nordvastra kant.

Forn- och kulturldmning

P4 fastigheten finns inga forn- och
kulturldmningar registrerade i
riksantikvariedmbetets register.

Vid alla skogliga ingrepp bér man vara
uppmarksam pa att kultur/fornminnen kan
férekomma, d&ven om dem inte ar kdnda sedan
tidigare. Det ar inte alltid bara sjélva Idmningen
som bor bevaras, det kan ocksa vara viktigt att
bevara den omgivande miljon.

Naturvéarden

Pa fastigheten finns inga registrerade
nyckelbiotoper eller omraden med héga
naturvarden. Kalla: Skogsstyrelsen

Jakt
Fastigheten erbjuder god viltbiotop. Sedvanlig
jakt efter alg, vildsvin och smavilt. All jakt pa
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fastigheten bedrivs for ndrvarande av en
jaktklubb. Méjligheten for en ny fastighetsagare
att erhalla medlemskap eller jaktratt genom
klubben ar oklar. Jaktklubben ldmnar inga
férhandsbesked avseende medlemskap, utan
varje ansokan provas individuellt. Jakten pa
fastigheten ar fri fér ny agare fr.o.m. 2027-07-01

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersdka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad.

Informationen i fastighetsbeskrivningen &r
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras €j, det kan inte heller
ldggas till grund for talan i domstol. Fér handelse
som inte kunnat férutses eller paverkas och som
andrar givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig
& Co Fastighetsférmedling AB forbehaller sig
ratten att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller forutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Forséljningssatt

Fastigheten séljs genom budgivning.

Bud skall inges skriftligen via post eller e-post
(dan.gustavsson@ludvigfast.se) och ldmpligast
pa bifogad blankett. Dértill skall bankreferens
eller motsvarande lamnas. Eventuella villkor fran
budgivare skall framga av budet.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt. Detta
innebdr t.ex. att efter budtidens utgang kan
séljaren vélja bort en budgivare eller att anta
nagot av de inkomna buden. Om flera bud
inkommer kan séljaren vélja att inbjuda till
slutbudgivning mellan de, av séljaren godkanda
budgivarna som inkommit med bud och som
onskar deltaga.

Koparen forbinder sig att avsta fran att i
framtiden kunna féra talan mot séljaren pa grund
av eventuella fel och brister i skogsomradet
(friskrivningsklausul). Séaljaren friskriver dven sig
fran allt ansvar fran lamnade areal och
volymsuppgifter i upprattad skogsbruksplan.

Fastigheten séljs i befintligt skick.

Kostnader for lagfart och stdmpelskatt skall
betalas av kdparen.

| samband med upprattande av kdpeavtal skall
koparen erldgga handpenning om 10% av



kopeskillingen. Resterande del av képeskillingen
skall erlaggas pa tilltradesdagen.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Avvikelser mellan areal enligt fastighetsregistret
och skogsbruksplan kan forekomma beroende pa
skillnader mellan olika uppmatningsnormer.
Arealen enligt taxeringen uppgar till 15 ha
Arealen enligt fastighetsregistret uppgar till
13,5690 ha

Arealen enligt skogsbruksplan uppgar till 13,9 ha.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 565 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 565 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd

Rattigheter och belastningar

Samfillighet

VARNAMO NEDERLED S:6 avser vatten och fiske
i fyllesjon. Andel: 0.234 %.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjélp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Forsaljningssatt
Bud oss tillhanda senast 2026-12-17 kI 12:00

Nuvarande agare
Boel Berglind Fransson, Rydaholm
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Sammanstallning éver fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 13,9 100
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hédllmark 0,0 <1
Indgalaker 0,0 <1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0 <1
Annat 0,0 <1
Summa landareal 13,9 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 00 - adelldvskog med 0,4 ha
Virkesforrad
msk % ha
Totalt Gran 677 65 8,7
misk Bok 6 1 0,1
Bjork 228 22 4,6
e KLAI 101 10 03
Lénn 22 2 0,3
Medeltal
m?sk per hektar
74
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet gk per ha Tillvaxt for perioden 2026-06-03 +  pacy nor ar
dr berdknad till 8.8 10 ar berdknad med hénsyn till %0
’ foreslagna atgarder
Avverkningsférslag mssk Férvintad tillvéxt forsta véxt- mesk
. ] ] sdsongen 91
Féryngringsavverkning 0
Gallring 329 mesk per ha
6,5
Totalt under perioden 329
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-09

Lan: Jonkdpings 1&n Kommun: Varnamo Fdérsamling: Rydaholm

BROTORPET 1:4 Id: 68312000 pcS KOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h . Totalt m’sk  |Gran % | Bjork % | KI.AI % |Lénn % [Bok %
a %o a
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 1,9 14 6 3 33 67
10- 19 0,4 3 4 10 70 30
20 - 29 95 68 718 76 69 31
30- 39
40 - 49 0,3 2 43 143 100
50 - 59 10 7 105 105 100
60 - 69 0,4 3 126 315 20 80
70- 79 0,4 3 32 80 10 70 20
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110 -119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 13,9 100 1034 74 65 22 10 2 1

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

60- W Naturvardsmal

50 . P
- Virkesforrad:
5 40 1034 m3sk
g 30

20

104

0- T T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

60- W Naturvardsmal
- 501 Virkesforrad:
:—“ 40 1603 m3sk
g 30

20

104

0- T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 1056 115 120 + E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-09

Lan: Jonkdpings 1&n Kommun: Varnamo Fdérsamling: Rydaholm

BROTORPET 1:4 Id: 68312000 pcS KOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha o Totalt msk | Gran % | Bjork % | KLAI % |L6nn % [Bok %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Réjningsskog R1 1,9 14 6 3 33 67
R2 3.1 22 125 40 45 55
Galiringsskog G1 8,5 61 e 91 76 20 3 1
G2
Foéryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3 0,4 3 126 315 20 80
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summal/Medel 13,9 100 1034 74 65 22 10 2 1
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgérd under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatg

ard under planperioden.

dar féryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i féryngringsbar alder
Foéryngringsavverkning bér dock inte utféras.
Réjningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhgjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar rgjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Galiringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

60
501
40

30+

20

104

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-11-09

Lan: Jonkdpings 1&n Kommun: Varnamo Fdérsamling: Rydaholm

BROTORPET 1:4 Id: 68312000 pcS KOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 13,1 94,2 876 84,7 856 954 12
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0,8 5,8 158 15,3 41 46 2
NO 0
Summa 13,9 100,0 1034 100,0 897 100,0 14
T
Impediment /
ha %
Myr 0,0 <1 E‘
Berg 0,0 <1
N
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljoh&nsyn

I avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skétseln. Miljohéansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljohansyn motsvarar hogst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF  Produktionsmal med férstarkt miljohansyn

I avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skétseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Férstarkt miljshansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgérs av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

I avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skétsel &r nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utférs nar det &r motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med héga naturvarden dar fri utveckling &r nédvéandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med férutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet [amnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av déd ved vara
nddvéndig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-11-09

Lan: Jonkdpings 1&n Kommun: Varnamo Fdérsamling: Rydaholm
BROTORPET 1:4 Id: 68312000

pPcSKOG Plan
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SKOGSKARTA

Plan
Férsamling
Kommun

Lan

Planen avser
Planlaggare

7l pcSKOG

BROTORPET 1:4
Rydaholm
Varnamo
Joénkoépings lan
2026 - 2035

Huggningsklass
Réjningsskog
Gallringsskog
Foéryngr.avv-skog

t. Forneborye

1:5000
250 m




LUDVIGACO

Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud ar normalt inte bindande - inte ens om det ldmnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och kdparen har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade saljaren och kdparen andra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér
I&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller nskemal fran séljaren.

Eftersom det ar séljaren som avgdr om ett bud &r intressant
eller inte ska maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till séljaren.

Maklarens skyldigheter géller till dess att saljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En maéklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor fér budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Maklaren ska éverlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon férsaljning ska méklaren
&nda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
géller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Saéljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen éndras.

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behdover sélja till den som har [dmnat det hogsta budet.

Saljaren &r inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som |6pande redovisar buden till séljaren och till
Ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att ldmna sina bud, vanligtvis skriftligt. M&klaren
redovisar buden for saljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rdkna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har Idmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kanna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (5659318-0945)
Warfvinges vég 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allmién information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare &r skyldig
for dolda fel i tio ar efter forsaljningen av en fastighet.

Képarens undersokningsplikt

Koéparen bor genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig for en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptécker
fel vid en besiktning gar att ldsa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsméklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgang till men képaren uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, saljarens och méklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dér finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsfoérteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Ersattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https:/documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet férekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsméklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvatt och finansiering av terrorism. Darfor behver maklaren gora
en identitetskontroll samt stalla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltdckande.
Las mer om kdparens undersdkningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt séljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om mojlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar ar du givetvis varmt vdlkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du ar ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kadnna dig
trygg nér du lamnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstravar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. For mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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