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Centralt och i eftertraktat kvarter!

Valkommen till denna stiliga enplansvilla, beldgen i ett centralt och eftertraktat kvarter. Denna
bostad ar perfekt for familjer, med ett barnvanligt lage som erbjuder narhet till bade lekpark och
skola, vilket gor det enkelt for barnen att leka och trivas. Med sin harmoniska design och
genomtéankta planlésning erbjuder denna bostad en idealisk milj¢ fér bade familjer och individer
som soOker ett bekvamt och praktiskt boende.
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Beskrivning

Byggnad

Valkommen till denna stiliga enplansvilla, belagen
i ett centralt och eftertraktat kvarter. Denna
bostad ar perfekt for familjer, med ett barnvanligt
I&ge som erbjuder narhet till bade lekpark och
skola, vilket gor det enkelt for barnen att leka och
trivas. Med sin harmoniska design och
genomtankta planlésning erbjuder denna bostad
en idealisk milj¢ for bade familjer och individer
som soker ett bekvamt och praktiskt hem.

Denna villa har en ljus och luftig planlésning som
skapar en valkomnande atmosfar.
Vardagsrummet ar generost tilltaget med stora
fonster som slapper in ett éverfléd av naturligt
ljus, vilket ger en harlig kdnsla av rymd. Det
moderna koket ar 6ppet och utrustat med
stilrena vitvaror, vilket gér matlagning och social
interaktion bade enkelt och njutbart. De fyra
sovrummen &r rymliga och erbjuder praktiska
inbyggda garderober eller klddkammare som ger
gott om férvaringsutrymme.

1R

Den valskoétta tomten har en trevlig tradgard med
grasyta, blommor och buskar, vilket ger en hérlig
gronskande milj6. Det finns dven en mysig altan
samt en paviljong, perfekt for avkoppling under
sommarens varma dagar. Tomten erbjuder gott
om utrymme for barnens lek och aktiviteter.

Under de senaste tio aren har hela bostaden
genomgatt omfattande férbattringar som
verkligen férvandlar den till ett drémhem som
bara ar att flytta in i. Med ett nytt tak, moderna
fonster, en stilren fasad, ett funktionellt kok, tva
badrum och en frésch interior, erbjuder denna
bostad alla bekvamligheter for ett modernt liv. Ta
chansen att skapa nya minnen i detta fantastiska
hem!

Byggnadstyp
1-plan villa

Standardpoéang
25




Byggar
1965

Byggnadssatt

Fasad: Tegelstensfasad

Fonster: 3-glasfonster, 2021
Grund: Betongplatta

Stomme: Tra

Takbekladnad: Takpannor 2018
Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Fjarrvarme

Ventilation
Typ: Sjélvdrag

Ovriga byggnader
Friggebod med el, anvands som forrad.

Utférda renoveringar

Badrum "1" 2015, tvattstuga 2017, kok 2017,
yttertak 2018, ytterdoérrar med kodlas samt
innerdorrar 2020, tilldggsisolering vind 2020,
ombyggnad av garage till bostadsyta 2020,
soldack 2021, ny trafasad 2021, 3-glas fonster
2021, asfalterad uppfart 2021, paviljong 2023.

Rum
Rymlig och vdlkomnande entré med gott om

plats for att hdnga av sig ytterklader och skor.
Direkt innanfor entrédorren ar det ett taligt
klinkergolv, med vb. golvvdrme. Fran hall/entré
nar man koket, sovrummen, badrum 1 samt
vardagsrummet genom en vacker dubbeldérr
med glaspartier.

Det renoverade kdket erbjuder en modern och
funktionell design med hogkvalitativa vitvaror
och stiliga bankskivor. Har finns gott om
arbetsyta och férvaring, vilket gér matlagningen
till en ren njutning. Kéket ar 6ppet och med
matplats, vilket skapar en social och inbjudande
atmosfar. Koket har sléta vita luckor och med
bankskiva i ek samt stédnkskydd av kakel. Vitvaror
ar spishall med induktion, varmluftsugn, spisflakt,
diskmaskin samt kyl/frys side by side.

Vardagsrummet ar luftigt och har stora fénster
som ger ett fantastiskt ljusinslapp samt att har
finns ocksa utgang till soldacket. Vardagsrummet
kan mobleras med bade soffgrupp och matgrupp.
Sovrum 1 och 3 ar vl tilltagna sovrum och kan
fungera som huvudsovrum, bada har tre fasta
garderober vardera. Sovrum 2 ar ett nagot mindre
barnsovrum. Sovrum 1 har utgang till soldacket.

Badrum 1 har vatrumsmatta som ytskikt pa golv,
samt kakel/malat pa vdggarna. Har finns
duschplats (gar att sétta in ett badkar), wc samt
handfat. | badrum 1 &r det vb. golvvarme.
Tvattstuga med vatrumsmatta som ytskikt pa



golv och hér det ocksa vb. golvvarme. Har finns
tvattho, tvattpelare med tvattmaskin och
torktumlare samt fjarrvdrmecentral. Tvattstugan
nar man via koket och man

kommer ocksa vidare till groventrén.

2020 byggdes befintligt garage om till
bostadsyta. Har hittar man idag groventrén,
badrum 2, sovrum 4 med kldadkammare. Hela
denna del har vb. golvvdrme. Sovrum 4 ar rymligt
att anvdndas som huvudsovrum. Badrum 2 har
vatrumsmatta som ytskikt pa golv och vaggar.
Har finns duschplats, wc, handfat samt ett skap
for forvaring.

Boarea enligt taxering ar 105 kvm samt biyta 25
kvm. Boarea enligt séljaren ar 130 kvm, da biyta
byggts om till boarea.

Det finns tva uteplatser. Ett 6ppet och viltilltaget
soldéck i sydostlage och in mot garden. Den
andra uteplatsen ar en paviljong med soligt
vasterlage.

Energideklaration

Energiprestanda
154 kWh/m?/ar

Energiklass
C

Status
Energideklaration &r utférd den 2020-10-16.
Besiktningsman: Anticimex

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1965-04-21
Belopp: 48 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1970-07-01
Belopp: 5 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1974-04-10
Belopp: 15 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1975-08-27
Belopp: 15 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1988-08-03
Belopp: 34 900
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2009-10-05
Belopp: 82 100
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2015-03-03



Belopp: 360 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2016-02-12
Belopp: 120 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2020-12-29
Belopp: 1657 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-04-08
Belopp: 475 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 812 500 SEK

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 976 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1173 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 149 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardearet ar: 1965.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 1173 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Soderomradet inom sunnand municipalsamhlle,
Stadsplan (Beslutsdatum: 1960-12-12,
Registreringsdatum: 2008-02-26).

Rattigheter, last

Officialservitut: UTFARTSVAG EXPROPRIATION,
Avtalsservitut: SIGNAL-ELLER
OPTOKABELLEDNING - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut SIGNAL- ELLER
OPTOKABELLEDNING.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 34 536 SEK/ar

| detta ingar foéljande kostnader:

El: 8 087 SEK/ar

Vatten och avlopp: 4 000 SEK/ar
Renhallning: 4 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 5 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 3 381 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 4 st.



Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Pris
3350 000 SEK Utgangspris

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse, hésten 2025.

Ovrigt

Driftkostnader fordelas enligt féljande. Hushallsel
33081 kWh i forbrukning till en kostnad av 8 087
kr/ar. Fjarrvarme 13 349 kWh i forbrukning till en
kostnad av 13 449 kr/ar. Stort serviceavtal finns
och kan dvertas. Vatten och avlopp 4 000 kr.
Renhallning 4 000 kr/ar. Forsakring 5 000 kr/ar.
Sammanlagt 34 536 kr/ar. | bostaden har 4
personer varit bosatta.

Nuvarande agare
Hans Brannstrom, Skellefted
Monica Viklund, Skellefted



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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