Skogsgard Torsas/Karsbo 68 ha

TORSAS KARSBO 3:7,3:8, 3:11 och 2:23

LUDVIGACO



Skogsgard Torsas/Karsbo
68 ha

Skogsgard med 59 ha skogsareal.
Gardscentrum med bostadsbyggnad och en bra ekonomibyggnad som
har flera anvdndningsmojligheter.

Utgangspris: 6 900 000 SEK
Bud senast: 2026-10-28, kl 16:00.

Anders Bernhardsson
Fastighetsméklare

070 32317 85
anders.bernhardsson@
ludvigfast.se

©

Kalmar
Strémgatan 2
0771-27 27 27

LUDVIGACO
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Skogsmark 59 ha
Skogsimpediment 1,2 ha

Indgomark 7.2 ha

Skogsgard med 59 ha
skogsareal.

Totolaresl W Gardscentrum med

Antal bostadsbyggnader: 1st

e bostadsbyggnad och en

Boarea: 110 m?

Biarea: 50 ekonomibyggnad med
Fastighetsbeteckning:  TORSAS KARSBO 37,38, 811 flera anvdndnings-

omraden

Ovrigmark 04 ha

och 2:23

Karsbo 921, 37379 Fagelmara



Beskrivning

Garden

Garden Karsbo omfattar 4 skogsskiften samt ett
gardscentrum med byggnader.

Huvudsaklig inriktning ar skogsbruk.
Indgomark/betesmark utgor cirka 7 ha som ar
utarrenderat under vaxtsasongen 2026/27.

Bostadshus

Gardsbyggnad uppford i 1% plan med
timmerstomme och trafasad, byggd 1917.
Eget vatten fran gravd brunn

och egen avloppsanlaggning.

Uppvarmning fran luftvarmepump samt oljefyllda
elradiatorer. Kakelugn och kamin ér ej i drift.
Bostaden har under flera ar anvéants till
fritidsboende. Fran ar 2008 - 2011 utférdes
renoveringar av avlopp, el, byte av fonster
samt plat- och malningsarbeten.

Byggnaden har en taxerad boyta om 110 kvm
och tillkommande biyta. Mindre kallardel.

Rumsfordelning enligt féljande:

Nedre plan:
Groventré, hall, 4 rum och kék och badrum.

Ovre plan:
1rum samt i évrigt oinrett.

Driftskostnader

Beradknad summa 40 000 sek/ar.
Berdknade varden, inget permanentboende
under senare ar.

El/uppvarmning bostad: 14 000 kWh.
Renhallning m.m: 6 000 sek/ar.

Forsakring, bostad 5 000 sek/ar.
Fastighetsavgift: 5 000 sek/ar.




Ekonomibyggnader
Ekonomibyggnad uppférd 2015 i bra skick

och med flera anvandningsomraden som
garage, maskinférvaring, djurhallning eller
hobbyverksamhet.

Vatten framdraget till byggnaden samt
forberett for el.

Uppférd pa gjuten betongplatta, trakonstruktion
och tak av plat. Taxerad yta 140 kvm.

| 6vrigt uthus av enklare karaktar.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Skogsgarden Karsbo ar beldagen i sddra delen av
Torsas kommun med nérhet till Blekinge I&n.
Garden finns i fyra skogsskiften med mindre
avstand till varandra.

Nyupprattad skogsbruksplan av Sédra Skog som
ger foljande information.

Total areal 68 ha varav produktiv skogsmark

59 ha. God bonitet om 9 m3sk/ha.

Bra mojligheter till skogsskotsel med goda
drivningsfoérhallanden.

Virkesforrad 5 650 m3sk dér stor del av
skogsinnehallet finns i huggningsklassen G1.
Goda mojligheter till skogsbruk.

Uppgifter om avdelningsbeskrivningar,
se var hemsida.

Skogsvardslagen

Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestd av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade
fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.
Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade.

Séljaren svarar ej for ytterligare uppmarkering av
dessa.

Jakt

Ny &gare till garden Karsbo tilltrader jakten och
jaktmojligheterna under hosten 2027.

Aker/bete

Utarrenderat under vaxtsasongen 2026/27.
Tillgédngligt for ny dgare fran 1 september
2027.



Fastighetsbildning

Fastighetsbildningskostnader och
lagfartskostnader betalas av kdparen.

Forsaljningsalternativ

Huvudalternativet ar hela fastigheten.

Byggnader samt omrade 34,35 och del av 33
enligt skogskartan kan hanteras separat.
Forutséatter en helhetslosning pa samtliga skiften.

Forvarvstillstand
Kan komma att kravas.

Forn- och kulturldmning
Forn- och kulturldmningar finns pa fastigheten.

Besiktnings och undersokningsplikt

Koparen har fore kopet tagit del av en
objektbeskrivning rérande fastighetens
egenskaper.

Koéparen har informerats om vad det innebar att
han enligt 4 kap 19 § 2 stycket jordabalken har
undersoékningsplikt.

Koparen har beretts mojlighet att besiktiga
fastigheten och godtar harmed fastighetens
skick.

Koparen avstar med bindande verkan fran alla
ansprak mot saljaren pa grund av fel och brister i
fastigheten.

Visning

Spekulanter har mojlighet att fritt besoka
fastigheten for besiktning av skog och mark.
Sedvanlig hansyn till vdxande gréda m.m.
Visning av gardens byggnader sker vid tva
tillfallen.

Torsdagen 15 oktober kl. 14-15:30
Mandagen 19 oktober kl. 14-15:30

Anmalan kravs till ansvarig maklare Anders
Bernhardsson,
anders.bernhardsson@ludvigfast.se.

Areal

Arealer enligt Skogsbruksplan.

Viss avvikelse finns mellan Lantmateriets
areal, taxerad areal och arealen i
skogsbruksplanen.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde enligt AFT 2026.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 4 130 000 SEK
Skogsimpediment: 3 000 SEK
Ekonomibyggnad: 98 000 SEK
Smahusbyggnad: 585 000 SEK

Totalt taxeringsvérde &r: 5123 000 SEK



Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1966-06-08
Belopp: 14 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1969-01-22
Belopp: 10 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 24 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Ledningsratt: Belastar SLATAFLY 2:9 istéllet for
SLATAFLY 2:10 - starkstrém.

Avtalsservitut: Elledning.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Elledning.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud ldmnas.

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning.

Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Nuvarande agare
UIf Wagnhester.
Ann Wagnhester.
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Skala 1:125000 (1 cm i kartan motsvarar 1250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 59,0 87
Impediment myr 1,1 1,6
Impediment berg 0,1 0,1
Indgomark 7,2 10,6
Linjer: vag/ledning/vatten 0,0 0
Ovrig areal 0,4 0,6
Summa landareal 67,8
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 1 086 19
Totalt Gran 2 866 51
m3sk Lév 1 446 26
5643 Adellév 245 4
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
96
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvaxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 9,1 tidpunkten uppskattad till cirka 318
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
832
Varav gallring 779 m3sk och foryngringsavverkning 53 m3sk
Lan: Kalmar lan Kommun: Torsas Foérsamling: Torsas 2026-08-03

Fastighet: KARSBO 3:7 m.fl.

SODRA



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % % %
Kalmark 0,9 2
-9ar 15,7\ 27 35 2 11 77 11
10 -19 6,7] 11 210 31 82 18
20-29 6,7] 11 492 74 72 28
30 -39 4,5 8 590 132 77 23
40 - 49 7,01 12 1045 150 7 52 39 2
50 - 59 11,8 20 2443 207 40 54 7
60 - 69 0,8 1 151 180 26 74
70 -79 0,0
80 -89 0,0
90 - 99 0,0
100 - 109 0,0
110 - 119 0,0
120 + 0,0
Lagprodskog(E) 5,0 8 676 135 67 33
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 59,0 100 5642 96 19 51 26 4
Arealfordelning
MOHS
M e
25 +
20 +
2 )
E‘i 15
< ]
10 <
5
o - e
Kalmark 5 15 25 33 45 o5 65 75 85 23 105 115 120+ ESkog
Aldersklasser
Lan: Kalmar lan Kommun: Torsas Foérsamling: Torsas 2026-08-03

Fastighet: KARSBO 3:7 m.fl.

SODRA



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Lov % Adellév | Contorta
m3sk /ha % % %

Kalmark K1 0,9 2

K2 78] 13 8 1 22 76 2
Ro6jningsskog R1 1,3 2 1 1 37 38 25

R2 15,51 26 349 23 <1 89 11
Galiringsskog G1 19,11 32 2913 153 28 58 14

G2 1,2 2 168 143 21 79
Foryngrings- S1 6,8] 11 1238 183 18 61 19 2
avverknings- S2 04| <1 112 255 60 40
skog S3 1,0 2 178 173 22 78
Lagproducer- E1 0,0
ande skog E2 0,0

E3 5,0 8 676 135 67 33
Overst / Frétr OF [0,0]
Ovriga skikt [0,0]
Summal/Medel 59,0 5 643 96 19 51 26 4

Huggningsklasser

Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Kalmark, atervaxtatgarder kvarstar

Mark dar atgard (-er) behdvs for att fa en
tillfredsstallande féryngring.

K2 Kalmark dar atervaxtatgarder ar utforda
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-
atgarder men dar foryngringen inte sakerstallts.

Rojningsskog

R1 Yngre réjningsskog

R2

Rojningsskog som ar lagre an 1,3 m medelhojd.

Aldre réjningsskog

Rojningsskog som ar hogre an 1,3 m medelhdjd.

S$1

S2

S3

Slutavverkningsbar skog

Skog som uppnatt lagsta alder for féryngrings-
avverkning men har ytterligare tillvaxtpotential.
Normalt sker ingen foryngringsatgard under
planperioden.

Slutavverkningsmogen skog

Skog som ar mogen for féryngringsavverkning.
Normalt sker en féryngringsatgard under
planperioden.

Aldre skog som ej bér foryngringsavverkas

Skog som uppnatt lIagsta alder for foryngrings-
avverkning men som ej bér féryngringsavverkas,
exempelvis pa grund av hansyn till naturvard,
kulturmiljéer, sociala varden eller klimatskal.

Lagproducerande skog
Gallringsskog

G1 Gallringsskog

E1 Restskog

Restskog som lamnats efter avverkning eller som
uppkommit pa grund av skada.

Gles skog

Gallringskog som inte uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning. E2

G2 Aldre gallringsskog

Gles skog eller mark bevuxen med olampligt
tradslag.

Skog av hagmarkskaraktar

Skog som uppnatt lagsta alder for
féryngringsavverkning men dar nasta lampliga atgard g3

5r aallring.
ar gallring Gles skog av hagmarkskaraktar.

Lan: Kalmar lan Kommun: Torsas

Fastighet: KARSBO 3:7 m.fl.

Foérsamling: Torsas 2026-08-03

SODRA
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar
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Foljande bud lamnas av undertecknad avseende TORSAS KARSBO 337, 3:8, 3:11 och 2:23.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra képet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress

Budet skall vara Anders Bernhardsson, Ludvig & Co Fastighetsféormedling tillhanda senast onsdag 28
oktober 2026 kI 16:00 insdndes via e-post anders.bernhardsson@ludvigfast.se eller per post Stromgatan
2, 39248 Kalmar.
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