Gard om 16 ha med tva boningshus

SKINNSKATTEBERG GUNNILBOBY 4:1

LUDVIGACO
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Gard om 16 ha med tva boningshus

Gard om 16 ha med tva valvardade boningshus varav ett ar helrenoverat nyligen och hyrs ut och i
det andra boningshuset har mycket renoveringar gjorts, detta ha anvants av dgaren som
boningshus. Aven ladugardsbyggnad och ett flertal vriga byggnader finns pa fastigheten som ar
vackert belaget i rofyllda Gunnilbo dar Gunnilboan féljer fastighetens 6stra grans. Marken utgérs
framst av aker och betesmark och passar bra for t ex en hastgard.

Karlstad
Par Kallstrom Gustav Anders Gata 15 E
Fastighetsméklare 054-17 74 00
LUDVIGACO

054177421
par.kallstrom@ludvigfast.se



Virkesforrad: 480 m3sk

Antal bostadsbyggnader: 2 st

Boarea: 258 m?

Biarea: 182 m?
Fastighetsbeteckning: SKINNSKATTEBERG

GUNNILBOBY 4:1

Adress:

Gunnilbo 5A & 5B, 73992

Skinnskatteberg

Perfekt gard for mindre
djurhallning och med
mojlighet till intakter
genom uthyrning av
bostad.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Huvudbyggnad

Huvudbyggnadens férsta plan innehaller ljus
entré med dubbelddérrar, garderober samt trapp
upp till dvervaningen, kék med vit skapinredning
Oppet ut mot matsalen bada med parkettgoly,
vardagsrum med furugolv och éppen spis med
insats, samvarorum med laminatgolv samt ett
sovrum med parkettgolv. Aven wc-rum med
tvattstall och wc finns. Fran férsta plan nar man
en stor delvis takad altan med en 6ppen del,
nybyggd 2021, dar spabad finns.

Pa 6vervaningen kommer man upp till ett allrum
med parkettgolv med dorr ut till balkong, vidare
finns tre sovrum samt ett badrum med
vatrumsmatta, i badrummet finns badkar,
tvattstall och wc, fukt runt golvbrunnen har
patraffats.

| kéllaren finns tvattstuga med tvattmaskin,
pannrum, duschrum med klinkergolv med
golvvarme (el) dar dusch, tvéattstall och wc finns
samt en bastu. 2 garageportar varav en med

fidrroppnare.

Koket ar utrustat med diskmaskin, spis med hall,
koksflakt, kylskap (ar 2024) och frysskap (ar
2024).

Huvudbyggnaden ar uppférd i 1%2-plan med
kéllare och har ar 1947 som byggar enligt tax.info.
Boarea ar 160 m? och biarea 157 m?, enligt tax.
info.

7 rum och kok.

Tak med takpannor bytt for ca 4 ar sedan.
Regelstomme. Betongbijalklag/trabjalklag. 3-glas
och 2-glasfonster delvis utbytta 2023/2024.
Trapanel delvis utbytt nyligen.

Uppvarmning genom Atmos vedpanna fran 2024
med 2 ack. Tankar om 750 liter styck, samt
elpatron.

Vatten fran egen borrad brunn,
avloppsanldggning med trekammarbrunn och
infiltration. BAda bostadshusen delar VA.
Byggnaden ér delvis dranerad med platonmatta.
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Gardsstuga / gamla bagarstugan

Aldre renoverad byggnad i tva plan som tidigare
varit byns bagarstuga.

Bottenplan: Liten hall fran vilken man nar ett
nyrenoverat kdk i gammaldags kansla med
furugolv. | kéket finns en bakugn, diskmaskin,
spis, koksflakt samt kylskdp. Sovrm med furugolv.
Badrum med vatrumsmatta pa vaggar och golv,
dusch, WC och tvéttstall. Aven ett tvattmaskin
med tvattmaskin och tvattbank.

Overvaningen har en liten hall, ett vardagsrum
med furugolv, we-rum med WC och tvattstall.
Sovrum med tragolv.

Altan déack vid entré och balkong pa
6vervaningen.

Byggnaden har timmer-/trastomme kladd med
panel. Nyare yttertak med betongpannor.

Gardsstugan ér for tillfallet uthyrt. Enligt
hyreskontraktet ar bostadsbyggnaden om ca 75
m2 Hyran omfattar dven av tomt i anslutning till
byggnaden och tillhérande laddstolpe.
Upplatelsen galler tillsvidare med tilltradesdag 15
april 2023. Hyran uppgar till 3 300 kr per manad i
kallhyra.

Byggnadsaret ar 1780 och boarean ar 98 m? enl.
tax. info.

Ovriga byggnader

Ladugardsbyggnad med regelstomme kladd med
panel, taket ar belagt med delvis takpannor och
delvis plat, om ca 600 m? enl. tax. info. |
byggnaden finns bl a stall, spannmalsmagasin
och loge. Solpaneler finns installerade pa taket.

Kylrum belédget i anslutning till
ladugardsbyggnaden.

Vagnslider med regelstomme klddd med panel
under plattak.

Gamla affaren som &r en aldre byggnad i timmer,
delvis kladd med panel och med taktegel. Taken
ar omlagda ar 2021. Vidbyggd férradsutrymme
och jordkallare under.

Betongplatta, dar ett garage var tankt att byggas,
byggsatsen till garaget finns i ladugarden och
medfoljer. Képaren uppmanas att undersdka om
alla delar finns med.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gangse metoder och
kan darfor vara behéftad med osédkerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.



Jakt
Egen jakt pa fastigheten. Jaktratten dvergar pa
koparen pa tilltradesdagen.

Arealuppgifter
Fastigheten har en areal om 164 685 m? enligt
lantmateriutdraget.

Indgomarken har en om 10 ha férdelat pa 7 ha
akermark och 3 ha betesmark. Produktiv
skogsmark 3 ha. Impediment och évrig mark 3 ha.
Information ifran den senaste taxeringen.

Enligt skogsbruksplanen &r fastighetens areal
uppdelat enligt foljande: Produktiv skogsmark 3,0
ha, Myr/karr/mosse 0,2 ha, Indga/aker 9,2 ha, vag
och kraftledning 0,6 ha samt annat 2,1 ha. Totalt
15,1 ha.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Fornldamningar

Det finns fornldmningar registrerade pa
fastigheten, bl a tva omraden med fossil
akermark, husgrund, trefaldighetskalla samt
hammar och hyttomrade. For mer information se
Riksantikvariedmbetets hemsida Fornsok.

Forvarvstillstand

Fastigheten &r en lantbruksenhet och ar belagen
i ett sa kallat glesbygdsomrade. Darfér maste en
kopare som ér fysisk person och ej varit bosatt
inom glesbygdsomradet anséka om
forvarvstillstand hos Lansstyrelsen.
Fastighetsmaklaren kan vara behjalplig att gora
ansokan. For kostnad och mer information, se
Lansstyrelsen Dalarnas hemsida.

Friskrivning pa grund av dédsbo

Da fastighetens dgare utgors av ett dédsbo,
forsaljs fastigheten med en friskrivning mot
brister och dolda fel.

Stadning

Huvudbyggnaden kommer att stddas ur tills
tilltradet. Inventarier och 16s6re som finns kvar pa
fastigheten pa tilltradesdagen i 6vriga
byggnader, som inte ar uthyrda, och mark
overgar kostnadsfritt pa koparen.

Villkorat kopekontrakt

Séljaren utgors av ett ddédsbo, bouppteckningen
ar inskickad till skatteverket for registrering. | det
fall kopekontrakt skrivs fore bouppteckningen
blivit registrerad, kommer képekontraktet
villkoras med att den inskickade
bouppteckningen registreras och inga andra
dodsbodeléagare finns.



Pantbrev

Pantbreven som ar registrerade pa fastigheten ar
dven intecknade i en annan fastighet som &gs av
dodsboet. Relaxering av pantbreven kan goras
forst nar bouppteckningen registrerats, darfor
kan inte tilltradet bli fore relaxeringen &r klar.
Pantbreven kommer att registreras pa den andra
fastigheten, det betyder att inga pantbrev
kommer att folja med kopet av fastigheten
Skinnskatteberg Gunnilboby 4:1.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 7 865 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1530 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 9 395 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 143 000 kr
Smahusbyggnad: 1405 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 128 300
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 26 700
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 80 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 47 700
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1984-06-27
Belopp: 50 000
Skriftligt pantbrev: Nej
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Pantbrev forts.

Inteckningsdatum: 2019-08-14
Belopp: 5 567 300
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-09-24
Belopp: 168 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2023-02-13
Belopp: 467 500
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 6 635 500 SEK

Observera att samtliga pantbrev ar
samintecknade i Skinnskatteberg Gunnilboby 4:1
och en annan fastighet, pantbreven komer att
ansokas om att dédas och nytecknas i en annan
fastighet. P4 tilltrédesdagen kommer inget av
dessa pantbrev att vara registrerade pa
fastigheten.
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Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer
Fornldmning, Fornldmning, Fornlamning.

Gemensamhetsanlaggning
SKINNSKATTEBERG GUNNILBOBY GA:1.

Réttigheter, last
Officialservitut: VAG VATTENLEDNING,

Ledningsratt: STARKSTROM, Officialservitut:
UTRYMME.

Samfillighet

SKINNSKATTEBERG GUNNILBOBY S:1,
SKINNSKATTEBERG GUNNILBOBY S:2.




Kostnader

Arlig energiférbrukning
25 000 kWh/ar

Driftskostnad
Total driftskostnad: 79 035 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:

El: 49 500 SEK/ar

Renhallning: 5 020 SEK/ar
Forsakringskostnad: 22 366 SEK/ar
Forsakring: Lansfoérsakringar.
Sotning: 912 SEK/ar

Vag: 1237 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 13 103 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 25 000 kWh/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
3700 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande agare
Lars Matssons dodsbo, Skinnskatteberg
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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6628876
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skogsbruksplan

Planens namn Gunnilboby 4:1

Planen avser tiden fr o m 2025-01-14 och tio ar framat
Faltarbetet utfort under 2024-11

Planen uppréattad av Andreas Wistrand

Referenskoordinat (WGS84) Lat: 59°47'55.29" N Long: 15° 51' 30.40" E

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415 pcS KOG P| an




Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 3,0
Myr/karr/mosse 0,2
Berg/Hallmark 0,0
Inagalaker 9,2
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,6
Annat 2,1
Summa landareal 15,1
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Gran 82
ER Lov 235
Bjork 163
480
Medeltal
m3sk per hektar
160

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till

5,1

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG Plan

%

20

1

<1

61

4

14
% ha
17 0,5
49 1,6
34 1,0
Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2025-01-14 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar
13

m3sk
12

m3sk per ha
4,0

Utskriven: 2025-08-12

Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Kalmark
- Qar

10- 19
20- 29
30 -
40 -
50 -
60 - 69
70- 79
80 -
90 - 99

100 - 109

110-119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

Areal

Virkesforrad

ha

2,4

0,6

%

80

20

Totalt
m3sk

408

72

m3sk
/ha

170

120

LoV %

40

100

Bjork %

Gran %

40 20

Summa/Medel

3,0

100

480

160

49

34 17

Arealférdelning, aktuell

80
70
60
50
40
30
20
10

Areal %

0

) )
Kalmark 5

15

25

35 45

T
55

T
65

75

Aldersklasser

85

95

105

Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

) )
120+ E Skog

80
70
60
50
40+
30
20
104

Areal %

O I

)
Kalmark 5

pcSKOG Plan

55

65

75

Aldersklasser

85

115

120+ E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
480 m3sk

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
608 ms3sk

Utskriven: 2025-08-12

Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc
Gunnilboby 4:1 Id: 190402415

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesférrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Lov % Bjork % | Gran %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2
Gallringsskog G1
G2
Foryngrings- S1 2,4 80 408 170 40 40 20
avverknings- S2
skog S3 0,6 20 72 120 100
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 3,0 100 480 160 49 34 17
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt féreslds ingen avverkningsétgérd under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sékerstallts. S3  Skog i foryngringsbar &lder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Ro6jningsskog
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. E1l Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar rojningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddséaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.
80
70+
60
50
40
30
20
10
0 ) )
S1 S3
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12

Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc
Gunnilboby 4:1 Id: 190402415
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Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvéxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 2,4 80,0 408 85,0 114 89,1 1
K - produktion 0
K - naturvard 0
NS 0,6 20,0 72 15,0 14 10,9 1
NO 0
Summa 3,0 100,0 480 100,0 128 100,0 2

0,6 ha (20,0 %) av planens produktiva areal ar avsatta i planens
certifiering for NS/NO.

Impediment

ha %
Myr 0,2 1
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebord:

PG Produktionsmal med miljohansyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm ldmnas. Miljdhansyn motsvarar hogst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

K Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden férenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan mélen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljdhansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall éverstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med héga naturvarden dar aterkommande skoétsel ar nddvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skotseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hoga naturvarden dar fri utveckling ar nédvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet [amnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nddvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415 pcS KOG P|an




Sammanstallning l[6vdominerade bestand

For certifiering ska, under merparten av omlopps- Fordelning fuktklasser fér skogsmark
tiden, minst 5 % av arealen for den friska och _
fuktiga marken domineras av lv. Frisk, 100,0 %, 3,0 ha

Av sammanstallningens produktiva skogsmarks-
areal om 3,0 ha ar 100,0 % (3,0 ha) frisk eller
fuktig.

Sammanstallningen avser frisk eller fuktig skogsmark som &r
I6vdominerad (minst 50 % I6v i tradslagsandelar).

Aktuella - I6vdominerade bestand enligt planens tradslag (i
réjningsskog raknas endast det I6v som dverenstammer
med standortsindex).

Framtida -bestand av planlaggaren markerade som lampliga
fér Idvdominans under omloppstiden.

Lévdominerade bestand - aktuella Lovdominerade bestand - framtida
[l Lévdominerat: NS och NO, 20,0 %, 0,6 ha [l Lovdominerat: NS och NO, 0,0 %, 0,0 ha
Lévdominerat: Ovriga, 80,0 %, 2,4 ha Lévdominerat: Ovriga, 0,0 %, 0,0 ha
Ej Ibvdominerat, 0,0 %, 0,0 ha Ej I6vdominerat, 100,0 %, 3,0 ha

Lovdominerade bestand - aktuella Lévdominerade bestand - framtida
Areal % av areal frisk eller fuktig Areal % av areal frisk eller fuktig
NS + NO 0,6 ha 20,0 % 0,0 ha 0,0 %
Ovriga 2,4 ha 80,0 % 0,0 ha 0,0 %
Summa 3,0 ha 100,0 % 0,0 ha 0,0 %

Lévdominerade bestand - aktuella
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig
2| 0,6 ha NS 100 00X00 (20,0 %
4| 2,4ha PG 75 02800 (80,0 %

Lévdominerade bestand - framtida
Avdelning Areal Malklass Alder TGLBA Andel av areal frisk eller fuktig

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415 pcS KOG P| an




Sammanstallning speciella varden (natur/kultur)
Fordelning speciella varden (natur och kultur)

I Andel NS + NO ] Andel dvriga

~
o

Areal % av produktivskogmark
N WD U o
OO oo o

=
o o

Lévdominans A

Fornminne

Fornminne

RAA fornsék

RAA fornsok

Summerade arealer samt andel av produktiv skogsmark

NS + NO Ovriga Summa
Areal Andel Areal Andel Areal Andel
Lévdominans A 0,6 ha 20,0% 2,4ha 80,0% 3,0 ha 100,0 %
Fornminne 0,6 ha 20,0% 24ha 80,0% 3,0 ha 100,0 %
RAA fornsok 0,1ha 2,8% 0,0ha 0,0% 0,lha 28%
Produktiv skogsmark 0,6 ha 20,0% 2,4ha 80,0% 3,0 ha 100,0 %
Avdelningar med speciella varden (natur och kultur)
Avdelning  Areal Malklass Alder TGLBA Lévdominerade bestand redovisas ej
2| 0,6ha NS 100 00X00 Fornminne
2| <0,1 ha NS 100 00X00 | RAA fornsok
4| 2,4 ha PG 75 02800 Fornminne
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12

Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc
Gunnilboby 4:1 Id: 190402415
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Sammanstallning certifiering

Sammanstéllningen avser 3,0 ha produktiv skogsmark.

[l Mélklass NS/NO, 20,0 %, 0,6 ha Anpassad skotsel, 0,0 %, 0,0 ha Ovrig produktiv skogsmark, 80,0 %, 2,4 ha

Avdelningar for certifiering NS/NO

Areal ) m3sk
Avdelning ha % Ma&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Gunnilboby 4:1 2| 0,6 20,00 NS | 100| 00X00 120 72
Summa| 0,6 20,0 120 72

Avdelningar for certifiering framtida l6vdominans  :%av planens friskaffutiga mark

Areal ) m3sk
Avdelning ha %! M&l Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning

Summa‘ <0,1 <0,1

[ 0 |

Avdelningar for certifiering anpassat brukande

Areal ) m3sk
Avdelning ha % Mal Alder TGLBA ha avd Skétselinriktning
Summa‘ <0,1 <0,1 ‘ ‘ ‘ 0 ‘
PcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12

Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415 pcS KOG P| an




Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet l6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning
Aldersklass Barr Lov Totalt Barr Lov Totalt
ha m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk m3sk

Kalmark
- 9ar

10- 19

20- 29

30- 39

40 - 49

50 - 59

60 - 69

70- 79

80 - 89

90 - 99

100 - 109

110 - 119

120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Grundférslag
Hogre alt.
Lagre alt.

Total avverkning
0

Tillvaxt

| sammanstaliningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 ar
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79 23 91 114
80 - 89 2,4 522 218
90 - 99
100 - 109 14 14
110-119 0,6 86 143
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa 23 105 128 3,0 608 203

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12
Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415 pcS KOG P| an




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis féreslagna atgéarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundforslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad
(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5ar | 5-104ar |10-20ar Summa
(A) = Alternativ ha ha ha ha ha ha
Summa ha
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-12

Vastmanlands lan, Skinnskatteberg, Skinnskatteberg med Hed oc

Gunnilboby 4:1 1d: 190402415 pcS KOG P| an




Gunnilbo

[Sin}

o

Gunnilboby

Huggningsklass
Féryngr.avv-skog
Agoslag

Myr

Indgomark

Ovrig landareal

Ahammar

Skogskarta 6ver

Gunnilboby 4:1
Skinnskatteberg med Hed och Gu férsamling
Skinnskatteberg kommun
Vastmanlands lan

Planen avser 2025 - 2034
Inv av Andreas Wistrand
Utskriftsdatum 2025-09-05

1:5000

250 m




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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