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Villa med charm och karaktar

Har finner du ett vackert hus fran 1900-talets bérjan med charm och karaktar. | huset ar byggt i
en i lummig miljé och nar du kommer in moéts du av stora rum, manga fonster och en generoés
takhojd i entréplan. Séllskapsytorna ar tilltagna och kakelugnar bidrar till charm och varme. Det
har huset har nytt badrum och kladvardsrum, bergvarmepump fér bekvdm och ekonomisk
uppvarmning och taket ar omlagt for ca. 5 ar sedan. P3 fastigheten finns dven ett mindre gasthus,
en garagebyggnad med plats for tva bilar och kontorsméjligheter samt ett traktorgarage.
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Kungaly Fastighet med
mojligheter till
uthyrning eller

generationsboende




Beskrivning

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggar: 1917 (enligt taxering)
Om-/tillbyggnadsar: 1984 (enligt taxering)
Antal rum: 9 st

Antal sovrum: 4-5 st

Boarea: 155 kvm

Biarea: 20 kvm

Ovanstaende area enligt uppmétning av OBM:s
bestktningsforrattare

BOA: 75 kvm och BIA: 46 kvm (area enligt
taxeringsuppgifterna)

Ar bo- och biarean av betydelse fér kdpet
uppmanas koparen att vidtaga egen métning fore
kopet.

Grund: Torpar- och kéllargrund

Stomme: Tra

Fasadtyp: Staende trapanel

Fonster: 3-glas, isoler och 2-glas, kopplade
Takbekladnad: Betongpannor samt plat
Utvandiga platarbeten: Malad plat

Ventilation: Sjédlvdrag

Uppvarmning: Bergvarmepump, vattenburen
varme (delas med géasthus)

Vatten: Gravd brunn

Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd
Tv & internet: Via fiber (i bada byggnaderna)

Energideklaration

Energideklaration ar utférd: 2025-06-24
Energiklass: D

Energiprestanda primarenergital: 106 kWh/m?
och ar.




Rumsindelning entréplan

Entré

Du valkomnas in i bostaden av en ljus entré med
avhangningsmojligheter. Klinker pa golvet och
vaggarna ar tapetserade med ljusa monstrade
tapeter. Fran hallen nar du vidare in i
glasverandan.

Glasveranda

Har finner du ldnken mellan utemiljén och
hemmet. Ett extra rum med plats fér avkoppling i
en miljé med ljusinslapp fran stora fonsterpartier.
Vaggarna pryds av vackert monstrade tapeter
och pa golvet finner du parkett.

Vardagsrum

Vardagsrum med parkettgolv och ljusa tapeter.
Vardagsrummets vackra kakelugn varmer och
ger charm till rummet.

Matsal

Matsal med kakelugn. | rummet finns plats for ett
stort matsalsbord. | matsalen finns trappan upp
till 6vre plan. Parkettgolv och ljusa vaggar.

Kok

Rymligt kok utrustat med spis, spisflakt, en
kyl/frys samt diskmaskin. Fran koket nar du ett
storre skafferi. Laminatgolv och ljusa vaggar.

Allrum

Ett allrum med utgang till trddgarden. Rummet
har laminatgolv och ljusa vaggar.

Badrum

Modernt badrum med moérkt klinker pa golvet
och stora vita kakelplattor pa vaggarna. |
badrummet finns badkar, dusch, handfat med

kommod, belyst spegelskap, handukstork och wc.

Kladvardsrum

Kladvardsrum utrustat med tvattmaskin och
torktumlare samt en vattenho. Morkt klinker pa
golvet och vaggarna ar vitmalade.

Rumsindelning 6vre plan

Hall
Stor hall med matta pa golvet och ljusa vaggar.

Sovrum

Sovrum med heltdckningsmatta pa golvet och
tapeter i en bla nyans. | rummet finns tre
garderober.

Sovrum

Sovrum med laminatgolv golv och en ménstrad
ljus tapet pa vaggarna.

Allrum

Allrum med parkettgolv och vita vaggar.

Sovrum
Litet sovrum med parkettgolv och ljusa vaggar.

Sovrum

Ljust sovrum med utgang till en balkong. |
sovrummet finns ett garderobsparti med
skjutdorrar. Vita tapeter pa vdggarna och
parkettgolv.

Toalett

Toalett med matta pa golvet och vita vaggar. Har
finns ett handfat och en wc.
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Ovriga byggnader

Gésthus

Gasthus om ca. 53 kvm (area uppskattad av
séljaren). | byggnadens planlésning bestar av hall,
kok, vardagsrum och sovrum i fil, och ett badrum.
| kdllarplan finns ett garage. Byggnaden varms
upp med samma bergvarmepump som
bostadsbyggnaden. Kulvert mellan byggnaderna.

Garagebyggnad

Dubbelgarage med en ovanvaning som tidigare
anvands som kontor. Vidbyggt garaget finns ett
vedskjul.

Traktorgarage
Traktorgarage med jordgolv.

Inteckningar
Inga inteckningar finns i fastigheten.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1748 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 628 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 376 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardedret ar: 1976.

Typkod: 220 Smahusenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer

Gota alv, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
1999-01-18, Registreringsdatum: 2005-02-28,
Senast andrad: 2025-04-17).

Réttigheter, férman

Officialservitut: Ratt att bibehalla, underhalla och
férnya tva befintliga vattenledningar. Upplatet
utrymme stracket sig en meter at vardera hall
fran de befintliga ledningarnas centrumlinje.
Réattighetsomradet ar uppdelat i tva omraden dar
en ledning ligger inom respektive omrade. Det
ungefarliga laget for rattighetsomradet redovisas
i forrattningskartan, aktbilaga KA1. -
Vattenledning, Officialservitut: Ratt att anvanda,
underhalla och férnya befintlig vag. - Vag,
Officialservitut: Ratt att bibehalla, underhélla och
férnya tva befintliga spillvattenledningar.
Upplatet utrymme stracket sig en meter at
vardera hall fran de befintliga ledningarnas
centrumlinje. Rattighetsomradet &r uppdelat i tva
omraden dar en ledning ligger inom respektive
omrade. Det ungefarliga laget for
rattighetsomradet redovisas i forrattningskartan,
aktbilaga KA. - Spillvattenledning.






Samfillighet

GOTEBORG RONNING S:10, GOTEBORG
RONNING S:12, GOTEBORG RONNING S:13,
GOTEBORG RONNING S:4.

Driftskostnad

Elkostnad: 22 100 kr/ar

Sotning och brandskyddskontroll: 1821 kr/ar
Vatten & avlopp: 1959 kr/ar

Renhallning: 2 500 kr/ar

Forsakring: 6 000 kr/ar

Summa driftskostnader: 34 380 kr/ar

Fastighetsskatt/-avgift: 16 517 kr/ar

Arlig elférbrukning: ca. 10 000 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Beskrivning av kostnader

Elkostnaden avser samtlig el som férbrukas pa

fastigheten. Ingen har bott i huset under de
senaste aren. Bostadshuset har haft en
innetemperatur om +16-17 grader vintertid.

Utover varmepumpen har ca. 10 kbm/ar ved har

anvands for uppvarmning.

Vatten och avloppskostnaden avser
brunnstémning 1 ggr/ar.

Forsakringskostnaden avser férsékring av
samtliga byggnader pa fastigheten.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Tomt
Tomt om 2 641 kvm (area enligt Lantmateriet)

med uppvuxen tradgard. Tomtarea enligt
SeSverige (Metria): 2 700 kvm.

Friskrivning

Koparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i fastigheten.

Avstadning

Nagon ytterligare stddning kommer ej att ske av
bostadsbyggnad, gasthus, évriga byggnader och
tomtmark, viss 16s egendom kommer att tas med
av saljarna. Befintlig |16s egendom som finns kvar
pa tilltradesdagen 6vertas av kdparen utan
vederlag.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pd information fran officiella kallor. Uppgifterna
och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till detta.
Denna objektsbeskrivning bor inte ligga till grund
for beslut om foérvarv utan skall endast anvandas
som vagledning.

Fornldmningar

Fastigheten berérs ej av nagra fornldamningar
(kélla Fornsok).
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Forséljningssatt

Fastigheten forsaljes genom budgivning.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forséljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna. 10 % av kopeskillingen erlagges
kontant som handpenning vid kontrakts-
tecknandet och resterande senast vid tilltradet.
For att lamna ett bud kontakta ansvarig méaklare.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse mellan
kopare och séljare.

Visning
Bokad visning. Bokning sker pd
fastighetsméklarens hemsida.

Utgangspris
5200 000 kronor

Nuvarande dgare

Elisabeth Uppstrém, Kungalv
Bertil Uppstrom, Kungéalv



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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