Skogsgard med sjoutsikt

SANDVIKEN VASTANBYN 7:9

LUDVIGACO



Skogsgard med sjoutsikt

Valkommen till denna unika och naturskéna gard med sj6lage och hela 150 hektar vélarronderad
skogsmark ca 15 km norr om Sandviken. Har erbjuds inte bara en idyllisk bostadsmiljé med
enastdende utsikt 6ver den narliggande sjon, utan ocksa ett valskott skogsbruk med bra vagnéat
och stora utvecklingsmojligheter. Skogsmarkens totala virkesvolym om 23022 m3sk domineras av
tallskog dar stor andel utgérs av aldre gallringsskog men dven ca 7600 m3sk som har natt
slutavverkningsmogen alder. Fastigheten ingar i jaktklubb som jagar pa 1300 hektar.
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Sandviken

Industrivagen 12
Joakim Hagelin 026-24 59 70
Fastighetsméklare LUDVIGACO

026-24 59 79
joakim.hagelin@ludvigfast.se



Skogsmark
Myr/karr/mosse

V&g och kraftledning
Ovrigmark

Vatten

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:
Summa driftskostnader:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

1496 ha

21 ha

11 ha
05 ha
71 ha
160,4 ha
1st

70 m?

39100 SEK/ar

SANDVIKEN VASTANBYN 7:9

Sjobacksvagen 17, 81192

Sandviken

Utgangspris:
11 000 000 SEK.

Forsaljningssatt:
Oppen budgivning.

Visning:
Besiktning av skogen
sker pa egen hand.



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Hogt belaget bostadshus med vacker utsikt 6ver
Langsjon som har egen strand och brygga.
Bostaden ar uppford i 1-plan med 2 rum, kék med
vedspis och altan i sydvést ladge. Byggnaden har
gjuten platta, stomme av trd som utvandigt ar
kladd med rédmalad trapanel, kopplade
tvaglasfonster med vita foder och tak av plat.
Uppvarmning sker via luftvdrmepump av market
IVT (2015), direktverkande el och en
gjutjarnskamin. Bostaden har eget vatten fran
gravd brunn och avlopp till trekammarbrunn med
infiltrationsbadd. Boarea enligt 4garen ar ca 70
kvm. Taxerat byggar ar 1990.

Entreplan

Via entrén kommer man in till en hall med
avhangningsyta och garderober till hoger i
anslutning ligger ett badrum med dusch och WC.
Fortsatter man till hdger kommer man till ett
vardagsrum och ett foérrad med hyllor och
frysboxar. Till vanster ligger ett kok med 6ppen
planlésning, vedkamin och harlig utsikt éver sjon.

| anslutning till koket ligger ett sovrum. P4 dstra
sidan om huset finns ett forrdédsutrymme med
vattenpump, hydrofor och frostvakt.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 39 100 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 4 000 SEK/ar
Uppvarmning: 9 000 SEK/ar
Renhallning: 1600 SEK/ar
Forsakringskostnad: 10 500 SEK/ar
Sotning: 2 000 SEK/ar

Vag: 12 000 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 8 931 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration

Energiprestanda: 88 kWh/m?2/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den 2024-09-
06.

Besiktningsman: Leif Lindgren




Traktorhall

Traktorhall med 6ppen sida. Byggnaden har
stomme av tra klddd med rodmalade brader,
grusat golv och tak av plat. El finns indraget.

Vagnshall

Vagnshall med 6ppen sida. Byggnaden har
stomme av tra klddd med rédmalade bréder,
grusat golv och tak av plat. El finns indraget.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

De uppgifter om skogstillstandet som
presenteras i detta underlag har erhallits fran en
skogsbruksplan upprattad av Johan Alkberg pa
AW Konsult AB under maj 2024.
Skogsbruksplanen har uppdaterats med ett ars
tillvaxt fram till maj 2025.

Den produktiva skogsmarken uppgar totalt till
149,6 hektar med ett uppskattat virkesforrad om
ca 23 022 m3sk varav ca 7 600 m3sk har natt
slutavverkningsmogen alder. Skogsmarken har
ett valutbyggt vdgnat med bra vagar och
domineras av valskotta tallskogar dar stor andel
ar aldre gallringsskog som inom en 10 ars period
kommer véxa in i slutavverkningsbar alder.
Medelvolymen per hektar ar ca 154 m3sk,
medelboniteten pa fastigheten ar berdknad till

6,0 m3sk per hektar och den berdknade tillvaxten
ar ca 933 m3sk for kommande tillvdxtsdsong.

For 6vriga upplysningar se sammanstallning éver
alders- och huggningsklasser samt
avdelningsbeskrivning och skogskarta.

Jakt

Fastigheten ingar i Sdvarenge jaktklubb som
jagar pa en areal om ca 1300 hektar.
Jaktmarkerna har god tillgdng pa vilt och har
jagas bjorn, alg, radjur, rav, hare och fagel.
Jaktkort i jaktklubben kostar 5 000 kr per ar att
|6sa och da ingar all jakt, fallavgifter och kott
tilldelning. Smaviltsjakten sker enskilt éver hela
omradet medans algjakten bedrivs gemensamt.
Ny &gare kan tilltrdda jakten pa fastigheten eller i
jaktklubben vid 6verenskommelse tidigast 1 juli
2025. For kontaktuppgifter till ordférande,
kontakta Joakim Hagelin 026- 24 59 79 eller
maila: joakim.hagelin@ludvig.se.

Nyttjanderatt Jakt

Pa fastigheten har Sandviken AB
Skogsfastigheter en inskriven nyttjanderatt pa
ett omradde om ca 130 hektar avseende jakt.
Nyttjanderatten géller fram till 2026. (Kalla:
Riksarkivet)



Forn- och kulturldmning

Pa fastigheten finns tva kulturldmningar
registrerade som avser en kolbottnar, se
avdelning 44 och 49 i bifogad skogskarta. (Kalla:
Riksantikvariedmbetet)

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper eller héga naturvarden finns
registrerade pa fastigheten. (kélla:
Skogsstyrelsen)

Véagar

Fastigheten har andel i samféallighet och
gemensamhetsanlaggning avseende vag och
betalar en arlig vagavgift om ca 12 000 kr per ar.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand krévs inte for privatperson.
Forvarvstillstand krévs for juridisk person.

Inteckningar
Fastigheten 6verlats obeldnad.

Fastighetsbeskrivning

Ludvig & Co Fastighetsformedling férbehaller sig
ratten att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
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Areal

Digitalt uppmatt areal i skogsbruksplanen ar
160,4 hektar. Taxerad areal ar 160,6 hektar. Vidare
utredning angaende areal differensen kommer gj
utféras.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 9 153 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 426 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 9 579 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 51 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 375 000 kr
Myr/karr/mosse: 13 000 SEK
Skogsmark: 8 615 000 SEK
Ovrigmark: 525 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1989-03-09
Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1997-09-08



Belopp: 160 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2003-12-11
Belopp: 2 000 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2007-07-12
Belopp: 300 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 560 000 SEK

Lan
Fastigheten 6verlats obelanad.

Rattigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Vastanbyn s:11,8:1,del av 7:9,vastanfdbodarna,
Omradesbestdammelser (Beslutsdatum: 2002-06-
19).

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Ojaren, Vattenskyddsomrade (Beslutsdatum:
2016-01-20, Registreringsdatum: 2016-03-07,
Senast andrad: 2024-05-16).

Gemensamhetsanldaggning

SANDVIKEN VASTANBYN GA:1, SANDVIKEN
VASTANBYN GA:3.

Rattigheter, last

Officialservitut: UTRYMME, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
AVLOPPSANLAGGNING - SE BESKRIVNING,

Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Ledningsratt: STARKSTROM, Officialservitut:
BATPLATS, Officialservitut: VATTENTAKT,
Avtalsservitut: Avlopp - se beskrivning,
Avtalsservitut: Avlopp - se beskrivning.

Samfallighet

SANDVIKEN VASTANBYN S:13 (Vag),
SANDVIKEN VASTANBYN S:9 (Vag), SANDVIKEN
VASTANBYN S:7 (Vag), SANDVIKEN
VASTANBYN S:8 (Vag), SANDVIKEN
VASTANBYN S:11 (Fabodvall).

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut AVLOPPSANLAGGNING,
Avtalsservitut Avlopp, Avtalsservitut Avlopp,
Avtalsnyttjanderatt JAKT.



Kostnader
Driftskostnad

| detta ingar foéljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 6 750 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Forséljning av fastigheten sker via

intresseanmalan, utgangspris 11 000 000 kronor.

Vid intresse fran flera sa kommer forsaljningen
att slutféras genom 6ppen budgivning.

Maila intresseanmalan med rubriken Sandviken

Vastanbyn 7:9 till joakim.hagelin@ludvigfast.se
senast 2024-10-31 klockan 17:00.

Nuvarande agare
Ann-Marie Elisabet Hagglund, Sandviken



Sammanstallning over fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 149,6
Myr/karr/mosse 2,1
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 11
Annat 0,5
Summa landareal 153,3
Vatten 7,1
Virkesforrad
m3sk
— G_ran 3619
Bjork 651
23022 KI.Al 28
Medeltal
m3sk per hektar
154
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
6,1
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 1788
Gallring 5541
Totalt under perioden 7329

pcSKOG

%
98
<1
<1
<1
<1
<1

%
81
16

<1

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025 - 2034
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

893
m3sk

933
m3sk per ha

6,2

Utskriven: 2024-09-26

Gavleborgslan, Sandviken, Sandviken
Vastanbyn7:91d: 218101000

pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Alderskl
erskiass Totalt m3sk Tall % Gran % | Bjork % | KLLAl %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 1,4 1 6 4 10 10 80
10- 19 24,2 16 583 24 56 30 14
20- 29 4,5 3 249 55 39 48 14
30- 39 7,6 5 1087 143 83 16 1
40 - 49 18,0 12 3257 181 89 11
50 - 59 51,1 34 8487 166 90 10
60 - 69 19,3 13 4038 209 75 21 4
70- 79 12,9 9 2710 210 67 25 8
80- 89 49 3 1428 291 73 26 2
90 - 99 3,4 2 700 206 78 6 12 4
100 - 109 1,0 1 225 225 100
110- 119 1,3 1 252 194 90 10
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 149,6 100 23022 154 81 16 3
Arealférdelning, aktuell
B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
254
£ 0 Virkesforrad:
K 23022 m3sk
= 154
10
5_
Kalmark 5 25 35 55 65 75 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
< Virkesforrad:
B 24610 m3sk
<
Kalmark 5 25 35 55 65 75 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 &r &ar 17 % (25,6 ha) och om 10 &r (forutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 4 % (6,7 ha).
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26

Gavleborgslan, Sandviken, Sandviken
Vastanbyn 7:91d: 218101000

pcSKOG proffs 4




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk | Tall% | Gran % | Bjork %| KI.AI %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1 1.4 1 6 4 10 10 80

R2 27,3 18 716 26 51 37 12
Gallringsskog G1 82,1 55 13719 167 88 11 1

G2
Foryngrings- S1 28,2 19 6069 215 74 22 4
avverknings- S2 53 4 1531 289 75 23 2
skog S3 53 4 981 185 62 14 21 3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 149,6 100 23022 154 81 16 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts. S3

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgard under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningséatgéard under planperioden.

Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rojningsskog

Areal %

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2024-09-26

Gavleborgslan, Sandviken, Sandviken
Vastanbyn 7:91d: 218101000

pcSKOG proffs




Avdelningsbeskrivning

i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 1 iii = tgardskommentar, iv = speciella varden 1
Areal i 5 2 Trad- Med Utta Arli
Avd Ald Hkl | sI | Virkesforrad | Mal N g rlig
v ha er . ' “ slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr (-avdrag) & | (Skikt) h klass i . 3 sskih
[skikt] a avd TGLBA cm Alternativ r | o| m3sk | m3sk/ha
1 1.3 41| G1 | T22 | 157 188| PG | X0000 13 | Vattenskyddsomrade Gallring 2024 35 63 5.6
(-0,1)L Frisk (2)
2 2.9 61| G1 | T22| 196 549| PG | X0000 18 | Vattenskyddsomrade Gallring 2024 35 186 4.6
(-0.1)L Frisk (2)
3] 7.1 Vattenskyddsomrade
4 0.6 51| G1 T24 | 157 94| PG | 64000 17 | Vattenskyddsomrade Gallring 2034| 35 45 6.5
Frisk (2)
5 0.6 21| G1 |B18| 76 46| PG | 21700 10 | Vattenskvddsomrade | Gallring 2034| 35 28 6.4 v
Frisk (2)
6 1.0 101 S1 | T22| 225 225 PG | X0000 30 | Vattenskyddsomréde | Ingen atgérd 48| v
Fuktig (3)
7 0.5 Vattenskyddsomréde
8 3.4 81| S2 T28 | 338 1115| PG | 73000 29 | Vattenskyddsomrade Forynagavv 2034|100 1349 7.1
(-0.1)L Frisk (2)
9 17 Vattenskyddsomréde
10 1.1 51( G1 | T24 | 146 161| PG | 91000 16 | Vattenskyddsomrdde | Gallring 2034| 35 78 6.1
Frisk (2)
11 1.5 71| S1 | T26 | 267 401| PG | 64000 20 | Vattenskyddsomrade | Ingen &taard 7.4
Frisk (2)
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26
Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken Foérsamling: Sandviken
Véstanbyn 7:9 Id: 218101000 pcSKOG proﬁs Al
Avdelningsbeskrivning 1= ot kommentar, i = generel kommentar,
Skifte: 1 iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden ?
Avd | Areal | Aider | Hkl | sI | Virkesforrad | mal | Trad- Med o . N | Uttag | Ardig |
ha 2 (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgéard & | _inkl tillvéxt | tillvaxt
nr (-a&]g) r ha avd ass TGLBA cm Alternativ r | op| m3sk m3sk/ha
12 1.7 91| S3 | T16| 143 215|NO.s | 90100 16 | Vattenskyddsomrade | Ingenéatgard 34| i
(-0,2)2 Varier bonitet
Varier forrad
Olikaldriat
Fuktig (3)
Avdrag: myr
13 14 3| R1L B16 4 6| PG | 11800 Vattenskyddsomrade Ro6ining 2029 20 24| v
Fuktig (3) R&jning (F) 2034 30
14 0.8 21| G1 | T24| 87 70| PG | 73000 10 | Vattenskyddsomrade | Gallring 2034| 35 43 7.2
Frisk (2)
15 1.1 46| G1 | T24 | 157 173| PG | 91000 16 | Vattenskyddsomréde | Gallring 2034 35 85 6.9
Frisk (2)
16 5.0 56 G1 | T26 | 197 965 PG | 91000 18 | Vattenskyddsomréde | Gallring 2034/ 35 449 7.1
(-0.1)L Kolbotten
Frisk (2)
17 0.6 91| S3 | T4 | 113 45[NO.s | 90100 15 | Vattenskyddsomrade | Ingenéatgard 28| i
(-0,2)2 Varier bonitet
Varier forrad
Olikaldrigt
Fuktig (3)
Avdrag: myr
18 0.7 91| S2 T24 | 235 164/ PG | 91000 21 | Vattenskvddsomréde Foérynaavv 2031|100 187 3.4
Frisk (2) Markberedning, harv (F) 2033
Plantering (F) 2033
Atervaxtkontroll (F) 2034
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken

Véstanbyn 7:9 Id: 218101000

Forsamling: Sandviken

pcSKOG proffs

i




Avdelningsbeskrivning

i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 1 iii = tgardskommentar, iv = speciella varden 1
Areal i 5 2 Trad- Med Utta Arli
Avd Ald HkI S| | Virkesforrdd | mal N g rlig
v ha er . ' “ slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr (-avdrag) & | (Skikt) h klass M ; 3 ask/h
skikt] a avd TGLBA cm Alternativ r | o| m3sk | m3sk/ha
19 13 111| s2 T20 | 194 252| PG | 90100 18 | Vattenskyddsomrade | Foryngavv 1 |100 252 12| v
Varier forrad Markberedning, hég (F) 2026
Olikaldrigt Plantering (F) 2027
Varier bonitet Atervaxtkontroll (F) 2028
Fuktig (3)
20 2.8 71| S1 T26 | 206 577( PG | 91000 20 | Vattenskyddsomrade Ingen atgard 6.2
Frisk (2)
21 37 41| G1 T26 | 168 622| PG | 91000 15 | Vattenskyddsomrade Galllring 2029| 30 223 7.4
Frisk (2)
22 1.9 16| R2 T26 35 66| PG | 63100 Vattenskyddsomrade R6jning 2030| 30 55
Frisk (2)
23 2,0 71| S1 T26 | 277 554 PG | 72100 22 | Vattenskyddsomrade Ingen atgard 7.3
Kolbotten
Olikaldrigt
Frisk (2)
24 2.2 46| G1 T24 | 157 345( PG | 55000 15 | Vattenskyddsomréde Gallring 2027| 35 132 5.9
Olikaldrigt
Fuktig (3)
25 23 41| G1 | T24| 157 361| PG | 73000 15 | Vattenskyddsomrdde | Gallring 2031 35 163 7.0
Fuktig (3)
26 75 41| G1 | T26 | 209 1568| PG | X0000 15 | Vattenskvddsomrade | Gallring 2024| 30 450 7.5
Frisk (2)
27 1.4 66| S1 | T26 | 268 375| PG | 64000 23 | Vattenskyddsomréde | Ingenatgérd 78| v
Frisk (2)
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26
Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken Foérsamling: Sandviken
Vastanbyn 7:9 Id: 218101000 pcSKOG proffs 4
AVd el n I n g S b eS k I' I V n I n g i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
Skifte: 1 iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden ?
avd | Areal | ager | Hki | si | virkesforrad | mar | Trad- | Med o . N|outag | Arig
ha 2 (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgard a |_inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (-a&]g) r ha avd ass| T1GLBA cm Alternativ r | op| m3sk |m3skiha
28 0.8 71| S3 | T22| 185 148{NO.s | 63100 15 | Vattenskyddsomrdde | Ingenétgéard 54| i
Olikaldrigt
Fuktig (3)
29 0.6 81| S1 | T26 | 317 190| PG | 91000 20 | Vattenskyddsomréde | Ingenatgard 7.3
Frisk (2)
30 0.5 16| R2 T24 35 18| PG | 72100 Vattenskyddsomréde Réining 2024 30 5.2
Frisk (2)
31 2.2 11| R2 G24 18 40| PG | 14500 Vattenskyddsomrade Rojning 2025| 20 2.8
Fuktig (3) R&inina 2034/ 30
32 3.1 66| S1 | T24| 196 588| PG | 91000 20 | Vattenskyddsomréde | Ingen&tgérd 6.2
(-0.1)L Frisk (2)
33 0.8 61| S3 |[B18| 217 174|NO.b | 23500 18 | Vattenskyddsomrdde | Ingenétgéard 7.5 iiv
Fuktig (3)
34 1.0 81| S3 T14 | 123 123|NO.b| 71200 22 | Vattenskyddsomrade Ingen &taard 32| i
Varier bonitet
Varier forrad
Olikaldrigt
Fuktig (3)
35 4,3 71| S1 T20 | 175 752 PG | 71200 22 | Vattenskyddsomrade Ingen atgard 4.9
Varier bonitet
Varier forrad
Olikaldrigt
Fuktig (3)
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken Foérsamling: Sandviken

Véstanbyn 7:9 Id: 218101000

pcSKOG proffs 4




Avdelningsbeskrivning

i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 1 iii = tgardskommentar, iv = speciella varden 1
Areal i 5 2 Trad- Med Utta Arli
Avd Ald Hkl S| | Virkesforrad | Mal N g rlig
v ha er . “ slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr (-avdrag) & | (Skikt) h klass i . 3 sskih
[skikt] a avd TGLBA cm Alternativ r | 95| m3sk | m3k/ha
36 19 51| G1 | T26 | 208 395| PG | X0000 18 | Vattenskyddsomréde | Gallring 2029( 30 137 7.2
Frisk (2)
37 0.9 16| R2 T26 24 22| PG | 53200 Vattenskyddsomréde Underv rdi f aallrina 2034 10 5 4.1
Frisk (2)
38 0.5 26| R2 | T16| 33 17|NO.s | 90100 Vattenskyddsomrade | Ingenatgard 3.3
Varier forrad
Luckigt
Olikaldrigt
BIGt (4)
39 9.7 51| G1 T26 | 177 1682| PG | 91000 18 | Vattenskyddsomrade Gallring 2034/ 30 691 7.2
(-0.2)L Frisk (2)
40 2.6 21| R2 G20 45 117| PG | 28000 Vattenskyddsomréde Gallring 2034| 35 82 5.0
Varierforrad
Olikaldrigt
Fuktig (3)
41 1.2 61| G1 | T22| 186 223|NO.s | 53200 17 | Vattenskyddsomrade | Ingenatgard 6.0
Varier bonitet
Varier forrad
Olikaldrigt
Fuktig (3)
42 1.2 16| R2 T24 24 29| PG | 72100 Vattenskyddsomrade Underv roj f gallring 2034 10 7 4.0
Fuktia (3)
43 4.9 66| S1 | T26 | 237| 1138 PG | 91000 25 | Vattenskyddsomréde | Ingen atgard 7.1
(-0,1)L Frisk (2)
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26
Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken Foérsamling: Sandviken
Véstanbyn 7:9 Id: 218101000 pcSKOG proﬁs Al
Avdelningsbeskrivning 1= ot kommentar, i = generel kommentar,
Skifte: 1 iii = dtgardskommentar, iv = speciella varden ?
Avd | Areal | Aiger | Hkl | sI | Virkesforrad | mal | Trad- Med . . N | Uttag | Ardig |
ha 2 (Skikt) K slag diam Beskrivning Atgard a |_inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (-a&]g) r ha avd ass TGLBA cm Alternativ r | op| m3sk m3sk/ha
44 1.9 16| R2 T24 18 34| PG | 43300 Vattenskyddsomrade Ro6ining 2029 20 3.7
Luckigt
Algskador
Kolbotten
Frisk (2)
45 0.8 91| S3 T24 | 346 277(NO.b| 61300 22 | Vattenskyddsomrade Ingen atgérd 6.3
Fuktig (3)
46 0.8 66| S1 T24 | 206 165| PG | 62200 20 | Vattenskyddsomrade Ingen atgérd 6.2 ™
Fuktig (3)
47 1.9 51| Gl | T24 | 177 336 PG | 82000 18 | Vattenskyddsomrade | Gallring 2034| 35 160 6.9
Fuktig (3)
48 7.3 51| G1 T26 | 187 1365 PG | 91000 18 | Vattenskyddsomrade Gallring 2034| 30 558 7.4
Frisk (2)
49 24,0 51| G1 T24 | 146 3489 PG | 91000 16 | Vattenskyddsomrade Galllring 2034 30| 1449 6.1 1
(-0.1L Delv brandskadat
Varier bonitet
Kolbotten
Frisk (2)
50 15.8 16| R2 T24 24 374 PG | 63100 Vattenskyddsomrade Underv roj f gallring 2034 10 91 4,0
(-0,2)L Frisk (2)
51 3.4 66| S1 | T24| 176 598| PG | 73000 19 | Vattenskvddsomrade | Inaen ataérd 5.8
Frisk (2)
pcSKOG Utskriven: 2024-09-26

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken

Véstanbyn 7:9 Id: 218101000

Forsamling: Sandviken

pcSKOG proffs 4




Avdelningsbeskrivning

i = gron kommentar, ii = generell kommentar,
Skifte: 1 iii = tgardskommentar, iv = speciella varden 1
Areal i 5 2 Trad- Med Utta Arli
Avd Ald HkI S| | Virkesforrdd | mal N g rlig
v ha er . ' “ slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr (-avdrag) & | (Skikt) h klass M ; 3 ask/h
skikt] a avd TGLBA cm Alternativ r | o| m3sk | m3sk/ha
52 15 71| S1 |G22| 186 279| PG | 28000 18 | Olikaldrigt Ingen atgard 6.3
Vattenskyddsomrade
Frisk (2)
53 45 36| G1 | T24| 168 756| PG | 82000 12 | Vattenskyddsomrade Underv rdj f gallring 2024 5 36 6.8
Frisk (2) Gallring 2026/ 35 264
54 25 31| G1 | T24| 107 268| PG | X0000 10 | Vattenskyddsomrdde | Gallring 2029 35 118 6.3
Frisk (2)
55 11 66| S1 |G24 | 207 228| PG | 28000 17 | Vattenskyddsomrade | Ingenatgard 74| v
Frisk (2)
56 0.6 3| Gl | T20| 105 63|NO.s | 44200 10 | Vattenskyddsomrdde | Ingen &tgard 57| i
Fuktig (3)
pcSKOG

Utskriven: 2024-09-26

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Sandviken Foérsamling: Sandviken
Véstanbyn 7:9 Id: 218101000

pcSKOG proffs 4
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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