Torp med lada & bete - Fardhem

FARDHEM RODARVE 1:34
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Valkommen till Rodarve!

Torp och enklare gardsbebyggelse vid Rodarve i Fardhem. Areal om dryga 1,6 ha med betesmark
intill trddgardstomten. Lugnt ldge utmed vagen mellan Fardhem och Linde med Hemse bara 5
minuter bort med bil. Vatten och avlopp finns men behdver atgardas av kdparen.

Jacob Wallin Sander Karin Davidsson

Reg. fastighetsmaklare Méklarassistent

0725-325171

0498-20 67 77 0766-39 79 58
jacob.wallin@ludvigfast.se karin.davidsson@ludvigfast.se

©
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 48 m?
Baes 2w Utgangspris:
Fastighetsbeteckning: FARDHEM RODARVE 1:34 1 ooo 000 SEK

Adress: Fardhem Rodarve 513, 623 52

Hemse

Drygt 1,6 ha



Beskrivning

Bostad

Bostad med trastomme under tak av plat.
Sannolikt uppférd omkring ar 1919 och ombyggd
ar 1930. Omfattande renoveringar ar 1985.
Kopplade 2-glasfénster och uppvarmning via
direktverkande el. Egen vattenbrunn, dock
otjanligt som dricksvatten enligt vattenprov.
Avlopp i form av 3-kammarbrunn (ej godkant,
infiltration saknas). Avloppet maste atgérdas av
koparen under de kommande aren. Fastigheten
saknar fiberanslutning.

Entré/tvattstuga med varmvattenberedare,
tvattmaskin samt tvattho. Mindre hall med
ytterligare en ingang samt trappa till
overvaningen. Duschrum med plastmatta pa
golvet och kaklade vaggar. Kok med spis, flakt
och kyl samt matplats. Vardagsrum med tréagolv
och 6ppen spis (ej ok). Hall/finentré med trappa
till 6vervaningen. Finrum med tragolv.

Overvaningen inrymmer sovloft med tragolv.
Oindredd vind med skrubb. Sovrum med

plastmatta pa golvet.

Ekonomibyggnader

Ladugard

Uppford i sten/trad under tak av plat. Byggar
omkring 1935. Betonggolv/jordgolv och
elanslutning. Endast anvand som férrad.
Loft med rester av halm.

Mindre férradsbyggnad
| sten/tra under tak av plat. Tidigare anvand till
betmassa.

Vedbod
Uppford i trd under tak av plat. Jordgolv.

Fastighetsuppgifter

Betesmark
Utover tradgardstomten finns det betesmark/
ovrig mark om ca 1,5 ha.
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Forn- och kulturldmning

Inga registrerade fornlamningar enligt
fastighetsutdrag fran Lantmaéteriet. Mera
information kan erhallas genom att t ex ga in pa
Riksantikvariedmbetets hemsida "fornsok™:
http:/www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.ht
ml.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Képaren ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fore kopet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter &r baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skél vara felaktiga.
Den képare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfér vidta en uppmatning.

OBS! FRISKRIVNINGSKLAUSUL.:

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
friskrivningsklausul dar saljaren friskriver sig fran
fel eller brister i fastigheten. En friskrivning av
detta slag ar mycket langtgaende.

Skog och beten besiktigas pa egen hand med
visad hansyn till djur och vidxande grodor.
Byggnaderna visas efter 6verenskommelse med

maklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen &r
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 249 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 616 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 865 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2026.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 616 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd.

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Ledningsratt: TOMROR FOR FIBERKABEL.

Inteckningar
Det finns inga inteckningar/pantbrev uttagna pa
fastigheten.



Kostnader

Driftskostnader

For Gotlands EIndt AB ar 2024 & 2025
Berdknad arsférbrukning: 12 384 kWh (2024),
9 294 kWh (2025). Huvudsakring &
abonnemangsavgift: 16 A, 5 675 kr/ar.
Overféringsavgift: 47,50 ére/ kWh.
Energiskatt: 54,88 6re/kWh.

For Gotlands Elférséljning AB ar 2024 & 2025
Beraknad arsforbrukning: 12 384 kWh (2024),

9 294 kWh (2025). Fast manadsavgift: 45kr.
Elhandelspris baserat pa rorligt snittpris senaste
12 manaderna: 108,65 6re/kWh.

Fastighetsskatt/avgift: 5 873 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Forséaljningen av fastigheten sker via 6ppen

budgivning till ett utgangspris av 1000 000 SEK.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Det innebar att du som spekulant [&mnar ditt bud
till ansvarig fastighetsméklare, som I6pande
redovisar det hogsta budet till séljaren. Vid
kontraktsskrivningen [dmnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och séljare.

Séljaren har alltid fri prévningsratt och behoéver
inte sélja till den som lagt det hégsta budet.
Innan képekontraktet &r undertecknat av bagge
parter har inget bindande avtal traffats. Om
nagon spekulant [&mnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, &r maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stéllning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Omgaende/enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfaren dgare
Barbro Bolander Bodells dodsbo.
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Entréplan

I Tvattstuga

WC/Dusch

Kok

Allrum L

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma

Vardagsrum



Ovre plan

Rum

Klk

Vind
Rum

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



LUDVIG & CO

RODARVE

RODARVE

SANDARVE

6351891
Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




LUDVIG & CO
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



LUDVIG & CO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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