Stilfull och vilplanerad 1-plansvilla med

RATTVIK GARDEBYN 46:11
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1-plansvilla i Gardebyn

Valkommen till denna otroligt fina 1-plansvilla fran 2011, belagen i det idylliska Gardebyn - en plats
dar du verkligen kan njuta av livets goda. Har méts du av en 6ppen och inbjudande planlésning
dér kok, allrum och vardagsrum flyter samman i ett hérligt ljusinslapp fran stora fénster med
utsikt mot vackra Siljan. Den mysiga kaminen ger extra varme och trivsel under arets kallare
dagar. Villan erbjuder tre sovrum, perfekt fér barnfamiljen eller dig som énskar gott om plats for
gaster eller hemmakontor. Vidare finns har garage med kéllare, harbre samt ekonomibyggnad.

©

Falun

Svérdsjogatan 8
Kennet Kniif Asa Eriksson 023-939 10
Fastighetsmaklare Kontaktperson LUDVIGACO

0771-27 27 27 0771-27 27 27
kennet.kniif@ludvigfast.se asa.eriksson@ludvigfast.se



-
B | T i OO ¥

T L T Y iy

Antal bostadsbyggnader:

1st

Boarea:

126 m?

Fastighetsbeteckning:

RATTVIK GARDEBYN 46:11

Adress:

Hol Daniels vag 6A, 79536

Ré&ttvik

Utgangspris:
4 275 000 SEK




Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Bostaden

Hall: Vdlkomnande hall med plats for ytterklader
samt gast wc.

Vardagsrum: Mysigt och ljust med fina fonster
som slapper in naturligt ljus. Har finns plats for
bade umgénge och avkoppling.

Kok: Med 6ppen planlésning mot vardagsrummet,
utrustningen bestar av diskmaskin, kyl och frys,
spis, flakt, ugn samt micro. Bra férvaring och
arbetsytor.

Sovrum: Tre sovrum, perfekt for en familj eller for
gaster.

Badrum: Snyggt badrum med dusch och moderna
bekvamligheter, klinker pa golv, kakel pa végg.

Tvattstuga/kladkammare: Tvattstuga med
kladkammare.
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Harbre: Perfekt for sommargasterna

Garage: Praktiskt isolerat garage med gjuten
platta, samt kéllare med forvaringsmojligheter.

Aldre lada: Ladmpligt som férvaring av
tradgardsredskap och vedbod.

Byggnaden

Bostadstyp: 1- plans villa

Bo/biyta enligt fastighetsutdrag: 126 m2/0Om?
Grund: betongplatta

Stomme; tra

Tak: Betongpannor

Fasad: Rédmalad stdende tréapanel

Fonster: 3-glas

Uppvarmning; Bergvarme

Vatten och avlopp; Kommunalt

Fiber: Fastigheten ar ansluten till fibernatet
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Besiktnings och unders6kningsplikt

Koparen har enligt jordabalken ett langtgdende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, gréanser och areal fére kopet.
Koparen ges darfor méjlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Viktigt &r dven att ta del av
besiktningsprotokollet.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse. En forutsattning for
tilltrade ar att kdpeskillingen erlagts i sin helhet.

Taxeringsvarde
Smahusbyggnad: 2 778 000 kr
Sméhusmark: 750 000 kr
Ekonomibyggnad: 116 000 kr
Taxering genomford: 2023

Rattvik Gardebyn 46:11 har nyligen avstyckats
fran en storre markbit och bildar nu en egen
fastighet enligt karta i annons. .| dagslaget har
fastigheten typkod 120, fastigheten kommer
erhalla typkod 220 nér allt &r klart hos
Lantmateriet och Skatteverket , intyg ar bestallt.

Stadning
Bostadshuset Overlats flyttstadat, 6vriga ytor
avstadat

Visning
Visning av denna fastighet presenteras pa
hemsidan, ludvigfast.se

Energideklaration

Energideklaration &r ej utford. | det fall det
behdvs, bekostas det av kdparen. Séljaren
kommer i kopekontraktet ta med en klausul som
avtalar bort ratten att uppratta en
energideklaration pa séljarens bekostnad.

Driftskostnader

Renhallning 2 565 kr

Elkostnader 10 507 kWh/ar (20 amp séakring)
kostnad elhandel samt natkostnader: 25 721 kr
Fiber Natkostnad 480 kr, abonnemang
tillkommer

V/A 13135 kr

Forsakring: Ca 5 000 kr
Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.
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Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ld&mnar du in ett bud till ansvarig
maklare pa mail alt. sms.

OBS! Ange "Hol Daniels vag 6A" som referens.

Mail: kennet.kniif@ludvigfast.se
Telefon: 070-525 66 67

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Inteckningar

Fastigheten Rattvik Gardebyn 46:11 innehar
pantbrev om totalt 1700 000 SEK

Omradet

Gardebyn &r en mysig by beldgen i Rattviks
kommun, strax soder om Réattvik. Byn ar kand for
sin rika historia, naturskéna milj6é och starka
kulturella traditioner Har bor man med nérhet till
base Siljan och Rattviks centrum och i omradet
finns en naturskén miljé med fina
promenadstrak, elljusspar och grénomraden.

Arealuppgifter
Tomtareal 2 757 kvm (séljarens uppgifter)

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Fastigheten Rattvik Gardebyn 46:11 innehar
pantbrev om totalt 1700 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

RATTVIK LERDAL GA:7, RATTVIK GARDEBYN
GA:b.

Rattigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROM, Officialservitut:
VAGAR, Avtalsservitut: Kraftledning - se
beskrivning, Avtalsservitut: Optokabel - se
beskrivning.

Rattigheter, forman
Officialservitut: VAG.



Samfillighet

RATTVIK GARDEBYN S:81, RATTVIK GARDEBYN
S:82, RATTVIK GARDEBYN S:80, RATTVIK
HEDSASEN S:3, RATTVIK GARDEBYN FS:78,
RATTVIK GARDEBYN S:83, RATTVIK GARDEBYN
S:77, RATTVIK GARDEBYN FS:79, RATTVIK
ALTSARBYN S:76, RATTVIK FLYSASEN S:1,
RATTVIK GARDEBYN S:84, RATTVIK GARDEBYN
S:85.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut
Optokabel.

Kostnader
Kostnadskalkyl
Valkommen att kontakta ansvarig

fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt
Utpris

4 275 000 SEK Hogstbjudande









Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se






Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar

LUDVIGACO
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