48 ha akermark pa Ostg6taslitten

Del av MOTALA OSTERSTAD 10:1, 2:2 och Motala Karstad 2:2

LUDVIGACO



48 ha akermark pa Ostgétaslatten

1km utanfér Osterstad, pd den bérdiga dstgétaslatten har vi néjet att férmedla ca 48 ha
forstklassig dkermark. Till fastigheten hor dven ett mindre gardscentra i ett mycket trevligt lage
med utsikt 6ver de vackra slattbygderna. Arronderingen ar god och skiftena ligger val samlade.
Fastigheten bestar idag av 3 registerfastigheter och kommer i samband med férsaljningen att
styckas av alternativt fastighetsregleras till en eller flera képare. En spekulant har har moéjligheten
att visa intresse for en eller flera delar vilket som passar respektive intressent bast. Valkomna!

Stefan Wardig Lars Ektander
Ansvarig Fastighetsméklare Fastighetsmaklare
076-696 40 03 076-127 16 49

stefan.wardig@ludvigfast.se lars.ektander@ludvigfast.se

©

I:inkiiping
Agatan 21
013-37 70 00

LUDVIGACO



Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 89 m?
Barew  20m Utgangspris:
Fastighetsbeteckning: Del av MOTALA OSTERSTAD 17 500 000 SEK

10:1, 2:2 och Motala Karstad 2:2

[ ] [ ] o
Adress: Osterstad 430, 59195 Motala Vlsn l ng’

4 Juni kl: 15.00-16.00

Sista anbudsdag:
17 Juni.



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Areal

Den totala arealen for forséljningsobjektet
uppgar till ca 48,6 ha vara ca 48,4 ha utgors av
akermark och ca 2186 kvm utgors av tomtmark.

Bostadsbyggnad Norrgarden
Bostadsbyggnaden Norrgarden ligger vackert
beldget straxt utanfér Osterstad mot Borensberg.
Byggnaden har stensockel, stomme av tr§, tak av
lertegel och kopplade fénster av 2-glas typ. P4
bottenvaningen finns vardagsrum och kdk samt
badrum och pa ovanvaningen finns tva sovrum.
Boarean uppgar enligt fastighetstaxeringen till ca
89 kvm och biarean till ca 20 kvm. Tomtarean
uppskattas efter matningar i lantmaéteriets
Karttjanst se Sverige till ca 2186kvm, se bilagd
karta. Avloppsanlaggningen till huset ar bytt for
ca 4 ar sedan och vattenforsorjningen sker via
borrad brunn vilket utférdes for ca 6 ar sedan.

S S e i i

Bostaden &r idag uthyrd och den &rliga intdkten
uppgar till 4500 kr/man och erldggs manadsvis.
Hyresavtalet ar inte uppsagt.

Flygeln Norrgarden

Flygeln har till huvuddelen gjuten plata pa mark,
stomme av tr4, trapanel, tak med bentongpannor
och kopplade fonster av 2-glastyp. Har finns
férradsutrymmen. Byggnaden mater ca 4x8m.

Ekonomibyggnad Magasinet

Byggnaden har tillstérsta delen gjuten platta av
betong, stomme av trg, trdpanel samt tak med
betongpannor och 1-glasfénster. Byggnaden har
historiskt tjdnstgjort som Magasin/vagnslider och
utgor idag i huvudsak férrdd och mindre garage.
Byggnaden mater ca 15x9m.

Akermark

Akermarken bestar till huvuddelen av lerjordar
och till viss del styv lera och far anses som
mycket goda. Arealen uppgar enligt
arrendekontraktet till 50,17 ha och férdelar sig pa
4 sammanhéngande fastighetsskiften eller 6




brukningsskiften om man sa vill. Akermarken

ar utarrenderad till och med 2025-03-13 och skall
enligt arrendeavtalet avldmnas med halva arealen
hostsadd och resterande del val hostplojd,
jordagaren ersatter arrendatorn for kostnaden
avseende hostsadden. Nar det géller
avldmnandet av dkermarken kan sarskild
overenskommelse ske i hdndelse av att en séljare,
kopare och arrendatorn dnskar 6verenskomma
om annat.

Jakt

Jaktratten ar upplaten genom jordbruksarrendet
och jakten ar saledes tillganglig for en kdpare
frdn och med 2025-03-14. P4 agorna finns for
omradet sedvanligt vilt sdsom tex hare, rav,
radjur, vildsvin och enstaka faltfagel.

Forséljningsfoérutsattningar

Da séljarna avser behalla sina respektive
gardscentra och till det anvdnda tva av tre
fastighetsbeteckningar ska en spekulant ska vara
medveten om att fastigheterna kommer att bli
féremal for fastighetsbildning i samband med
kontraktsskrivningen. Fastigheten i enlighet med
prospektet kan antingen bilda egen ny fastighet,
regleras till en kopares fastighet eller delas
mellan flera kdépare och regleras till dennes/deras
fastigheter. Detta innebér att du som spekulant
kan ldgga bud bade pa helheten alternativt pa del
eller delar av fastigheten.

Den del av fastigheten Motala Osterstad 10:1 dar
bostadsbyggnaden Norrgarden med tillhérande

ekonomibyggnader finns forsaljs med mark och

byggnader tillsammans.

Séaljarna 6nskar utdka sina gardscentra i enlighet
med bifogade kartor i prospektet.

Kontakta méaklaren om du har fragor kring de
olika delarna i forséljningen i god tid innan sista
anbudsdag.

| samband med kontrakttecknandet erlaggs en
handpenning om 10% av kopeskillingen och
resterande likvid vid tilltradet.

Séljarna forbehaller sig fri provningsratt.

Andelar i Haradsallmanning

Fastigheterna har tillsammans 4,0938 andelar i
Bobergs haradsallméanning S:1, S:2 och S:3.
Andelarna férdelar sig pa féljande satt:

Motala Osterstad 10:11,8438 mantal, Motala
Osterstad 2:2 1,5 mantal och Motala Karstad 2:2
0,75 mantal. Andelarna i Haradsallmanningarna
kommer att hanteras vid avtalsskrivningen och
ansokan till lantmateriet och fordelas efter areal.
Utdelningen fran Bobergs Haradsallmanning har
de senaste fem aren uppgatt till ca 13
360kr/mantal i

genomsnitt.



Fastighetsbildning

En spekulant ska vara medveten om att
férsaljningen sker genom en fastighetsbildning.
Detta innebéar att det inte exakt gar att ange de
arealer som slutligen faststélls av lantmateriet.
Koépare och séljare skall tdla minder avvikelser at
bada hall inom ramen for en ordinar
lantmateriforrattning. Kostnaderna for
lantmateriforrattningen skall bekostas av
koparen och vid flera kopare fordelas av
lantmateriet mellan képarna efter férvarvad
andel. De angivna arealerna i detta prospekt ar
uppmatta i lantmateriets kartprogram Se Sverige,
detta &r ingen garanti for att de &r helt korrekta
och det aligger en spekulant att sjalv undersoka
och bilda sig en uppfattning om dess riktighet i
god tid innan sista anbudsdag.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
ldangtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersdka

fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig. Besiktning av
fastigheten kan ske under hela anbudstiden,
alternativt vid sarskilt tillfalle efter
overenskommelse med undertecknad. Den som
slutligen koper fastigheten ar medveten om att

det i kopekontraktet kommer att tas in en klausul
dar det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[d&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning &r baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras e}, de kan inte heller laggas till
grund for talan i domstol . Fér hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB férbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren &r skyldig att uppratta en
dokumentation dver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Tilltrade

Tilltrdde kommer att ske 10 dagar efter att
lantmateriférrattningen vunnit laga kraft.
Normal handlaggningstid for ett
lantmateriforrattningsadrende av den har
karaktaren ar i dagslaget ca 8-12 manader. For
frdgor angdende tilltraddestidpunkt kontakta
garna maklaren.



Friskrivningsklausul

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
avtalshandlingarna dar séljaren friskriver sig frdn
fel eller brister i fastigheten. En képare skall vara
medveten om att en friskrivning av detta slag ar
mycket langtgaende.

Visning

Visning av bostadsbyggnaden kommer att hallas
den 4 Juni kI 15.00-16.00 for deltagande krévs
anmaélan till ansvarig méklare som gors via
hemsidan. Akermarken kan beses pa egen hand
under hela anbudstiden, sedvanlig hansyn skall
tas till vdxande gréda och eventuella pagaende
arbeten.

Sista anbudsdag

Bud pa fastigheten eller ndgon av dess ingdende
delar ska vara méklaren tillhanda senast 2024-
06-17. Buden Idmnas via mail till ansvarig
fastighetsméklare pa stefan.wardig@ludvigfast.se
For den som

féredrar traditionell postgang skickas bud till
Stefan Wardig Ludvig & Co Fastighetsformedling,
Agatan 21,582 22 Linképing.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 9 879 562 SEK
Taxeringsvarde byggnader: 495 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 10 374 562 SEK
Taxeringsvardet ar: Berdknat

Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Den tilltdnkta fastighetens har
angivna taxeringsvarde ar berdknat utifran
samtliga i forsaljningen ingadende delar. Det skall
inte betraktas som en utfastelse utan ses som en
vagledning. Faktiskt taxeringsvarde fastslas
senare av skattemyndigheten..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 495 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Fastigheten 6verlats fri fran inteckningar.



Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
MOTALA ASMESTAD GA:2.

Samfillighet

MOTALA OSTERSTAD S:3, MOTALA
OSTERSTAD S:1, MOTALA ASMESTAD S:1,
MOTALA ASMESTAD S:2, MOTALA BOBERGS
HARADSALLMANNING S:2, MOTALA BOBERGS
HARADSALLMANNING S:1, MOTALA BOBERGS
HARADSALLMANNING S:3, MOTALA KARSTAD
S:1, MOTALA KARSTAD S:2, MOTALA KARSTAD
S:3.

Réttigheter, last
Avtalsservitut: Kraftledning avser Motala
Osterstad 2:2.

Kostnader

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Pris
17 500 000 SEK Hogstbjudande

Visning
Ti 4/6 kl 15:00-16:00 Anmalan for kravs for
visning.

Nuvarande agare
Hakan Carlsson, Motala
Magnus Carlsson, Motala
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Viss avvikelse kan féorekomma
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Féljande bud ldmnas av undertecknad avseende Del av MOTALA OSTERSTAD 10:1, 2:2 och Motala Karstad

2:2. Fortydliga vilken del ditt bud avser har:

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, forsaljningsvillkor, lagen om penningtvétt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag lamnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.
Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress
Budet skall vara Stefan Wardig, Ludvig & Co Fastighetsformedling tillhanda senast 2024-06-17 insdndes
via e-post stefan.wardig@ludvigfast.se eller per post Agatan 21, 582 22 Linképing

LUDVIGACO




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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