Mindre gard Bjara, Vinslov

HASSLEHOLM VINSLOV 10:6

LUDVIGACO



Mindre gard Bjara, Vinslov

Trevlig mindre gard om 3,7 hektar mark, beldgen 2 km norr om Vinslévs samhélle.

Fastigheten har ett fantastiskt ldge mitt i naturen med kringbyggd géard fran tidigt 1900-tal.

Har ar det tyst och lugnt, men &nda narhet till samhallet och till lokaltrafik och riksvag 21.

| den lummiga tradgarden kan man plocka hallon, padron och &pple samt odla sina egna gronsaker i
tradgardslandet. Har finns mojlighet till djurhallning med 2,8 hektar akermark och narhet till
ridvagar bade i skog och pa grusvéag. Vdlkomna !

©

Kristianstad
Vastra Boulevarden 47

Johan Herrlin 044-20 89 00
Fastighetsméklare LUDVIGACO
044-208902

johan.herrlin@ludvigfast.se




Tomt/gardsplan

Akermark 2,8 ha
Skog 0,3 ha
Total areal 3,7 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 116 m?
Biarea: 90 m?

Fastighetsbeteckning:

HASSLEHOLM VINSLOV 10:6

Adress:

Vinslév 20B, 28833 Vinslév

Pris

1800 000 kr

Lantligt lage med 6-7
minuters cykel till
Vinslov!



Beskrivning

Bostadshus

Bostadshus uppfort 1921. 11/2 plan med kallare.
Byggnadsyta om 140 kvm. Stomme av tra
uppfard pa grastensgrund. Fasad av
eternitplattor. Plattak. Tvaglasfonster. Boarea om
116 kvm fordelat pa 4 rum och kok, tva hallar och
badrum. Oinredd vind. Kéllare innehallande
pannrum, matkallare, vattenpump och hydrofor.

Uppvarmning via vedpanna av mérket Albin
(1983) samt tva ackumulatortankar, 500 liter
vardera (2008). Luft/luft virmepump installerad
2014. Uppvaxt tradgard med enklare lusthus.
Enskilt vatten via borrad brunn. Enskilt avlopp via
trekammarbrunn med infiltration (2015).

Bostaden har ett allmant renoveringsbehov bade
invandigt och utvandigt.

Energideklaration
Energiklass: E
Energideklaration &r utford 2024-04-03.

Ekonomibyggnader

F.d stall/loge om ca 350 kvm byggnadsyta,
uppford under tak av plat och vdggar av puts/tra.
F.d stall/forrad om ca 200 kvm byggnadsyta,
uppford under tak av cementpannor och trafasad
med en mindre del murad fasad.

Garage om ca 50 kvm byggnadsyta uppférd
under tak cementpannor och trafasad.
Maskinhall om cirka 75 kvm uppférd under
eternittak och med platfasad.

Vedskjul om ca 40 kvm uppférd under tak av
plat.

Bilgarage 1, om ca 30 kvm, uppfért under
eternittak och fasad av puts.

Bilgarage 2, om ca 15 kvm, uppfért under tak av
plat och fasad av tra.




Fastighetsuppgifter

Service

2 km till Vinslév. Utanfor Vinslov gar riksvag 21.

| Vinslov stannar Pagatagen for jarnvags-
forbindelse till Hassleholm, Malmé, Helsingborg
och Kristianstad m.fl. orter. | Vinslov finns affarer,
post, skola, bibliotek, vardcentral, kyrka,
aldrevard m.m.

Jordbruksarrende

Akermarken ar idag utarrenderad.
Jordbruksarrendet ar uppsagt och atergar till
fastigheten efter skord 2024 (september).
Nuvarande arrendator ar villig att fortsatta
arrendera dkermarken ifall kommande
fastighetsagare inte har behov av marken.

Jakt
Jakten ar fri for koparen per tilltrédesdagen.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick,

granser och areal fore kopet. Képaren ges darfor
mojlighet till att pa egen hand eller genom
konsult fore kdpet undersoka fastigheten och
darigenom skaffa sig

kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta
koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tanker kopa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som denne kan grunda sitt kopbeslut

pa.

Friskrivning

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kontraktet dar saljaren friskriver sig fran fel och
brister i fastigheten.

En kopare skall vara medveten om att en
friskrivning av detta slag &r mycket langtgaende.

Lagfart

Koparen ska betala lagfarts -och
inteckningskostnader i anledning av képarens
forvarv.

Areal

0,6 hektar tomt/gardsplan.
2,8 hektar dkermark.

0,3 hektar skog.



Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 681 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 972 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1653 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 290 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 682 000 kr
Akermark: 429 000 SEK

Ovrigmark: 252 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 500 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING

Kostnader

Driftskostnad

Hushallsel: 3000 kWh (2023)
Uppvarmning: 550 kWh varmepump luft/luft
samt cirka 11 kubik ved

Vatten: eget vatten via borrad brunn
Avlopp: 1600 SEK/ar (slamtémning)
Renhallining: 4 200 SEK/ar (fyrfackskarl)
Forsakringskostnad: 9 400 SEK/ar
Sotning: 600 SEK/ar

Vag: ingen avgift

Fastighetsskatt/avgift: 7 000 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Visning

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsdgaren med ansvarig méklare.
Intressenter far pa egen hand besiktiga marken.
Vederborlig hansyn tas till omkringboende,
véaxande gréda, pdgaende jakt och liknande.

Visning av byggnader sker enligt anmalan till
ansvarig fastighetsmaklare.



Nuvarande agare
Karl-Olof Jonssons Ddédsbo

Forsaljningssatt
Begart pris om 1800 000 kr eller hogstbjudande.

Fri provningsratt forbehalles séljaren samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till
intressenterna. Ett Idmnat bud pa fast egendom
ar inte bindande. Képet ar bindande forst da bade
kopare och séljare undertecknat képehandling.
Denna beskrivning kan ej laggas till grund for
talan enligt JB.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Kontaktuppgifter
Johan Herrlin
Ansvarig fastighetsmaklare

Telefon: 070-626 90 41
Mail: johan.herrlin@ludvigfast.se
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Viss avvikelse kan forekomma
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:25000 (1 cm i kartan motsvarar 250 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Anteckningar

LUDVIGACO
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