Lantligt lage i Harads

BODEN HARADS 9:78

LUDVIGACO



Valkommen till denna fina gard déar bor rofyllt omgiven av akrar och Luleélven. Bostadshus i tva
plan med flera rum, ett lantligt kdk, méjlighet att renovera évervaning efter egna 6nskemal. Har
finns ocksa ladugard, lek-och géststuga, harbre samt féradsutrymmen. Till garden hor ca 8 ha
mark, perfekt fér odling. Valkommen pa visning!

Emma Ullertun @

Fastighetsmaklare Lulea
0920-23 77 29 Smedjegatan 16, 3 tr
076-110 29 59 0920-23 77 00

emma.ullertun@ludvigfast.se LUDVIGACO



Akermark

Total areal

Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Biarea:

Summa driftskostnader:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

8,9 ha

1st

105 m?

21m?

8 596 SEK/ar

BODEN HARADS 9:78

S6dra Harads 21, 96190

Harads

*Vacker utsikt
*Bra forradsutrymmen



Beskrivning

Bostadshus

Garden ar vackert beldgen pa sédra sidan om
Luledlven och har stora utvecklingsmojligheter
for djurhalining, odling eller bara for dig som
njuta av livet pa landet. Bostadshuset bestar av
tva vaningar, bottenplan inrymmer hall, ett stort
harligt lantligt kok med vackra detaljer i taket.
Fonsterna i koket ar blandat 2-och 3 glas, i
sovrummet ar det 2-glas, vardagsrum 3-glas. Ett
sovrum samt ett vardagsrum med utsikt mot
alven. | bottenplan finns ocksa forrad, badrumi
aldre standard med plastmatta pa golv och
vaggar.

En trapp leder upp till dvervaningen dar en stor
hall ger utrymme for sociala aktiviteter, dricka
kaffe pa balkongen och spana 6ver gardens
nejder. Det finns ett rymligt kok och tva sovrum
som har 2-glasfonster samt férrad och ett
badrum. Overvéningen kan férvandlas till en egen
ldgenhet eller renoveras efter tycke och smak.

Till garden hor ca 7 ha dkermark + 1 ha 6vrig
mark som i dagslaget ar utarrenderad via
muntligt arrendeavtal till en lantbrukare i byn. For
dig som vill ha hastar, hons eller bedriva nagon
form av mindre djurhalining kan garden vara ett
alternativ. Akermarken ar centrerad runt
bostadshuset och pa andra sidan vagen,
lattatkomlig for bete eller foderproduktion.

Parkeringsmojligheter finns utanfér bostadshuset
eller i héladan som har en del avsedd fér garage.
Fiber finns inkopplat. Uppvarmning sker med
bergvarme, pumpen ar frdn 2007. Kompressor
(motor) ar bytt 2016.

Driftskostnader

Uppvarmning: 15 514 kr/ar inkl. elndtskostnad &
energiskatt

El: 8596 kr/ar

Huvudsakring: 25 amp

Vatten & avlopp

Fast avgift vatten & avlopp: ca 4 800 kr /ar
Avgift per bostadsenhet ca1562,25 kr




Renhallning

Fast grundavgift smahus: ca 1075 kr/ar
Karl 180 I, brannbart, témning var 8 vecka
782 kr/ar

Kostnaderna fér uppvarmning och el ar
berdknade pa férbrukning 1 ar tillbaka i tiden.
Huset ar statt tomt en langre tid darav ar
driftskostnaderna relativt Idga och kan komma
att foradndras vid fler boende i huset. Samma sak
géller kostnader for vatten, avlopp & renhallning.
For mer information kontakta Bodens energi
samt Bodens kommun for va & avlopp, sopor osv.

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgadende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden. Den som slutligen képer
fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[d&mnade uppgifterna ar ungefarliga.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller padverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
forbehaller sig ratten att &ndra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

En s kallad "friskrivningsklausul" kommer att
skrivas in i kontraktet i samband med
Overlatelsen. Det innebér att kdparen avstar fran
att rikta framtida ansprak mot séljaren for
eventuella framtida fel och brister i fastigheten.

Driftskostnad

Huset ar statt tomt en langre tid dérav ar
driftskostnaderna relativt ldga och kan komma
att férandras vid fler boende i huset. Samma sak
géller kostnader for vatten, avlopp & renhallning.
For mer information kontakta Bodens energi
samt Bodens kommun for va & avlopp, sopor osv.

Gast/sommarstuga

Byggnaden star pa plintar och har en fin veranda
dér du kan inta morgonkaffet medans solen gar
upp. Invandigt finns ett stort kdk/allrum samt tva
sovrum. Byggnaden har statt tom en langre tid
och har tidigare mest anvants sommartid.



Lekstuga
Mindre rod byggnad som tidigare anvant som
lekstuga for barn.

Djurstall med holada

Né&r garden var aktiv anvandes stallet for
uppstallning av kottdjur i box pa spaltgoly,
vattenkoppar, foderbord, évrig inredning och
mjolkrum finns kvar. Inang till djurdelen sker i
suterdngplan. Ovanpa ladugarden finns en
hoskulle med hékanon for férvaring av torrho. Pa
framsidan av byggnaden véagen till finns tva
rymliga gararge.

Harbre
Rott harbre med évervaning, i fint skick for sin

standard och alder, el finns indraget.

Forrad
Ett rott forrad med tva avdelningar, el finns
indraget.

Fastighetsuppgifter

Allmént om fastigheten

Trivsam gard beldgen i S6dra Harads cirka fem
mil nordvast om Boden. Har finns ett bra
serviceutbud i form av matvaruaffar, skola, sim-
och sporthall, affadrer och restaurang.

For den naturintresserade ar fiske i alven ett
maste eller vid Edefors dar det sommartid finns
cafe.

Arrende/stod/nyttjanderatter
Akermarken ar utarrenderad via muntligt
arrendeavtal till en lantbrukare i byn.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga képaren har enligt jordabalken ett
langtgadende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, gréanser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse. Den som slutligen
koper fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
[d&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivningen &r
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgdngligt offentligt material. For felaktigheter i
detta material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar ansvaras ej.
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Ludvig & Co Fastighetsformedling AB forbehaller
sig ratten att dndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Energideklaration
Nagon energideklaration kommer inte att utféras
eftersom huset har varit obebott under lang tid.

Forn- och kulturldamning

Det finns inga registrerade forn eller
kulturldmningar pa fastigheten.

Friskrivningsklausul

En s kallad "friskrivningsklausul" kommer att
skrivas in i kontraktet i samband med
Overlatelsen. Det innebar att koparen avstar fran
att rikta framtida ansprak mot séljaren for
eventuella framtida fel och brister i fastigheten.

Forvarvstillstand

Driftskostnad

Forvarvstillstand kravs om kdparen ej ar bosatt i
Bodens kommun, Edefors férsamling sedan minst
12 manader. Forvarvstillstdnd kravs alltid for
juridisk person. Jordférvéarvstillstand séks hos
Lansstyrelsen i Norrbottens lan.
AnsoOkningsavgift for privatperson ar 5 200 kr
och for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar gallande férvéarvstillstand:
forvarvstillstand sokes av koparen nar
kopekontrakt har undertecknats. Ansvarig
fastighetsmaéklare kan medverka till att ansdkan
[dmnas in till lansstyrelsen.

Jakt

Fastigheten ingér i Harads-Bodtraskfors Jvf
omradesnummer 25-04-03-101-A med beslutad
landareal 2 699 ha. Fér mer information om
algjaktsomrade se Lansstyrelsen Norrbotten
webbgis for dlgdata, skriv Harads i sokomradet
eller klicka pa bifogad lank som finns i annonsen.

Naringsfastighet

Den hér fastigheten &r en lantbruksfastighet,
men ocksa en naringsfastighet enligt
Skatteverkets definition. Agandet av en
lantbruksfastighet innebéar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for kostnader som ar nédvandiga for att
erhalla intékter fran naringsfastigheten. Varje ar
ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet i samband med din vanliga
inkomstdeklaration. Till en naringsfastighet hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader. Ager man skog eller bedriver
jordbruk eller arrenderar ut dkermark har man
ocksd momspliktig verksamhet vilket innebéar att
du ska momsregistrera dig. Kontakta ansvarig
méklare for mer information.



Tilltrade

For képare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild éverenskommelse.

Visning
Visning sker enligt 6verenskommelse med
ansvarig fastighetsmaklare.

Areal

Arealer enligt Uppmatning pa fastighetskarta.
Enligt fastighetsutdraget uppgar arealen till 7 ha
akermark, arealen som redovisas ovan ar hamtad
fran kartsystemet Se Sverige.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 92 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 284 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 376 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

Beskrivning: Fastigheterna Boden Harads 9:43
och 9:78 ar samtaxerade varpa ett vardeintyg
behover skickas in till Lantmateriet vid anstkan
om lagfart for faststéllande och berdkning av
stampelskatt. Ansvarig fastighetsmaklare
upprattar ett vardeintyg som skickas in till

Lantmateriet i samband med ansékan om lagfart.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 14 000 kr
Smahusbyggnad: 270 000 kr
Akermark: 92 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning,
Ledningsratt: VATTEN OCH AVLOPP,
Ledningsratt: VATTEN OCH AVLOPP,
Ledningsratt: STARKSTROM.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Kraftledning.

Kostnader
Driftskostnad

| detta ingér foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 2 543 SEK/ar



Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt
Forséljning av fastigheten sker genom

intresseanmalan till ett utgangspris av 795 000

kr. Vid intresse fran flera sa kan forsaljningen
komma att slutféras genom 6ppen budgivning

och auktionsforfarande. Intresseanmaéalan [d&mnas

till ansvarig fastighetsméklare Emma Ullertun,

Ludvig & Co Fastighetsformedling, Luled, senast

fredag den 9 oktober 2026. Anvand gérna
kontaktformularet i annonsen pa var webb.

Nar tiden for intresseanmalan har gatt ut kan en
auktion komma att hallas mellan de som anmalt
sitt intresse. Information om dag och tid for
eventuell auktion ldmnas i samband med att sista
dag for intresseanmalan gar ut. Séljaren kan nar
som helst valja att anta ett inkommet bud utan
vidare meddelande till 6vriga intressenter. Fri
provningsratt forbehalles saljaren. Vdalkommen
med din intresseanmaélan!.



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Vill du veta
vardet padin gard’

Viger dig en kostnadsfrl muntllg vardebedémning av din gard, om du

bestamt dig eller fundera:r pa 'att sélja. Hor av dig sa bokar vi en tid!

Marknadens bredaste kompetens

Anlita Ludvig & Co Fastighetsférmedling nar du ska
sélja din gard! Vi brinner for jord och skog och har all
den kunskap och erfarenhet som behdvs. Vi ar mark-
nadsledande och har som specialister mycket bred
kompetens. Det drar du nytta av nér du anlitar oss!

Varje dgare ar unik

Varje fastighet ar unik och sa aven varje fastighets-
dgare. Nar du anlitar Ludvig & Co Fastighetsférmed-
ling diskuterar vi igenom det uppldgg som passar bast
for just din forsaljning.

Kostnadsfri virdebedémning

Det brukar vara manga fragor som dyker upp ndr man
skall sélja sin gard. Né&r ar det bast att salja, hur ska
man forbereda for att fa bra betalt, blir det fastighets-
reglering eller kdp via lagfart och vad innebér alla
servitut? Dessa, och en hel del andra fragor, gar vi
igenom da vi tréffas digitalt eller fysiskt.
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Dessutom ger vi dig, i de fall det finns tillrdckligt med
information, en kostnadsfri muntlig vardebedémning.
Onskar du ett skriftligt vardeutlatande av din fastighet
erbjuder vi marknadens béasta varderingstjanst.
Lyssna med din lokala fastighetsvarderare eller fastig-
hetsmaklare vad kostnaden blir for just din fastighet.

Kontakta din ndrmaste fastighetsmaklare
sa berattar vi mer om gardens vérde.

ludvigfast.se/mgv eller 0771-27 27 27

Erbjudandet galler till och med 31 dec 2024

LUDVIGACO

Ludvig & Co Fastighetsférmedling &r Sveriges storsta fastighetsmaklare inom skogs- och jordbruksfastigheter. Vara fastighetsmaklare finns pa 130 orter
Sver hela landet och hjalper dig genom hela din fastighetsaffar. Hitta ditt narmaste kontor pa ludvigfast.se. Vill du hellre ringa ar numret 0771-27 27 27.
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