Gard om 40 ha i Killstorp

Lidkoéping Kallstorp 1:15
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LUDVIGACO



Valkommen till Orslésa Kallstorp! En vackert beldgen gard i naturskéna omgivningar med nérhet
till Vanern, vackra vandringsleder och fina méjligheter till friluftsliv. Gardscentrum med byggnader
i dldre skick beldgna pa en hojd med stor, lummig tomt och en mycket vacker vy éver landskapet.
Arealen fordelar sig dver ca 17 ha akermark, 2 ha évrig mark och 21,6 ha skogsmark med ett totalt
virkesforrad om 4 6424 m3sk.

Utgangspris: 7 950 000 SEK

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072-55112 64
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Skogsmark
Akermark

Ovrigmark
Total areal

Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

s W
F-k
g s
y
H
:
Eav
k) Ak L
i - e
4 . e 13
i o
;) &
-3

21,6 ha
16,8 ha
21ha
40,5 ha

4 624 m3sk

Lidkodping Kallstorp 1:15

Orslésa Kjellstorp 12

531 97 Lidkoping



Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus i dldre skick med
nybyggnadsar fran 1921. Huset ar uppfort pa
krypgrund med grundmur av granit, stomme av
timmer, fasad av tegelimitation, kopplade
tvaglasfonster och lertegel pa taket. P4
utbyggnaden ar det murad grundmur péa gjuten
sula och fasad av liggande trapanel.

Boarea uppgar till 120 m? och biarean till 18 m?
enligt taxeringsinformation.

Huset ar i aldre skick och i behov av upprustning.

Uppvarmning

Uppvarmning med direktverkande el, bade
oljefyllda och é&ldre elelement. Det finns tre
kakelugnar och en vedspis, dock har eldstdderna
ej anvants pa lange och &r inte godkanda att
eldai.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten via Kéllstorps vatten &

avlopp ek. for. Enskilt avlopp till tvdkammarbrunn
utan efterféljande rening.

Fiber
Fastigheten &r ansluten till fiber via Fastbit.

Planlésning

Huvudentré med trappa till dvre plan.

Allrum med garderober och plastmatta pa golvet.
Sovrum med garderober och linoliummatta pa
golvet.

Vardagsrum med plats bade for soffgrupp och
matsalsmobel. Rummet pryds av en vacker
kakelugn och har golv med linoliummatta.
Kok med spis, kyl och en Husqvarna vedspis.
Plastmatta pa golvet.

Koksfarstu med garderober och golv med
plastmatta.

Badrum utrustat med wc, handfat, badkar och
badrumsskap.

Tvattstuga med duschkabin, handukstork,
tvattmaskin, tvattho och varmvattenberedare.
Ovre plan inrymmer vindsutrymme och tva
sovrum, bada med trédgolv och kakelugn.

| flera av rummen ar det spegeldérrar, hoga
golvlister och tak med pérlspont.

Bostadshus




Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till 45 595:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

El: 34 021:-/ar. Avser 16 856 kWh.

Vatten: 1 655:-

Avlopp: ca 1200:-/ar. Avser tdmning septitank.
Renhallning: 2 287:-/ar. Avser minimiavgift.
Forsakring: 6 432:-/ar. Avser fullvarde bada
bostadshusen.

Angivna driftskostnader ar berdknade med tva
personer i hushallet.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om
9 263:-/ar berdknat pa nuvarande taxeringsvarde.

Besiktning

En overlatelsebesiktning ar utférd 2026-08-19 av
John Nicklasson, Anticimex.

Se fil pd var hemsida.

Energideklaration
Energideklaration &r ej utford.

Tomt

Stor och lummig tomt, beldgen pa en héjd med
berg i dagen och en mycket vacker vy éver
landskapet. | skogskanten i anslutning till tomten
finns en liten damm.

Lilla huset

Aldre fd bostadshus om fyra rum och kdk. Det
finns inte tillgang till vatten och uppvarmning
saknas da varmesystemet ar sonderfruset
(centralsystem kopplat till vedpanna i kdket).
Anslutning till el och avlopp finns. Huset ar i
mycket eftersatt skick med behov av
totalrenovering, alternativt rivning.

Ekonomibyggnader

Magasin

Byggnad som inrymmer brygghus, magasin med
loft samt tva mindre garage/forrrad. Uppfort i tré
med plattak och sprojsade fonster.

Uthus

Inrymmer vedbod/snickarbod med ovanliggande
loft som nyttjas till bradférvaring. Byggnaden &r
uppford i trd med betongpannor pa taket.

Svinhus

Mindre svinhus som &r i sémre skick. Byggnaden
ar uppford i tra, delvis murad stomme och
lertegel pa taket.



Lada - vagnslider

Lada med plats for férvaring av redskap mm.

| mittdelen finns ett tragolv och resterande har
underlag med jord/grus. | ladan finns en aldre
kalluftstork.

Byggnaden ar uppford i trd med lertegel pa taket.

Traktorgarage
Trabyggnad med eternittak och jordgolv.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarken omfattar 16,82 ha enligt SAM-
ansOkan. Arealen fordelar sig 6ver fem skiften
och jordarten utgoérs huvudsakligen av lerjord.
Markerna norr om vagen tackdikades under
1960-70-talet och markerna séder om under
1930-40-talet.

Akermarken 6verlats plojd och évergar till ny
dgare den 14 mars 2027 da nuvarande arrende
upphor.

Under vaxtodlingsaret 2026 har det odlats
hostvete pa hela arealen.

Skogsuppgifter

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
21,6 ha med ett bedémt virkesférrad om

4 624 m3sk vilket ger ett genomsnittligt
virkesforrad om 214 m3sk/ha.

Medelboniteten har bedémts till 8,3 m3sk/ha och
ar. Den l6pande tillvdxten under planperioden ar
berdknad till 124 m3sk/ar.

Tradslagsférdelningen har angetts till 3 % tall,
53 % gran, 20 % 16v och 24 % ek.

Under planperioden ligger avverkningsforslaget
pa 2 153 m3sk fordelat pa 1713 m3sk som utgors
av féryngringsavverkning, 194 m3sk gallring och
246 misk naturvardande skoétsel.

Uppgifterna &r hamtade fran bifogad skogs-
bruksplan upprattad i juli 2026 av
Sten Nilsson, Sone Skogsbyra.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av ca 0,2 ha berg/héllmark,
0,4 ha vag/kraftledning och 1,5 ha tomtmark mm.

Jakt

Jaktréatten ar inte upplaten utan évergar till
képaren pa tilltradesdagen. Atlar ingar ej i
Overlatelsen.

Fastigheten &r registrerad i Lidképings Vastra
dlgskotselomrade.



Arealuppgifter

Arealuppgifterna i tabellen pa sidan 3 i
prospektet &r hdmtade fran skogsbruksplanen
och fér akermarken enligt SAM-ansokan.

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
40,4914 ha.

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgar till
40 ha fordelat pa 20 ha skogsmark, 18 ha
akermark och 2 ha 6vrig mark.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 40,8 ha.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Inteckningar
Summa inteckningar: 203 000 SEK

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 6 499 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd
| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 264 000 kr
Smahusbyggnader: 1035 000 kr
Sméhusmark: 200 000 SEK
Skogsmark: 2 195 000 SEK

Akermark: 2 805 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning

Inom fastigheten finns en fornldmning som avser
fossil akermark - aktnr: L1960:555.
(Kalla: SeSverige och Riksantikvariedmbetet).

Rattigheter, last

Avtalsservitut - aktnr: D202000528428:1.1.
Avser kraftledning.

Forman for Lidkoping Stadet 11.




Ledningsréatt - aktnr: 1494-2022/41.1.
Avser elektronisk kommunikation.
Forman for Lidképing Bldamesen 1.

Ledningsréatt - aktnr: 16-SBY-454.1.
Avser starkstrom.
Ledningshavare: Gullspangs Néat AB,

Gullspangs Kraft AB, Lidképings kommun (elnét).

Ledningsréatt - aktnr: 1494-2022/41.2.
Avser vattenledning.
Forman for Lidképing Lockorn 3:2.

Ledningsréatt - aktnr: 1494-2019/3.1.

Avser vatten och avlopp.

Ledningshavare: Kalltorps vatten och avlopp
ekonomiska férening.

Avtalsservitut - aktnr: D202000528427:1.1.
Avser fiberoptisk ledning.
Forman for Lidkoping Kallstorp 1:15.

Ledningsréatt - aktnr: 1494-2022/41.3.
Avser avloppsledning.
Forman for Lidkdping Slaggan.

Stadning
Byggnaderna éverldmnas utrymda och
grovstadade.

Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsidal

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 7 950 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
férséljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande agare
Per-Olof Blom, Lidképing
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Planlésning 6vre plan
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar %
Produktiv skogsmark 21,6 54
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,2 <1 ‘
Inaga/aker 16,7 41 m
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 1,6 4
| Indga
Summa landareal 40,5 | den produktiva arealen ingar:
Vatten 0,0 - adellévskog med 5,0 ha
Virkesforrad
mésk % ha m
Totalt Tall 157 3 1,0
msk Gran 2462 53 10,2
Lov 916 20 5,6
4624 Ek 1089 24 4,8 il
Medeltal
m?sk per hektar
214
Bonitet Tillvaxt
é:itelgélf;zzstirl?ede bonitet mdsk per ha Tillvaxt fv.:;_r perioden 2926-08-91 +  m3sk per ar
8.3 10 ar berdknad med hénsyn till 124
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag msk Férvéntad tillvixt forsta vixt- mesk
Féryngringsavverkning 1713 sasongen 142
Galliring 194 ssk h
Naturvardande skotsel 246 m-sk per a6 .
Totalt under perioden 2153 ’
PcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-31

Lan: Vastra Gotalands 1dn  Kommun: Lidkdping Férsamling: Orslésa

Kallstorp 1:15 1d: 149431007
Sdne Skogsbyrd AR




Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass h . Totalt m’sk | Gran% | Ek% | Lov% | Tall %
a o a
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 3,5 16 18 5 40 60

10 - 19

20 - 29 2,5 12 311 124 75 25

30- 39

40 - 49 1,0 5 280 280 50 20 30

50 - 59 1,0 5 130 130 60 40

60 - 69 2,0 9 760 380 70 10 20

70- 79 2,7 13 634 235 50 33 17

80 - 89 1,8 8 252 140 100

90 - 99
100 - 109 2,9 13 554 191 42 18 12 28
110 - 119
120 + 4.2 19 1580 376 63 14 23
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [3,5] 105 30 100
Summa/Medel 21,6 100 4624 214 53 24 20 3

Arealfordelning, aktuell

154
2
® 10
Q
<
5_
0_
Kalmark 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
254
20
X 154
F
< 10
5_
0-
Kalmark 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
4624 m3sk

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
3707 m3sk

Utskriven: 2026-07-31

Lan: Vastra Gotalands 1dn  Kommun: Lidkdping Férsamling: Orslésa
Kallstorp 1:15 1d: 149431007

Sdne Skogsbyrd AR




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h . Totalt msk | Gran% | Ek% | Lov% | Tall %
a %o N
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Rojningsskog R1
R2 3,5 16 18 5 40 60
Gallringsskog G1 6,4 30 1139 178 44 30 26
G2
Foryngrings- S1 4,2 19 1200 286 66 6 14 13
avverknings- S2 54 25 1856 344 63 15 23
skog S3 2,1 10 306 146 96 4
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [3,5] 105 30 100
Summa/Medel 21,6 100 4624 214 53 24 20 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behévs for att erhalla tillfredsstallande Normaltfdreslas ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att foryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normaltinfaller en avverkningsatgard under planperioden.
darfoéryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder

Rojningsskog
R1 Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog

Lagproducerande skog

E1

Skog som ar éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende

motsvararrojningsskog.

E2

Féryngringsavverkning br dock inte utforas.

Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

Gles skog

Gallringsskog

G1 Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Gles skog eller skog av ett for marken oldmpligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

30

254

20

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-31

Lan: Vastra Goétalands 1an  Kommun: Lidképing
Kallstorp 1:15 Id: 149431007

Férsamling: Orslésa

Sdhe h’:'f.-r_:;sf:-y.r'r‘? AR
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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