Gard om 40 ha i Killstorp

Lidkoéping Kallstorp 1:15
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Valkommen till Orslésa Kallstorp! En vackert beldgen gard i naturskéna omgivningar med nérhet
till Vanern, vackra vandringsleder och fina méjligheter till friluftsliv. Gardscentrum med byggnader
i dldre skick beldgna pa en hojd med stor, lummig tomt och en mycket vacker vy éver landskapet.
Arealen fordelar sig dver ca 17 ha akermark, 2 ha évrig mark och 21,6 ha skogsmark med ett totalt
virkesforrad om 4 6424 m3sk.

Utgangspris: 7 950 000 SEK

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072-55112 64
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Skogsmark
Akermark

Ovrigmark
Total areal

Virkesforrad:

Fastighetsbeteckning:
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21,6 ha
16,8 ha
21ha
40,5 ha

4 624 m3sk

Lidkodping Kallstorp 1:15

Orslésa Kjellstorp 12

531 97 Lidkoping



Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus i dldre skick med
nybyggnadsar fran 1921. Huset ar uppfort pa
krypgrund med grundmur av granit, stomme av
timmer, fasad av tegelimitation, kopplade
tvaglasfonster och lertegel pa taket. P4
utbyggnaden ar det murad grundmur péa gjuten
sula och fasad av liggande trapanel.

Boarea uppgar till 120 m? och biarean till 18 m?
enligt taxeringsinformation.

Huset ar i aldre skick och i behov av upprustning.

Uppvarmning

Uppvarmning med direktverkande el, bade
oljefyllda och é&ldre elelement. Det finns tre
kakelugnar och en vedspis, dock har eldstdderna
ej anvants pa lange och &r inte godkanda att
eldai.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten via Kéllstorps vatten &

avlopp ek. for. Enskilt avlopp till tvdkammarbrunn
utan efterféljande rening.

Fiber
Fastigheten &r ansluten till fiber via Fastbit.

Planlésning

Huvudentré med trappa till dvre plan.

Allrum med garderober och plastmatta pa golvet.
Sovrum med garderober och linoliummatta pa
golvet.

Vardagsrum med plats bade for soffgrupp och
matsalsmobel. Rummet pryds av en vacker
kakelugn och har golv med linoliummatta.
Kok med spis, kyl och en Husqvarna vedspis.
Plastmatta pa golvet.

Koksfarstu med garderober och golv med
plastmatta.

Badrum utrustat med wc, handfat, badkar och
badrumsskap.

Tvattstuga med duschkabin, handukstork,
tvattmaskin, tvattho och varmvattenberedare.
Ovre plan inrymmer vindsutrymme och tva
sovrum, bada med trédgolv och kakelugn.

| flera av rummen ar det spegeldérrar, hoga
golvlister och tak med pérlspont.

Bostadshus




Driftskostnad

Total driftskostnad uppgar till 45 595:-/ar.

| detta ingar foljande kostnader:

El: 34 021:-/ar. Avser 16 856 kWh.

Vatten: 1 655:-

Avlopp: ca 1200:-/ar. Avser tdmning septitank.
Renhallning: 2 287:-/ar. Avser minimiavgift.
Forsakring: 6 432:-/ar. Avser fullvarde bada
bostadshusen.

Angivna driftskostnader ar berdknade med tva
personer i hushallet.

Darutover tillkommer fastighetsavgift om
9 263:-/ar berdknat pa nuvarande taxeringsvarde.

Besiktning

En overlatelsebesiktning ar utférd 2026-08-19 av
John Nicklasson, Anticimex.

Se fil pd var hemsida.

Energideklaration
Energideklaration &r ej utford.

Tomt

Stor och lummig tomt, beldgen pa en héjd med
berg i dagen och en mycket vacker vy éver
landskapet. | skogskanten i anslutning till tomten
finns en liten damm.

Lilla huset

Aldre fd bostadshus om fyra rum och kdk. Det
finns inte tillgang till vatten och uppvarmning
saknas da varmesystemet ar sonderfruset
(centralsystem kopplat till vedpanna i kdket).
Anslutning till el och avlopp finns. Huset ar i
mycket eftersatt skick med behov av
totalrenovering, alternativt rivning.

Ekonomibyggnader

Magasin

Byggnad som inrymmer brygghus, magasin med
loft samt tva mindre garage/forrrad. Uppfort i tré
med plattak och sprojsade fonster.

Uthus

Inrymmer vedbod/snickarbod med ovanliggande
loft som nyttjas till bradférvaring. Byggnaden &r
uppford i trd med betongpannor pa taket.

Svinhus

Mindre svinhus som &r i sémre skick. Byggnaden
ar uppford i tra, delvis murad stomme och
lertegel pa taket.



Lada - vagnslider

Lada med plats for férvaring av redskap mm.

| mittdelen finns ett tragolv och resterande har
underlag med jord/grus. | ladan finns en aldre
kalluftstork.

Byggnaden ar uppford i trd med lertegel pa taket.

Traktorgarage
Trabyggnad med eternittak och jordgolv.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Akermarken omfattar 16,82 ha enligt SAM-
ansOkan. Arealen fordelar sig 6ver fem skiften
och jordarten utgoérs huvudsakligen av lerjord.
Markerna norr om vagen tackdikades under
1960-70-talet och markerna séder om under
1930-40-talet.

Akermarken 6verlats plojd och évergar till ny
dgare den 14 mars 2027 da nuvarande arrende
upphor.

Under vaxtodlingsaret 2026 har det odlats
hostvete pa hela arealen.

Skogsuppgifter

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
21,6 ha med ett bedémt virkesférrad om

4 624 m3sk vilket ger ett genomsnittligt
virkesforrad om 214 m3sk/ha.

Medelboniteten har bedémts till 8,3 m3sk/ha och
ar. Den l6pande tillvdxten under planperioden ar
berdknad till 124 m3sk/ar.

Tradslagsférdelningen har angetts till 3 % tall,
53 % gran, 20 % 16v och 24 % ek.

Under planperioden ligger avverkningsforslaget
pa 2 153 m3sk fordelat pa 1713 m3sk som utgors
av féryngringsavverkning, 194 m3sk gallring och
246 misk naturvardande skoétsel.

Uppgifterna &r hamtade fran bifogad skogs-
bruksplan upprattad i juli 2026 av
Sten Nilsson, Sone Skogsbyra.

Ovrig mark
Ovrig mark utgérs av ca 0,2 ha berg/héllmark,
0,4 ha vag/kraftledning och 1,5 ha tomtmark mm.

Jakt

Jaktréatten ar inte upplaten utan évergar till
képaren pa tilltradesdagen. Atlar ingar ej i
Overlatelsen.

Fastigheten &r registrerad i Lidképings Vastra
dlgskotselomrade.



Arealuppgifter

Arealuppgifterna i tabellen pa sidan 3 i
prospektet &r hdmtade fran skogsbruksplanen
och fér akermarken enligt SAM-ansokan.

Areal enligt fastighetsregistret uppgar till
40,4914 ha.

Areal enligt taxeringsuppgifterna uppgar till
40 ha fordelat pa 20 ha skogsmark, 18 ha
akermark och 2 ha 6vrig mark.

Areal enligt fastighetskartan uppgar till 40,8 ha.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade, séljaren svara ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Inteckningar
Summa inteckningar: 203 000 SEK

Taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde ar: 6 499 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

Typkod: 120 Lantbruksenhet, bebyggd
| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 264 000 kr
Smahusbyggnader: 1035 000 kr
Sméhusmark: 200 000 SEK
Skogsmark: 2 195 000 SEK

Akermark: 2 805 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornldmning

Inom fastigheten finns en fornldmning som avser
fossil akermark - aktnr: L1960:555.
(Kalla: SeSverige och Riksantikvariedmbetet).

Rattigheter, last

Avtalsservitut - aktnr: D202000528428:1.1.
Avser kraftledning.

Forman for Lidkoping Stadet 11.




Ledningsréatt - aktnr: 1494-2022/41.1.
Avser elektronisk kommunikation.
Forman for Lidképing Bldamesen 1.

Ledningsréatt - aktnr: 16-SBY-454.1.
Avser starkstrom.
Ledningshavare: Gullspangs Néat AB,

Gullspangs Kraft AB, Lidképings kommun (elnét).

Ledningsréatt - aktnr: 1494-2022/41.2.
Avser vattenledning.
Forman for Lidképing Lockorn 3:2.

Ledningsréatt - aktnr: 1494-2019/3.1.

Avser vatten och avlopp.

Ledningshavare: Kalltorps vatten och avlopp
ekonomiska férening.

Avtalsservitut - aktnr: D202000528427:1.1.
Avser fiberoptisk ledning.
Forman for Lidkoping Kallstorp 1:15.

Ledningsréatt - aktnr: 1494-2022/41.3.
Avser avloppsledning.
Forman for Lidkdping Slaggan.

Stadning
Byggnaderna éverldmnas utrymda och
grovstadade.

Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsidal

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 7 950 000 SEK.
Vid intresse fran flera budgivare kommer
férséljningen att slutféras genom budgivning.

Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande agare
Per-Olof Blom, Lidképing
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Vardagsrum/matsal
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Entréplan
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Viss avvikelse kan forekomma
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Planlésning 6vre plan
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Vy aker- och skogsmark

ik e SN
%




LUDVIGACO

e ) : o [5%
LLidkdping Kéllstorp 11{3 ot
‘ Fége;sk.a?n‘r'ﬂ B

WA 4
§arvidstorp 7~

.

rassberg

Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




