Valskott lantbruksfastighet med
strategiskt ldage

LILLA EDET VALLBY 2:5

LUDVIGACO



Valkommen till en komplett lantbruksfastighet om ca 95 ha i strategiskt lage. Har erbjuds drygt
60 ha produktiv skogsmark, knappt 24 ha indgomark samt egen jakt. Gardscentrum omfattar ett
valskott bostadshus, ladugard uppford pa 1990-talet samt magasin och jordkéllare. En val
sammansatt gard med goda méjligheter for jagare, hastagare, foretagare eller den som soker ett
aktivt liv pa landet med nara pendlingsavstand till sa val Trollhdttan som Goteborg.

Jennie Brathén
Fastighetsméklare

0522-65 72 88/0729-74 67 94
jennie.brathen@ludvigfast.se

©

Uddevalla
Skansgatan 3
0522-65 72 88

LUDVIGACO



Skogsmark
Skogsimpediment
Indgomark

Ovrigmark

V&g och kraftledning
Total areal
Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:
Boarea:

Summa driftskostnader:
Fastighetsbeteckning:

Adress:

60,6 ha

19 ha

23,8 ha

75 ha

11ha

94,9 ha (enl SBP)
4797 m3sk

1st

155 m?

51055 SEK/ar
LILLA EDET VALLBY 2:5

Véstra Vallby 110, 46396

Nygard

Utgangspris:

10 000 000 kronor

Buddatum:
7 oktober




Beskrivning

Allmant

Valkommen till en komplett lantbruksfastighet
om totalt 94,9 hektar, strategiskt beldgen i
narheten av E45 och avfarten mot Loddse. Har
kombineras goda pendlingsmoéjligheter med det
fria livet pa landet, dar skog, jordbruksmark, jakt
och ekonomibyggnader samspelar till en val
fungerande gard med manga majligheter.

Gardscentrum erbjuder ett valhallet bostadshus
dar en omfattande totalrenovering genomférdes
under 1996-1997. Har finns ett trivsamt boende
med generdsa ytor och mojlighet till generations-
boende genom den separata bostadsdelen pa
overvaningen. | anslutning till bostaden finns en
ladugard uppférd for 30 ar sedan. Byggnaden
inrymmer garage, verkstadsytor, forberedd
stalldel, loft samt férvaringsutrymmen och
erbjuder stor flexibilitet beroende pa verksamhet
och intressen. Inom gardscentrum finns aven ett
magasin och en jordkéallare med vagnsbod.

Fastigheten omfattar cirka 80 hektar i ett
sammanhangande hemmaskifte. Resterande
cirka 15 hektar utgors av utskiften med
skogsmark. Skogsmarken omfattar drygt

60 hektar produktiv skogsmark med ett
virkesforrad om narmare 4 800 m3sk och en god
medelbonitet om 8,1 m3sk per hektar och ar.
Fastigheten har ett val utbyggt skogsbilvagnat
pa hemmaskiftet, vilket underlattar bade
skogsvard och framtida avverkningar.
Skogsbestanden domineras av yngre och
medelalders skog med god tillvaxt och langsiktig
utvecklingspotential. Indgomarken omfattar
enligt skogsbruksplanen cirka 23,8 hektar,
huvudsakligen bestdende av tdckdikad dkermark
som brukas av nuvarande agare.

For den jaktintresserade erbjuder fastigheten
egen jakt med mojlighet till kalvjakt och
smaviltsjakt. For hastdgaren finns goda marker,

och ekonomibyggnader med
utvecklingsmoéjligheter. For egenféretagaren
finns ett attraktivt ldge med god tillgénglighet,
rejala byggnader och plats for bade
verksamhet och maskiner.

Detta &r kort sagt en fastighet for dig som soker
en val sammansatt gard dar det mesta redan
finns pa plats. En kombination av brukningsbar
jord- och skogsmark, fungerande
byggnadsbestand, jaktmojligheter och ett
pendlarvanligt Iage som séllan erbjuds pa
marknaden.

Bostadshus

P4 fastigheten finns ett gediget bostadshus
uppfort ar 1934, vilket da ersatte en aldre
byggnad pa platsen. Byggnaden &r uppford i

1,5 plan med endast ett mindre kallarutrymme fér
inkommande vatten. Bostaden omfattar 155 m?
boyta enligt taxeringsuppgifterna. Huset ar
grundlagt pa krypgrund med
betongkonstruktion. Stommen bestar av timmer
och traregelverk, fasaden ar kladd med fasadplat
och fénstren utgors av isolerglasfonster fran
H-Fonster. Huset genomgick en omfattande
totalrenovering under aren 1996-1997, strax efter
att nuvarande agare tog 6ver garden, da bland
annat fasad och tilldggsisolering utférdes, taket
lades om, elinstallationerna férnyades, vatten-
och avloppssystem uppdaterades samt nya
ytskikt och vatrum installerades. Fastigheten
forsorjs via en naturlig kélla. Vattenprov ar
bestallt. Vattenpumpen har bytts ut under senare
ar och vattenledningen ar forsedd med
varmekabel for att minimera risken for frysning
vintertid. Avloppet utgérs av en aldre
trekammarbrunn med efterféljande
markinfiltration. Uppvarmning sker genom luft-
luftvdrmepump, braskamin samt elradiatorer.
Kaminen &r godkand for eldning och sotning
samt brandskyddskontroll utfors enligt gallande
intervaller.



Via entrén nas en hall med intilliggande
gasttoalett. Harifran fortsatter man in till ett
lantligt kok med matplats. | anslutning ligger
vardagsrummet dar den vdrmande kaminen utgor
en naturlig samlingspunkt. P4 entréplanet finns
dven en moblerbar hall med fin-entré. Har finns
aven ett TV-rum. Overvéningen &r utformad som
en separat bostadsdel ar val anpassad for
generationsboende eller tonars. Har finns ett
vardagsrum, ett stérre sovrum, tvd mindre
sovrum (fd sidovindar), ett mindre kék med
matplats samt ett badrum utrustat med dusch,
badkar och tvattmaskin. Fran vardagsrummet
och det stora sovrummet nar man tva separata
balkonger med vacker utsikt 6ver gardsplan och
omgivande betesmarkerna respektive tradgard
och dkermarker.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 51 055 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 17 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 2 000 SEK/ar
Renhallning: 5 212 SEK/ar
Forsakringskostnad: 12 418 SEK/ar
Fiberférening: 4 000 SEK/ar
Fastighetsavgift: 10 425 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 12 461 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st, deltidsboende.

Energideklaration

Energiprestanda: 77 kWh/m?/ar

Energiklass: E

Status: Energideklaration ar utférd 2026-08-21.
Besiktningsman: Anders Bergendahl, Fukt och
byggkonsult i Fyrbodal AB

Ladugard med maskinhall

Pa fastigheten finns en rymlig ekonomibyggnad,
uppford under 1996-1997, med god funktionalitet
och flera anvandningsomraden. Byggnaden &r
forsedd med bade el och vatten och erbjuder
goda mojligheter for saval djurhalining som
verkstad, maskinférvaring eller
hobbyverksamhet. Byggnaden ar uppford pa
gjuten betongplatta, har en platkladd
trakonstruktion under ett yttertak av plat,
Byggnadsytan ar ca 400 m? enligt uppmatning pa
karta.

| byggnaden finns tva garageutrymmen men
rdnne ovanpa, ett maskingarag med 6ppet upp i
nock och héga portar, ett utrymme forberett for
djurhallning med rédnne ovanpa. Byggt i vinkel
finns dven en oisolerad plathall for férvaring av
maskiner, foder eller évrig utrustning. Pa
byggnadens yttervagg finns dessutom en
installerad laddbox for elbil.


















Magasin

Pa fastigheten finns dven ett dldre magasin i tra
med goda férvaringsmoéjligheter och traditionell
karaktar. Byggnaden ar en trakonstruktion som
klatts med plat pa savél fasad som tak.
Byggnadsytan ar ca 65 m? enligt uppmatning pa
karta. Magasinet innehdller tvad vedbodar samt
ett forrddsutrymme med gjuten platta. P4 6vre
plan finns ett rymligt loft som tidigare anvants till
forvaring av spannmal men som idag nyttjas for
férvaring. El finns. Byggnaden erbjuder gott om
plats for lagring av maskiner, redskap, material
eller 6vrig utrustning och utgor ett vardefullt
komplement till gardens 6vriga
ekonomibyggnader.

Jordkallare med vagnsbod

Pa fastigheten finns en charmig och vélbevarad
jordkallare i murad stenkonstruktion med
tillhérande vagnsbod uppférd ovanpa kallaren.
Byggnaden utgor ett karaktarsfullt inslag i
gardsmiljén och bidrar till en lantliga pragel.
Vagnsboden ar uppford i tré och har platkladd
fasad samt plattak. Byggnadsytan uppgar till
cirka 40 m? enligt uppmatning pa karta. El ar
indraget i byggnaden.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Av fastighetens totalt 94,9 hektar bestar

60,6 hektar av produktiv skogsmark och 1,9
hektar impediment, enligt den nyupprattade
skogsbruksplanen upprattad av David Hager
(Hager Skogskonsult och Foérvaltning AB). Det
totala virkesforradet uppgar till cirka 4 797 m3sk,
vilket motsvarar ett medelférrad om 79 m3sk per
hektar. Fastighetens medelbonitet har berdknats
till 81 m3sk per hektar och ar. Totalt 1093 m3sk
finns i de avverkningsbara huggningsklasserna.
Avverkningsférslaget for den kommande
tiodrsperioden uppgar till 1183 m3sk, varav

349 mdsk utgor foryngringsavverkning och

834 m3¥sk gallring. Den beraknade tillvaxten
under forsta vaxtsdsongen uppgar till 305 m3sk,
medan den genomsnittliga arliga tillvaxten under
planperioden bedéms till cirka 316 m3sk per ar.
Skogsbestdndet domineras av barrskog med en
tradslagsfordelning om 39 % tall, 34 % gran och
27 % lovskog. Merparten av skogsmarken
aterfinns i huggningsklasserna R2 samt G1, vilket
ger goda forutsattningar for fortsatt tillvaxt och
vardeutveckling.

For mer information om skogen se utdraget ur
skogsbruksplanen i prospektet eller
skogsbruksplanen i sin helhet pa
www.ludvigfast.se.



Indgomark

Enligt taxeringsuppgifter omfattar fastigheten
20 ha dkermark och 2 ha betesmark. Enligt
skogsbruksplanen omfattar fastigheten 23,8 ha
indgomark. Marken &r tackdikad och brukas av
fastighetsagaren sjalv. Marken ar tillganglig for
koparen fran tilltradesdagen.

Jakt

Fastigheten ingar inte i nagot algjaktslag,
licensomrade eller dlgskotselomrade. Egen
kalvjakt och smaviltsjakt. All jaktrétt tillfaller
koparen fran och med tilltradesdagen.

Fiber

Fastigheten &r ansluten till det lokala fibernatet
och séljaren &r medlem i fiberféreningen.
Koparen ansoker om medlemskap i samband med
tilltradet.

Forn- och kulturldamning

Pa fastigheten finns registrerade forn- och/eller
kulturldmning/ar. Fér mer information om den se
Fornsok, Riksantikvariedmbetets soktjanst som
innehaller information om alla kdnda registrerade
fornldmningar och 6vriga kulturhistoriska
[&mningar i Sverige.

Forvarvstillstand

| Lilla Edets kommun behdvs inget
forvarvstillstand for privatpersoner. For juridisk
person kravs alltid forvarvstillstand.

Visning

Visning sker av fastighetens byggnader. Skog
och mark kan undersodkas pa egen hand, dock
skall hansyn visas till grannar, djur, vaxande
grodor, ev pagaende jakt och liknande.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan séarskilt meddelande.

Bostadshuset besiktades via Fukt och
byggkonsult, 2026-08-18, och
besiktningsprotokollet delas ut av ansvarig
fastighetsméklare under visning eller via
forfragan. Séljaren kommer att teckna en sa
kallad Séljaransvarsférsakring med Svenska
forsakringskoncept AB vilket innebér att



forsakringsbolaget 6vertar séljarens ansvar for
eventuella dolda fel i huvudbyggnad
(bostadshus) de 10 ndrmaste aren.

Arealuppgifter

Enligt Metria karttjanst uppgar fastigheten till
95 hektar. Enligt skogsbruksplanen omfattar
fastigheten 94,9 ha. Areal enligt
fastighetsutdraget uppgar till 943 772 m2
Enligt taxeringsuppgifterna omfattar
lantbruksfastigheten 90 ha. Eventuell differens
kommer ej ndrmare att undersokas.

Fastighetsindelningen i Lantmateriets kartor ar
dagsaktuella, men fastighetsgranserna har
uppkommit under en lang tidsepok och &r
framstallda med sarskilda metoder. De gréanser
som syns i kartan kan darfor ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel om tiotals meter. Darfoér kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att redovisa de
arealkallor som denne har tillgang till och
koparen uppmanas att undersoka fastighetens
granser.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 4 647 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1961 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 6 608 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 493 000 kr
Smahusbyggnad: 1468 000 kr
Indgomark: 1503 000 SEK
Skogsimpediment: 63 000 SEK
Skogsmark: 2 594 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Fastigheten &r totalt intecknad till 8 000 kr.



Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Fornlamning, Ovrig kulturhistorisk lamning
(Status: avregistrerad fornldmning), Fornlamning,
Fornldmning, Fér ombyggnad av vag 1996,delen
|[6d6se-korsningen med vag 1998, Vagplan
(Beslutsdatum: 2007-10-10, Registreringsdatum:
2018-11-23).

Gemensamhetsanldggning
LILLA EDET HEDEN GA:3 (vag).

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING,NATSTATION - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Ledningsratt: VATTEN, Ledningsratt: VA-
LEDNINGAR, Avtalsservitut: AVLOPPSLEDNING
MM - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING,NATSTATION -
SE BESKRIVNING, Officialservitut:
AVLOPPSLEDNING, Officialservitut: VAG
AVLOPPSLEDNING, Ledningsratt: OPTOKABEL -
TELE, Officialservitut: VAG AVLOPPSLEDNING,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING
MM - SE BESKRIVNING, Ledningsratt: Elektronisk
kommunikation.

Réttigheter, férman

Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG.

Samfillighet

LILLA EDET HONEBACK S:1(vagar), LILLA EDET
HONEBACK S:2 (sandtakt).

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING,NATSTATION, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING MM, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut Kraftledning,
Natstation, Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM,
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
AVLOPPSLEDNING MM, Avtalsnyttjanderatt
TELEANLAGGNING, Avtalsnyttjanderatt
TELEANLAGGNING

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning med buddatum 7 oktober

kl 12.00. Efter anbudsdagen redovisas anbuden
for séljaren. Séljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta inkommit skriftligt bud eller att halla en
efterféljande budgivning mellan budgivarna.

Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Bud lamnas med fordel via var
budgivningsfunktion pa fastighetens sida pa
ludvig.se alternativt via e-post till
jennie.brathen@ludvigfast.se.

Nuvarande dgare
Gert Karlssons db, Trollhattan

LUDVIGACO
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 60,6
Myr/karr/mosse 0,9
Berg/Hallmark 1,0
Inaga/aker 23,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 11
Annat 7,5
Summa landareal 94,9
Vatten 0,1
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 1900
m3sk Gran 1622
Lov 1274
4797
Medeltal
m3sk per hektar
79

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

8,1

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 349
Gallring 834
Totalt under perioden 1183

pcSKOG Plan

%
39
34
27

ha
18,0
30,4
12,1

Tillvaxt
Tillvaxt fér perioden 2026-07-27 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 316
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 305
m3sk per ha
50

Utskriven: 2026-07-27

Vastra Gotalands lan, Lilla Edet, Lodose
VALLBY 2:5 Id: 146204003

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 8,1 13 64 8 12 59 30
10- 19 21,8 36 406 19 6 83 12
20- 29 7,0 12 761 109 65 35
30- 39 55 9 814 148 16 64 20
40 - 49 3,7 6 666 180 50 40 10
50 - 59 53 9 513 97 86 14
60 - 69 3,4 6 680 200 10 90
70- 79 2,9 5 493 170 60 20 20
80 - 89 1.4 2 240 171 14 6 80
90 - 99
100 - 109 0,5 1 50 100 60 30 10
110- 119 1,0 2 110 110 100
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 60,6 100 4797 79 40 34 27
Arealférdelning, aktuell
35 B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
S 2 Virkesforrad:
g 20 4797 m3sk
I 154
10
5_
0_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att féreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
B Naturvardsmal
< Virkesforrad:
E 6771 m3sk
<
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 49 % (29,9 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 18 % (11,1 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-07-27
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 2,1 3 4 2 40 38 22
Rojningsskog R1
R2 27,8 46 466 17 6 80 14
Gallringsskog G1 21,5 35 2754 128 51 38 11
G2
Foryngrings- S1 2,9 5 493 170 60 20 20
avverknings- S2 3,0 5 600 200 10 90
skog S3 3,3 5 480 145 36 8 56
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 60,6 100 4797 79 40 34 27
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsétgérd under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog
R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Gles skog av hagmarkskaraktar.

454
40
35
30
25+
20
15
10
5]
) ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ | ‘
K2 R2 G1 S1 S2 S3
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Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Gallring Foéryngringsavverkning

Aldersklass

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

7,0
55

4,0

362
300 75

87 10

362
375

97

3,0 35

314

349

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

16,5

749 85

834

3,0 35

314

349

Total avverkning
1183

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark 0,9
- Qar 172 69 241 2,1
10- 19 952 133 1085 8,1 306 38
20- 29 502 502 21,8 1491 68
30- 39 371 93 464 7,0 901 129
40 - 49 237 26 263 55 903 164
50 - 59 175 28 203 3,7 930 251
60 - 69 18 157 175 53 619 117
70- 79 102 25 127 0,4 105 263
80 - 89 12 48 60 2,9 620 214
90 - 99 14 300 214
100 - 109 10 1 11
110 - 119 23 23 0,5 62 124
120 + 1,0 133 133
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 401
Summa 2574 580 3154 60,6 6771 112
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-07-27
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Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Angelagenhetsgrad

Forfallna| Snarast | 2-5ar | 5-104&r | 10-20 ar Summa
(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Atervéaxtkontroll 2,1 2,1
R&jning 6,0 12,1 18,1
R6jning, Foljd 2,1 2,1
Summa ha 2,1 6,0 14,2 22,3
pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-07-27
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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