Kalaberga Tradgard pa Lilla Fridhem

KRISTIANSTAD KALABERGA 4:3

LUDVIGACO



Kalaberga Tradgard - Lilla Fridhem

Nu har du méjlighet att 6verta och driva vidare véletablerade Kalaberga Tradgard.

Lilla Fridhem &r en gard om ca 21 ha férdelad pa ca 5 ha hogklassig dker, ca 1 ha
hagmarksskog/bete, ca 12 ha skog och ca 3 ha tradgard och 6évrig mark. Vackert putsat
bostadshus anno 1914 samt enklare stugor for sdsongsarbetare.
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U|rl|fa StUQh“Oh'" Kristianstad
Fastighetsméklare Vastra Boulevarden 47
044-20 89 00
044-20 89 10
LUDVIGACO

ulrika.stugholm@ludvigfast.se



Ovrigmark

Akermark 5 ha
Betesmark Tha
Smahusmark lantbruk 05 ha
Skogsmark 12 ha
Total areal 21ha
Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 110 m2 (ca 180 kvm)

Fastighetsbeteckning: KRISTIANSTAD
KALABERGA 4:3

Adress: Kalabergavdgen 205-55,
28890 Vinslov

Pris: 6 500 000 SEK

"Min vurm for
kryddvaxter gor att jag
vill odla allt spannande
som har goda smaker -
fantastiskt att fa stilla
alla konsumenters

nyfikenhet med min
egen" Fredrik A.
Tradgardsmastare



Beskrivning

Kalaberga Tradgard
- Lilla Fridhem

Nu har du méjlighet att 6verta och driva vidare
valetablerade Kalaberga Tradgard pa garden Lilla
Fridhem. Har uppe pa en hojd inbaddad i en lund
ligger tradgarden i en skyddad oas.

Odlingen som ursprungligen ar utformad for
tomatproduktion har under de senaste 30 aren
utvecklats till en bred produktionsenhet fér
krukvaxter. Utomhusodling blandas med
tunnelvéaxthus och glashus for
sommarproduktion, samt vaxthus for
aret-om-odling.

Kalaberga tradgard ar som professionell odlare
medlem i den odlardgda féreningen Master
Gron/Sydgront. Sydgront ekonomisk férening
erbjuder ett svenskodlat sortiment och
logistiklosning till storre aktorer pd marknaden
inom GardenCenter, Blomstergrossister och
Daligvaruhandel.

Kélaberga tradgadrd anvander idag for sin odling:
Vaxthus - aret om med odling pa bord:

ca 2200 kvm

Vaxthus - anpassade for var och sommarodling:
ca 4 400 kvm

Tunnelodling - ca 1500 kvm

Utomhusodling - ca 5 500 kvm

P& varen levereras penséer som planterats i
tunnelvéxthusen i september aret innan. Darefter
levereras utplanteringsvéxter sa som petunia,
tagetes, lobelia, ageratum och femtunga. Under
sommaren star fargstarka kryddvéxter klara som
till exempel Oregano, Rosmarin, Salvia, Fransk
dragon och Citrontimjan samt harliga
sommarblommor som dahlia och nejlika. Till
sensommaren och hdsten levereras
Krysantemum eller bollkryss. Julstjarnorna som
levereras till advent planteras som sticklingar
under sommaren.

Har har ni moéjlighet att ta 6ver verksamheten i
full drift och fa handledning och mentorskap av
Tradgardsmastaren sjalv.
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Lilla Fridhem &r en gard om ca 21 ha fordelad pa
ca 5 ha hogklassig aker, ca 1 ha
hagmarksskog/bete/fruktodling, ca 12 ha skog
och ca 3 ha traddgard och 6vrig mark. Vackert
putsat bostadshus anno 1914 med en uppskattad
boarea om ca 180 kvm (taxerad 110 kvm). Enklare
stugor for sdsongsarbetare.

Mangardsbyggnad

Bostadsbyggnad i 1,5 plan anno 1914. Bostaden ar
uppford under tak av tegel, fasad av puts,
stomme av trd samt tvaglasfonster och enstaka
treglasfonster. Kéllare under hela huset. Enskilt
vatten och avlopp. Vatten fran borrad brunn
(1986), avlopp till trekammarbrunn med
efterféljande infiltrationsbadd. Vattenburen
uppvarmning via flispanna (samma som till
vaxthusen). Varmvattenberedare el.

Taxerad boarea om 110 kvm men enligt
fastighetsagare ar boarean ca 180 kvm (yttermatt
ca 189 m).

Entréplan innehallande entré, badrum med dusch,
kok med groventré, tvattstuga, sovrum,
vardagsrum, kammare, kontor, matsal och
vinterbonat uterum fran 1970-tal. P4 husets
ovanvaning finns allrum, tva sovrum och
resterande del ar inredningsbar kallvind med loft.

Vaxthus 1

Ekonomibyggnad om 984 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden &r ursprungligen
uppférd pa 1960-talet, for odling av Nejlika som
snittblommor, med tackmaterial av glas samt
spréjs och rdnna av tré vilket nu har renoverats.
Allt tdckmaterial har bytts till kanalplattor och
sprojs och rénna till aluminium. Automatstyrda
luckor i tak for ventilation. Halls frostfritt under
vintern. Alla vaxtbord har uppsamling av vatten
som samlas i Naturvattenbassdng som buffert for
bevattning. Droppbevattning (frdn djupborrad
brunn) och vattenburen varme fran flispanna.

Vaxthus 2

Ekonomibyggnad om 1224 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden &r ursprungligen
uppford pa 1960-talet med trastomme och
enkelglas vilket nu har renoverats. Allt
tdckmaterial har bytts till kanalplattor och spréjs
och rénna till aluminium. Automatstyrda luckor i
tak for ventilation. Droppbevattning (fran
djupborrad brunn) och vattenburen varme fran
flispanna.

Mellanbyggnad

Vaxthus 1och 2 kommer att sammanbyggas
genom en mellanbyggnad vilket skapar en
mindre avdelning for forékning. Har igenom
kommer man ifran utvdndiga transporter vilket




forbattrar flodet och separat férékning gynnar
odlingskvaliteten. Denna del ska sta klar i
september 2023.

Vaxthus 3

Ekonomibyggnad om 4 400 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden &r uppford 1985 i
stalstomme. Hér finns en vattensilo for att kunna
buffra vatten. Automatstyrda luckor i tak for
ventilation. Droppbevattning (fran djupborrad
brunn) och vattenburen varme fran flispanna.
Mellan vaxthus 2 och 3 finns packhall, kylrum,
personalrum med kok, toalett och dusch
(varmvattenberedare el). Har finns ocksa ingang
till pannrum och torvhall.

Pannrum och torvhall

Pannrum och torvhall frdn 1985 om ca 200 kvm i
anslutning till vaxthus 3. | pannrummet finns
flispanna (500 kWh) frdn 2007 som &r
dimensionerad for féretagets kombination av
varmodling och sasongskulturer. | torvhallen
finns robot frdn 2013 som anvéands for plantering
i odlingskrukor. En separat maskin krossar forst
torven. Byggnaden &r rest med stomme av stal
och lattbetongblock med utvandig
platbekladnad. | néra anslutning till pannrum
finns skdrmtak om ca 150 kvm for férvaring av
flis.

F.d. pannrum och stugor

Intill vaxthusen finns det gamla pannrummet som
idag utgor forrad (vaxtskyddsmedel) och bostad
for gastarbetare. Bredvid finns tre enklare stugor
for gastarbetare med 8 sadngplatser utan toalett,
dusch eller kék. Stugorna ar byggda med
trastomme, utvandigt bekladda med trapanel och
tak av plat.

Garage

Garage i anslutning till mangardsbyggnaden.
Utanfor gaveln som vetter at soder vaxer
Parkslide (Reynoutria Japonica), som har tackts
med markduk och tréflis.

Fastighetsuppgifter

Bagvéaxthus - Tunnelvaxthus

Tunnelvdxthus om ca 1500 kvm. Enkla
konstruktioner av aluminium klds med plastfolie
och hér far vaxterna tillskottsvarme var, sommar
och host. Pa samma gang skyddas plantorna mot
uttorkande vindar, regn och hagel samt ger ett
vinterskydd.

Utomhusodling
Falt for odling ute om ca 5 500 kvm.
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Akermark

Hogklassig och mycket god dkermark om ca 5 ha
enligt uppmatning pa fastighetskarta.
Akermarken ar dikad. Klass 9 enligt
Lansstyrelsens jordartsklassificering. Anvands av
en granne genom en muntlig dverenskommelse 1
ar i taget.

Betesmark
Hagmarksskog/betesmark om ca 1 ha som
tidigare utgjort fruktodling.

Skogsuppgifter

Skog om ca 4 ha i skiftet kring gardscentrum och
ca 8 ha sammanlagt pa tre separata skiften. De
tre separata skiftena utgors av ett skifte om ca 4
ha med foretradesvis l6vskog i Lunkeskog och
tva skiften om ca 1,5 ha respektive ca 2,7 ha pa
Kallemosse.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Jakt pa bland annat smavilt, radjur, dlg och
vildsvin.

Naturvarden

Naturvarden finns pa en av skogsskiftena
(Lunkeskog). Nyckelbiotop om ca 0,1 ha med
odlingsrose, stengardesgard, rikligt med dod ved,
rikligt med grova trad, sparrgreniga grova trad,
vardefull lagre fauna. Naturvarde lI6vskog om ca 1
ha (kélla: Skogens parlor samt Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturlamning

Det finns inga registrerade forn- eller
kulturldamningar pa fastigheten (kélla: SeSverige
och Fornsok).

Uppvarmning

Véaxthusen och bostadshuset varms av en
flispanna (500 kWh) genom ett vattenburet
varmesystem.

Driftskostnader

Driftskostnaderna fordelar sig pa:

El: 90 000 - 110 000 kWh, ca 220 000 kr/ar
Uppvarmning (flis): ca 1000 - 1200 m3 (4 250
kr), ca 250 000 - 300 000 kr

Forsakring (féretag + VillaHem): ca 50 000 kr
Avlopp (slamtémning): 3 240 kr (3 ggr/ar 41080
kr)

Renhallning (privat): 2 216 kr

Renhallning (féretag): ca 10 000 kr

Fiber: Fibernat 600 kr, Internet 3 500 kr
Fastighetsskatt/avgift: 8 310 SEK/ar
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Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Energideklaration
Energideklaration utfors pa kdpares begaran.

Fiber
Fastigheten &r ansluten till fiber genom Norra
Stré ekonomisk férening som har 6ppen fiber.

Friskrivning

Koparen av fastigheten ar medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfér mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersoka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.

Séljaren och dess representant friskriver sig
ansvar for eventuella avvikelser for de uppgifter
som lamnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna ar endast att underlatta

koparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som téanker kdpa fastigheten maste
ovillkorligen sjalv hdmta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt kdpbeslut

pa.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran
fastighetsdgaren endast med ansvarig maklare.

Visning

Visning av fastighetens byggnader sker enligt
overenskommelse med ansvarig
fastighetsméklare. Besiktning av mark sker pa
egen hand, alternativt enligt 6verenskommelse
med ansvarig fastighetsméklare. Vederborlig
hansyn tas till omkringboende, vaxande groda
samt skog.

Tilltrade
Tilltrade efter 6verenskommelse.

Areal
Total areal enligt Lantméteriet 21,0138 ha.
Total areal enligt Metrias karttjanst 21,41 ha.



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 1547 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 152 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 699 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2020

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 1364 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 788 000 kr
Betesmark: 157 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 320 000 SEK
Akermark: 839 000 SEK

Taxeringsvardet ar inte uppdaterat med vardet
for 8 ha skog (efter nyligen avslutad

lantmateriforrattning) samt renoverade vaxthus.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 4 070 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Réttigheter, last

Avtalsservitut: Elledning,

Avtalsservitut: Elledning,transformatorstation,
Avtalsservitut: Kraftledning,

Officialservitut: Vag.

Réttigheter, forman
Officialservitut: Vattentakt.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsservitut Elledning,
Avtalsservitut Elledning.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning. Vid intresse fran flera budgivare
kommer férséaljningen att slutféras genom
auktionsforfarande. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren.

Nuvarande agare
Frederik Andersson, Vinslov
Marianne Hansson, Kristianstad
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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