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Kålaberga Trädgård - Lilla Fridhem
Nu har du möjlighet att överta och driva vidare väletablerade Kålaberga Trädgård.
Lilla Fridhem är en gård om ca 21 ha fördelad på ca 5 ha högklassig åker, ca 1 ha
hagmarksskog/bete, ca 12 ha skog och ca 3 ha trädgård och övrig mark. Vackert putsat
bostadshus anno 1914 samt enklare stugor för säsongsarbetare.

Ulrika Stugholm
Fastighetsmäklare

044-20 89 10
ulrika.stugholm@ludvigfast.se

Kristianstad
Västra Boulevarden 47
044-20 89 00



Övrigmark 2,5 ha

Åkermark 5 ha

Betesmark 1 ha

Småhusmark lantbruk 0,5 ha

Skogsmark 12 ha

Total areal 21 ha

Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 110 m² (ca 180 kvm)

Fastighetsbeteckning: KRISTIANSTAD

KÅLABERGA 4:3

Adress: Kålabergavägen 205-55,

28890 Vinslöv

Pris: 6 500 000 SEK

"Min vurm för
kryddväxter gör att jag
vill odla allt spännande
som har goda smaker -
fantastiskt att få stilla
alla konsumenters
nyfikenhet med min
egen" Fredrik A.
Trädgårdsmästare



Beskrivning

Kålaberga Trädgård
- Lilla Fridhem
Nu har du möjlighet att överta och driva vidare
väletablerade Kålaberga Trädgård på gården Lilla
Fridhem. Här uppe på en höjd inbäddad i en lund
ligger trädgården i en skyddad oas.

Odlingen som ursprungligen är utformad för
tomatproduktion har under de senaste 30 åren
utvecklats till en bred produktionsenhet för
krukväxter. Utomhusodling blandas med
tunnelväxthus och glashus för
sommarproduktion, samt växthus för
året-om-odling.

Kålaberga trädgård är som professionell odlare
medlem i den odlarägda föreningen Mäster
Grön/Sydgrönt. Sydgrönt ekonomisk förening
erbjuder ett svenskodlat sortiment och
logistiklösning till större aktörer på marknaden
inom GardenCenter, Blomstergrossister och
Daligvaruhandel.

Kålaberga trädgård använder idag för sin odling:
Växthus - året om med odling på bord:
ca 2 200 kvm
Växthus - anpassade för vår och sommarodling:
ca 4 400 kvm
Tunnelodling - ca 1 500 kvm
Utomhusodling - ca 5 500 kvm

På våren levereras penséer som planterats i
tunnelväxthusen i september året innan. Därefter
levereras utplanteringsväxter så som petunia,
tagetes, lobelia, ageratum och femtunga. Under
sommaren står färgstarka kryddväxter klara som
till exempel Oregano, Rosmarin, Salvia, Fransk
dragon och Citrontimjan samt härliga
sommarblommor som dahlia och nejlika. Till
sensommaren och hösten levereras
Krysantemum eller bollkryss. Julstjärnorna som
levereras till advent planteras som sticklingar
under sommaren.

Här har ni möjlighet att ta över verksamheten i
full drift och få handledning och mentorskap av
Trädgårdsmästaren själv.



Lilla Fridhem är en gård om ca 21 ha fördelad på
ca 5 ha högklassig åker, ca 1 ha
hagmarksskog/bete/fruktodling, ca 12 ha skog
och ca 3 ha trädgård och övrig mark. Vackert
putsat bostadshus anno 1914 med en uppskattad
boarea om ca 180 kvm (taxerad 110 kvm). Enklare
stugor för säsongsarbetare.

Mangårdsbyggnad
Bostadsbyggnad i 1,5 plan anno 1914. Bostaden är
uppförd under tak av tegel, fasad av puts,
stomme av trä samt tvåglasfönster och enstaka
treglasfönster. Källare under hela huset. Enskilt
vatten och avlopp. Vatten från borrad brunn
(1986), avlopp till trekammarbrunn med
efterföljande infiltrationsbädd. Vattenburen
uppvärmning via flispanna (samma som till
växthusen). Varmvattenberedare el.

Taxerad boarea om 110 kvm men enligt
fastighetsägare är boarean ca 180 kvm (yttermått
ca 18*9 m).

Entréplan innehållande entré, badrum med dusch,
kök med groventré, tvättstuga, sovrum,
vardagsrum, kammare, kontor, matsal och
vinterbonat uterum från 1970-tal. På husets
ovanvåning finns allrum, två sovrum och
resterande del är inredningsbar kallvind med loft.

Växthus 1
Ekonomibyggnad om 984 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden är ursprungligen
uppförd på 1960-talet, för odling av Nejlika som
snittblommor, med täckmaterial av glas samt
spröjs och ränna av trä vilket nu har renoverats.
Allt täckmaterial har bytts till kanalplattor och
spröjs och ränna till aluminium. Automatstyrda
luckor i tak för ventilation. Hålls frostfritt under
vintern. Alla växtbord har uppsamling av vatten
som samlas i Naturvattenbassäng som buert för
bevattning. Droppbevattning (från djupborrad
brunn) och vattenburen värme från flispanna.

Växthus 2
Ekonomibyggnad om 1 224 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden är ursprungligen
uppförd på 1960-talet med trästomme och
enkelglas vilket nu har renoverats. Allt
täckmaterial har bytts till kanalplattor och spröjs
och ränna till aluminium. Automatstyrda luckor i
tak för ventilation. Droppbevattning (från
djupborrad brunn) och vattenburen värme från
flispanna.

Mellanbyggnad
Växthus 1 och 2 kommer att sammanbyggas
genom en mellanbyggnad vilket skapar en
mindre avdelning för förökning. Här igenom
kommer man ifrån utvändiga transporter vilket



förbättrar flödet och separat förökning gynnar
odlingskvaliteten. Denna del ska stå klar i
september 2023.

Växthus 3
Ekonomibyggnad om 4 400 kvm enligt
taxeringsuppgifter. Byggnaden är uppförd 1985 i
stålstomme. Här finns en vattensilo för att kunna
bura vatten. Automatstyrda luckor i tak för
ventilation. Droppbevattning (från djupborrad
brunn) och vattenburen värme från flispanna.
Mellan växthus 2 och 3 finns packhall, kylrum,
personalrum med kök, toalett och dusch
(varmvattenberedare el). Här finns också ingång
till pannrum och torvhall.

Pannrum och torvhall
Pannrum och torvhall från 1985 om ca 200 kvm i
anslutning till växthus 3. I pannrummet finns
flispanna (500 kWh) från 2007 som är
dimensionerad för företagets kombination av
varmodling och säsongskulturer. I torvhallen
finns robot från 2013 som används för plantering
i odlingskrukor. En separat maskin krossar först
torven. Byggnaden är rest med stomme av stål
och lättbetongblock med utvändig
plåtbeklädnad. I nära anslutning till pannrum
finns skärmtak om ca 150 kvm för förvaring av
flis.

F.d. pannrum och stugor
Intill växthusen finns det gamla pannrummet som
idag utgör förråd (växtskyddsmedel) och bostad
för gästarbetare. Bredvid finns tre enklare stugor
för gästarbetare med 8 sängplatser utan toalett,
dusch eller kök. Stugorna är byggda med
trästomme, utvändigt beklädda med träpanel och
tak av plåt.

Garage
Garage i anslutning till mangårdsbyggnaden.
Utanför gaveln som vetter åt söder växer
Parkslide (Reynoutria Japonica), som har täckts
med markduk och träflis.

Fastighetsuppgifter

Bågväxthus - Tunnelväxthus
Tunnelväxthus om ca 1 500 kvm. Enkla
konstruktioner av aluminium kläs med plastfolie
och här får växterna tillskottsvärme vår, sommar
och höst. På samma gång skyddas plantorna mot
uttorkande vindar, regn och hagel samt ger ett
vinterskydd.

Utomhusodling
Fält för odling ute om ca 5 500 kvm.



Åkermark
Högklassig och mycket god åkermark om ca 5 ha
enligt uppmätning på fastighetskarta.
Åkermarken är dikad. Klass 9 enligt
Länsstyrelsens jordartsklassificering. Används av
en granne genom en muntlig överenskommelse 1
år i taget.

Betesmark
Hagmarksskog/betesmark om ca 1 ha som
tidigare utgjort fruktodling.

Skogsuppgifter
Skog om ca 4 ha i skiftet kring gårdscentrum och
ca 8 ha sammanlagt på tre separata skiften. De
tre separata skiftena utgörs av ett skifte om ca 4
ha med företrädesvis lövskog i Lunkeskog och
två skiften om ca 1,5 ha respektive ca 2,7 ha på
Källemosse.

Fastighetsgränser
Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt
Jakt på bland annat småvilt, rådjur, älg och
vildsvin.

Naturvärden
Naturvärden finns på en av skogsskiftena
(Lunkeskog). Nyckelbiotop om ca 0,1 ha med
odlingsröse, stengärdesgård, rikligt med död ved,
rikligt med grova träd, spärrgreniga grova träd,
värdefull lägre fauna. Naturvärde lövskog om ca 1
ha (källa: Skogens pärlor samt Skogsstyrelsen).

Forn- och kulturlämning
Det finns inga registrerade forn- eller
kulturlämningar på fastigheten (källa: SeSverige
och Fornsök).

Uppvärmning
Växthusen och bostadshuset värms av en
flispanna (500 kWh) genom ett vattenburet
värmesystem.

Driftskostnader
Driftskostnaderna fördelar sig på:
El: 90 000 - 110 000 kWh, ca 220 000 kr/år
Uppvärmning (flis): ca 1 000 - 1 200 m3 (á 250
kr), ca 250 000 - 300 000 kr
Försäkring (företag + VillaHem): ca 50 000 kr
Avlopp (slamtömning): 3 240 kr (3 ggr/år á 1 080
kr)
Renhållning (privat): 2 216 kr
Renhållning (företag): ca 10 000 kr
Fiber: Fibernät 600 kr, Internet 3 500 kr
Fastighetsskatt/avgift: 8 310 SEK/år



Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekalkyl.

Energideklaration
Energideklaration utförs på köpares begäran.

Fiber
Fastigheten är ansluten till fiber genom Norra
Strö ekonomisk förening som har öppen fiber.

Friskrivning
Köparen av fastigheten är medveten om att det i
köpekontraktet kommer att tas in en klausul där
säljaren friskriver sig från ansvar för fel eller
brister i fastigheten.

Besiktnings och undersökningsplikt
Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig
kännedom om det skick vari den befinner sig.

Säljaren och dess representant friskriver sig
ansvar för eventuella avvikelser för de uppgifter
som lämnats i objektsbeskrivning mm. Syftet
med uppgifterna är endast att underlätta

köparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tänker köpa fastigheten måste
ovillkorligen själv hämta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt köpbeslut
på.

All kontakt sker enligt önskemål från
fastighetsägaren endast med ansvarig mäklare.

Visning
Visning av fastighetens byggnader sker enligt
överenskommelse med ansvarig
fastighetsmäklare. Besiktning av mark sker på
egen hand, alternativt enligt överenskommelse
med ansvarig fastighetsmäklare. Vederbörlig
hänsyn tas till omkringboende, växande gröda
samt skog.

Tillträde
Tillträde efter överenskommelse.

Areal
Total areal enligt Lantmäteriet 21,0138 ha.
Total areal enligt Metrias karttjänst 21,41 ha.



Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 1 547 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 2 152 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 3 699 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2020

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Ekonomibyggnad: 1 364 000 kr
Småhusbyggnad lantbruk: 788 000 kr
Betesmark: 157 000 SEK
Småhusmark lantbruk: 320 000 SEK
Åkermark: 839 000 SEK

Taxeringsvärdet är inte uppdaterat med värdet
för 8 ha skog (efter nyligen avslutad
lantmäteriförrättning) samt renoverade växthus.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Summa inteckningar: 4 070 000 SEK

Rättigheter och belastningar

Rättigheter, last
Avtalsservitut: Elledning,
Avtalsservitut: Elledning,transformatorstation,
Avtalsservitut: Kraftledning,

Oicialservitut: Väg.

Rättigheter, förmån
Oicialservitut: Vattentäkt.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut Kraftledning,
Avtalsservitut Elledning,
Avtalsservitut Elledning.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet.

Försäljningssätt
Öppen budgivning
Försäljning av fastigheten sker via öppen
budgivning. Vid intresse från flera budgivare
kommer försäljningen att slutföras genom
auktionsförfarande. Fri prövningsrätt förbehålles
säljaren.

Nuvarande ägare
Frederik Andersson, Vinslöv
Marianne Hansson, Kristianstad
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Källemosse, ca 1,5 ha



Källemosse, ca 2,7 ha

Källemosse, ca 2,7 ha



Lunkeskog, ca 4 ha

Lunkeskog, ca 4 ha



Lunkeskog, ca 4 ha

Lunkeskog, ca 4 ha



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

-  spekulantens namn (alternativt namnet på  
 spekulantens ombud).

-  kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
 e-postadress eller ett telefonnummer.

-  budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades   
 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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