Granstugan

SAVSJO HJALMSERYD 3:4

LUDVIGACO



Granstugan

Garden Granstugan ligger 5 km séder om Vrigstad. Totalt 9.9 ha varav 7,5 ha skogsmark. 1,9 ha
indgomark. Fastigheten &r bebyggd med ett bostadshus, lada och garage. Intill gardscentrat
rinner Lillan forbi. Virkesforradet uppgar till 1565 m3sk varav 1130 ar S1och S2 skog. Jakt och
fiskeratt.

©

Fredrik Fornander

i 4 Jonkdping
Fastighetsméklare I
036-342375 036-34 23 50

LUDVIGACO

fredrik fornander@ludvigfast.se



Ovrig mark

Akermark

Skogsmark

To

Total areal

Virkesforrad:

Antal bostadsbyggnader:

Boarea: 81 m?

Fastighetsbeteckning: SAVSJO HJALMSERYD 3:4

Adress: Hjalmseryd Granstugan 1,




Beskrivning

Byggnader
Gardscentrum bestar av ett bostadshus med
intilliggande ekonomibyggnader.

Bostadsbyggnad

Bostadshus med staende trapanel och tegeltak.
Enligt fastighetsutdraget uppgar boarean till 81
kvm.

Nedvaningen bestar av en hall med trappa upp
till 6vervaningen, ett sallskapsrum med en
kakelugn och ett kok med elspis, vedspis och
kombinerad kyl och frys. Innanfor kéket finns en
groventré med tvattmaskin, garderob med
varmvattenberedare och hydrofor samt ett
intilliggande badrum med wc, handfat och dusch.
Pa 6vervaningen finns en hall, ett sovrum och en
katt vind.

Uppvarmning med direktverkande el

Tillbyggnad av groventré och badrum utférdes
1995. Husets fasad malades om for ca 4 ar

sedan.
Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk

Fastighetsskatt: 4 725 SEK
Antal rum: 5 rok.

Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel
Fonster: 2-glasfonster
Mark: Moran

Grund: Torpargrund
Utvandiga platarbeten: Plat
Stomme: Tra
Takbekladnad: Betongpannor
Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Enskilt vatten
Avlopp: Enskilt avlopp

Uppvarmning
Direktverkande el, ved spis och kakelugn.

Ventilation
Typ: Sjélvdrag




Skorsten

Sotad den 4 december.
Typ: Murad skorsten

TV/Internet
Fiber indraget till bostaden.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Lada

Aldre byggnad uppférd i timmer och
regelstomme i trd under plattak och tegeltak.
Byggnaden inrymmer hénshus, loge och forrad.
Bya ca 100 kvm.

Byggnadens fasad ommalades for ca 4 ar sedan.

Garage

Enklare byggnad uppférd pa betongsula i
regalstomme av tra under plattak. Fasad av
stdende trapanel vilken omalades for ca 4 ar
sedan. Bya ca 25 kvm.

Traktorgarage
Traktorgarage uppford i regelstomme av tra
under plattak. Bya ca 30 kvm.

Skijul

Aldre byggnad uppférd i trd under plattak. Daligt
skick. Bya 15 kvm.

Jordkallare
Murad jordkallare éverbyggd med tak med tegel.

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Enligt skogsbruksplan, upprattad av Johan
Kastensson, Ludvig & Co Tranas, i September
2024, uppgar den produktiva skogsmarksarealen
till 75 ha. Det totala virkesforradet uppgar till
1565 m3sk, motsvarande 209 msk/ha.
Virkesvolymen fordelas pa 45% gran, tall med
44% och 16v 11 %.

Medelboniteten ar berdknad till 7,6 m3sk/ha/ar
och den I6pande tillvédxten ar f.n. 49 m3sk/ar.
Skogen har en aldersférdelningen som &r ojamn.
Av det totala virkesforradet, aterfinns 1127 m3sk i
huggningsklasserna S1och S2. Andelen skog
yngre &n 20 ar uppgar till 7 % eller 0,5 ha.

Indgomark

Jordbruksmarken &r inte brukad. Marken ar inte
upplaten.

Jakt



Jaktratten ar ej upplaten och overgar till kdpare
pa tilltradesdagen.

Fiske
Fiskeratt i Lillan. Kraftor finns i an.

Planer, bestammelser mm

Utom planlagt omrade. Inga naturvérde
registrerade pa fastigheten. Del av torplamning
registrerad, beldgen i norra grédnsen pa
fastigheten.

Forn- och kulturldmning

L1970:3215 Lagenhetsbebyggelse

Ingen antikvarisk bedémning

RAA-nummer: Hjalmseryd 382

Antikvarisk kommentar

Lamningen undersokt och sldppt inom ramen for
utredningen &r 2011 (RAA 3.4.2-1274-2012).
Torpet bor ha etablerats efter 1870-talet da
torpet inte finns markerat pa generalstabskartan
ar 1875. Finns markerad i ekonomiska kartan ar
1953.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick, granser och areal fore kopet.
Uppgifterna som lamnas i denna beskrivning
innebar inte att kdparen kan uppfatta dessa som
korrekta utan ges for att underlatta koparens
egna undersokning.

Koparen ges darfor mojlighet till att pa egen hand
eller genom konsult fére kdpet undersdka
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom
om det skick vari den befinner sig.

Koéparen &r val medveten om att uppgifterna fran
skogsbruksplanen i objektsbeskrivningen ar
framtagna enligt for skogsbruksplanldggning
gangse metod och ar endast ungeférliga. Det kan
forekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan sdledes inte av
Koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Areal

Enligt skogsbruksplanen uppgar arealen for
fastigheten till 9,9 hektar, enligt
fastighetsutdraget uppgar arealen till 9,55 hektar
och enligt SeSverige (metria) uppgar arealen till
9,92 hektar.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 818 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 492 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1310 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023



| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 17 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 475 000 kr
Indgomark: 113 000 SEK
Skogsimpediment: 8 000 SEK
Skogsmark: 542 000 SEK
Smahusmark lantbruk: 155 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
SAVSJO VASTERKVARN GA:1, SAVSJO

HETSERYD GA:2, SAVSJO VASTERKVARN GA:2.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING.

Réttigheter, férman
Officialservitut: RATT ATT FOR
SKOGSTRANSPORTER ANVANDA
VAGOMRADET X ENLIGT

FORRATTNINGSKARTA, AKTBILAGA KA1 - VAG.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut Kraftledning.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Bud oss tillhanda senast 2025-03-13 kI 18:00
Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
budgivning. Saljaren férbehaller sig ratten att fritt
anta ankommet skriftligt bud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Skriftligt bud ska vara Ludvig & Co, Jénk&ping
(Fredrik Fornander), Box 2173, 550 02
JONKOPING, tillhanda enligt datum ovan. OBS!
Mark kuvertet "Hjalmseryd 3:4". Anvand gérna
bifogad budblankett. Motsvarande uppgifter fran
budblanketten kan dven skickas via e-post
(fredrik.fornander@ludvigfast.se).

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.



Visning

To 6/3 kl 15:00-17:00 Skog och mark kan
undersokas pa egen hand, dock skall hdnsyn
visas till grannar, djur, ev pdgaende jakt och
liknande. Visning av husen sker efter

6verenskommelse med méklaren ring och boka
tid.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
pad www.ludvigfast.se/fastigheter . Klicka upp
Gardskartan i din mobila enhet s& kan du bland
annat fa information om var pa fastigheten du
befinner dig och genom att klicka pa olika
omraden fa upp aktuell information om t.ex.
skogens alder och virkesvolym.

Nuvarande agare
Dodsbo efter Rune Lennart Lindberg
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SKOGSKARTA Huggningsklass
R&jningsskog

Plan Hjélmseryd 3:4

Forsamling Stockaryd Gallringsskog
Kommun Savsjo ) Féryngr.avv-skog
Lan Jonkopings lan Agoslag

Planen avser 2024 - 2033

Planlaggare Johan Karstensson Ludvig & Ca Indggomark
Utskriftsdatum 2025-01-21 Ovr|g landareal

R pcSKOG

3]
@

1:5000
250 m




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar %
. P .
Produktiv skogsmark 7,5 76
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Linjer
Inaga/aker 1,9 19
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4 4
Annat 0,1
Summa landareal 9,9
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 691 44 2,7
] Gran 706 45 2,8
Lov 168 11 2,0
1565
Medeltal
m3sk per hektar
209
Bonitet Tillvaxt
Fasbtig_hftegst _Wedelbonitet mask per ha Tillvaxt for perioden 2024-09-13 +  agy per &
ar beraknad ti 76 10 &r beraknad med hansyn till o
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. ) ] sasongen 49
Foryngringsavverkning 798
Gallring 116 m3sk per ha
6,5
Totalt under perioden 914
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-02-17

Lan: Jonkopings lAn Kommun: Savsjo Fdrsamling: Stockaryd

Hjalmseryd 3:4 Id: 68406000 pcS KOG PI an



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 5 —
ha % Totalt m3sk Gran % Tall % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 0,5 7 13 26 100
10- 19
20- 29
30- 39 0,3 4 29 97 100
40 - 49 2,1 28 284 135 65 35
50- 59 0,2 3 40 200 100
60 - 69 1,0 13 230 230 10 90
70- 79 2,0 27 591 296 63 37
80 - 89 1,4 19 378 270 30 70
90 - 99
100 - 109
110 - 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 7,5 100 1565 209 45 44 11

Arealfordelning, aktuell

B Produktionsmal

25 B Naturvardsmal
- 207 Virkesforrad:
T 15 1565 m3sk
< 10

5_

0- T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal

40 B Naturvardsmal

35
B 30- Virkesforrad:
S 25 1001 m3sk
O 20
. 15

10

5_ }

0- T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-02-17

Lan: Jonkopings lAn Kommun: Savsjo Fdrsamling: Stockaryd

Hjalmseryd 3:4 Id: 68406000 pcS KOG PI an



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 0,5 7 13 26 100
Gallringsskog G1 2,4 32 313 130 59 41

G2 0,4 5 112 280 26 39 36
Foryngrings- S1 1,0 13 230 230 10 90
avverknings- S2 3,2 43 897 280 51 49
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 7,5 100 1565 209 45 44 11
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog
Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog
E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

40

35

30

25

20

15

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-02-17

Lan: Jonkopings lan  Kommun: Savsjo Forsamling: Stockaryd

Hjalmseryd 3:4 1d: 68406000

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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