Ekends Gard - 3 ha utanfér Moérarp

HELSINGBORG ASSERTORP 7:40

LUDVIGACO



: N
¢, s v

I
e
(g

L

HELSINGBORG A}SSER

Pa fritt lage strax séder om Morarp ligger trivsamma Ekenas Gard om ca 3 ha. Fastigheten
erbjuder en vacker boendemiljéo med allékantad infartsvag, parkliknande tradgard med damm och
gamla vackra ekar samt fria vyer i alla vdderstreck. Charmigt boningshus och ekonomibyggnader
som mojliggor djurhallning, mindre verkstad eller annan verksamhet. Har bor du helt avskilt
samtidigt som du har bland annat férskola, skola, mataffar och Pagatagstation bara ett stenkast
bort i Mérarp. Mgjlighet finns att kdpa till ytterligare mark i anslutning till garden.

©

Maria Dahlqvist Angelholm
Fastighetsméklare Storgatan 47A
Agronom 0431-418132
0431418117 LUDVIGACO

maria.dahlqvist@ludvigfast.se
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Beskrivning

Boningshus

Gediget tegelhus ursprungligen uppfoért ar 1802,
som genomgatt omfattande renoveringar och
ombyggnationer under 1940-, 50- och 60-talen.
Fina detaljer sd som takmalning, synliga bjalkar
och fiskbensparkett. Huset har idag 2-3 sovrum
och valdimensionerade sociala ytor.
Ovanvaningen é&r till stérsta delen oinredd.

Du véalkomnas in i huset via den vackra hallen
med bra avhangningsmoéjligheter.

Vidare in i huset finns ett ljust sovrum/arbetsrum
med vackert bradgolv, och ytterligare en hall med
garderob och entré som leder ut till tradgarden.
Matsal och salong som vetter ut mot tradgarden
med utgang till altan. Hela utrymmet har vacker
och vélbevarad fiskbensparkett, synliga
takbjélkar samt takmalning i salongsdelen.
Vardagsrum med skjutdorrar in till utrymme som
idag nyttjas som sovrum med inbyggda
garderober samt badrum i anslutning.
Badrummet renoverades 2012 med helkaklat
utférande, duschhérna och golvvarme.
Koksdelen utgors av serveringsgang med aldre
inredning i valbevarat skick samt kék med
matplats. Koket renoverades 2015 med
koksluckor i ek och bankskivor i granit. | kdket
finns &ven ett stort gammeldags skafferi.

| anslutning till koket finns dven vardagsentré
och trappa upp till ovanvaning.

P& ovanvaningen finns ett inrett rum, resterande
utgors av ravind.

Kéllare under del av huset pa den norra gaveln.
Inrymmer tvattstuga, matkallare, pannrum samt
férvaring och nas bade inifran huset och utifran.

Boyta: 140 m2.

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Kopare uppmanas att |ata méata upp bostaden
fore kopet om boytan ar av stor betydelse.
Bjalklag: Tra

Fasad: Tegel

Fonster: 3-glasfonster/2-glasfonster. 3-
glasfénstren ar insatta fran ar 2006 och framat.
Grund: Torpargrund och kallare

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tegel

Takbekladnad: Tegel

Fiber finns indraget.

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten och kommunalt avlopp
anslutet hosten 2024.

Uppvarmning
Vattenburet varmesystem med jordvarme (2003).

Driftskostnad
Total driftskostnad: 51 379 kr/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel och uppvédrmning: 33 810 kr/ar
Vatten och avlopp: 3 237 kr/ar
Renhallning: 2 819 kr/ar
Forsdkringskostnad: 11 513 kr/ar

Arlig elférbrukning: 15 796 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 2 st.

Fastighetsavgift tillkommer.

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration
Energideklaration ar utford.
Energiklass: D
Energiprestanda 99 kwh/kvm

Besiktning

Fastigheten &r besiktigad. Besiktningsprotokollet
finns tillgdngligt hos fastighetsmaklaren for mer
information.



Ekonomibyggnader

Stall med loge

Rejal ekonomibyggnad med tak av eternit och
stalldel i tegel med &ldre inredning for nétkreatur
samt del med hastboxar och spiltor. Loge i tra
med rejala portar. Verkstadsdel/garage pa gavel.

Lagerbyggnad

Fore detta kalvstall i tegel under tak av eternit
med vackra gjutjarnsfonster. Nyttjas idag som
garage och forvaringsutrymme.

Garage

Friliggande garage i trd under tak av eternit. Tva
garageutrymmen, ett férvaringsutrymme samt
torrdass. Utrymmen med stora ljusinslapp med
manga anvdndningsmojligheter.

Areal

Fastighetens areal uppgar till 3,13 ha enligt
fastighetsregistret.

Mdjlighet finns att kopa till ytterligare mark.

Markomrade om ca 1,2 ha ar utarrenderat till och
med 2026-03-14 och ar tillgangligt for ny dgare
darefter.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 1275 000 kr
Ekonomibyggnad: 632 000 kr
Boningshus: 1965 000 kr

Totalt taxeringsvarde: 3 872 000 kr
Taxeringsar: 2023

Typkod 120, lantbruksenhet, bebyggd

Forsaljningssatt
Fastighetens séljs med ett utgangspris pa
5250 000 kr.

Fri prévningsratt forbehalles séljaren.

Fastigheten 6verlats avstddad med undantag for
ett mindre antal inventarier.

Nuvarande agare
Gunnar Knutsson, Mérarp
Birgitta Axelsson Knutsson, Mérarp
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KoK Imed matplats och skafferi
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Viss avvikelse kan forekomma
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368418.5

LUDVIGACO

6212753

Ekenas

6212433

Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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