Gard i naturskona Mjalla!

TIMRA TUNA 2:4
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Garden erbjuder en rymlig enplansvilla i mycket bra skick. Manga storre atgarder ar utférda som
b.la. nyare avlopp, bergvarme, ventilationsanlaggning. Arealen for garden uppgar till cirka 23
hektar varav cirka 17 hektar &r upplaten till naturreservat. Intill gardscentrumet finns drygt 1
hektar aker-/betesmark vilket gér garden lamplig fér mindre djurhalining. Till fastigheten finns
jaktratt.
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Sundsvall
Trafikgatan 11

060-67 88 00
LUDVIGACO

Emma Nordin Birgitta Lothman
Reg. Fastighetsméaklare Reg. Fastighetsméklare
060-678818 072-5429158

emma.nordin@ludvigfast.se birgitta.lothman@ludvigfast.se



Ovrig mark 2 ha
Akermark Tha
Betesmark Tha
Produktiv skogsmark 2ha
Smahusmark 0,2 ha
Naturreservat 17 ha
Total areal 23,2 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 146 m?
Biarea: 4 m?
Summa driftskostnader: 27 798 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

TIMRA TUNA 2:4

Adress:

Mjélla 546, 86193 Ljustorp

Gard med hogt och
trivsamt lage
i populara Mjalla



Beskrivning

Bostaden

Mycket valhallen, trivsam och rymlig villa i ett
plan. Valkomnande hall med braskamin. Stort kok
med arbetsyta och matplats. Vardagsrum med
fonster i tvd vaderstreck. 4 stora sovrum med
plats for dubbelsangar. Groventré/tvattstuga med
tvattmaskin och bergvarmepump.

Taktyp/takbekladnad: Plat

Grund: Krypgrund

Stomme: Timmer

Fasad: Timmer

Fonster: 2-glasfonster + isoler

Vatten: Egen brunn, djupborrad brunn (79m)
Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration -15
Ventilation: Ftx-system med nya flaktmotorer
fran -24.

Uppvarmning: Bergvarme (Thermia, borrdjup 160
meter)

Fiber: Ja (Servanet).

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1978

Taxeringsvarde: 914 000 SEK
Vardear: 1978

Fastighetsskatt: 7 905 SEK
Boyta: 146 m2.

Biarea: 4 m?

Antal rum: 5 rok, varav 4 sovrum.
Bjalklag: Tra

Fasad: Timmer

Fonster: 2-glasfonster isoler
Grund: Krypgrund

Stomme: Timmer

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn (79m)
Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltration -15

Uppvarmning

Bergvarmepump

Fabrikat: Thermia, borrdjup 160 meter
Alder: 2014

Ventilation
Typ: Mekanisk till- och franluft

TV/Internet
Fiber via ServaNet.

Driftskostnad
Total driftskostnad: 27 798 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:
Uppvéarmning: 16 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1162 SEK/ar
Renhallning: 2 136 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 000 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Energideklaration
Status: Energideklaration ej utford.

Ekonomibyggnader

Pa fastigheten finns flertalet ekonomibyggnader.
Garage/snickarbod uppford 2006 med gjuten
platta stomme av tréd och plattak.

Harbre.

Vedbod.

Forradsbodar.



Fastighetsuppgifter

Naturvarden

Fastigheten ingar i Mjélladalens naturreservat.
Omradet innefattar cirka 17,2 hektar. Jaktratten
berors ej av intrangsavtalet. Naturreservatet
innefattar skifte 2 & 3 samt skifte 1 mellan
kraftledningen och Mjallan.

Naturvarden

Det finns inga nyckelbiotoper eller omraden med
hoéga naturvarden registrerad pa fastigheten
(Kalla: Skogsstyrelsen via SeSverige)

Forn- och kulturlamning

Pa fastighetens norra del mellan Mjéllan och
kraftledning finns en "Kalla med tradition"
registrerad, fornlamningen ar beldgen inom
omradet som berors av naturreservat. (Kalla:
Riksantikvariedmbetet via SeSverige).

Jakt

Fastigheten &r oregistrerad jaktmark och ingar
inte i nagot viltvardsomrade eller
dlgskotselomrade. Jaktratten &r inte upplaten
utan évergar till kdparen pa tilltradesdagen.

Arealuppgifter
Fastighetens redovisade areal &r hdmtad fran
fastighetsregistret.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Driftkostnader

Berdknad arsférbrukning el: 8795 kWh

Kostnad: 19 590 kr/ar (Rorligt)

Tanktomning av avlopp 1gang per ar: 1580 kr/ar.
Sophamtning: 2 184 kr/ar

Sotning huvudbyggnad: 600 kr/ar

Driftskostnaderna grundar sig pa nuvarande
dgares forutsattningar och brukande. De
uppvisade driftskostnaderna skall sdledes ej ses
som nagon utfastelse for framtida
driftskostnader utan endast som mycket
ungefarliga.

Energideklaration
Energideklaration &r ej utford.
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Besiktnings och

unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Den som slutligen koper fastigheten ar medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For hdndelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras e;j.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB forbehaller
sig ratten att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppréatta en
dokumentation éver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs inte for privatperson.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Areal
Arealer enligt Taxerad areal.

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark: 386 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 952 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 1338 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 38 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 914 000 kr
Betesmark: 11 000 SEK

Skogsmark: 114 000 SEK

Skogsmark med restriktion: 99 000 SEK
Sméhusmark lantbruk: 140 000 SEK
Akermark: 22 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

LUDVIGACO
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Inteckningar

Inteckningsdatum: 2002-02-12
Belopp: 215 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-02-12
Belopp: 185 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2002-02-12
Belopp: 278 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 2021-09-03
Belopp: 491 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1169 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
6vriga gravationer
Mjélladalens naturreservat, Naturreservat

(Beslutsdatum: 2022-07-12, Registreringsdatum:

2022-08-25, Senast dndrad: 2023-05-29).

Rattigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROM.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsnyttjanderatt TELE, Avtalsnyttjanderatt
TELE.

Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 27 798 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvéarmning: 16 000 SEK/ar
Vatten och avlopp: 1162 SEK/ar
Renhallning: 2 136 SEK/ar
Forsakringskostnad: 8 000 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 7 905 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

LUDVIGACO




Visning

Valkommen att boka er for visning av Mjalla 546!
Visning av byggnader kommer att ske pa utsatta
visningstider.

Ingen organiserad visning av fastighetens
skogsmark kommer att ske via
fastighetsmaklaren.

Undersokning av fastighetens skogsmark kan
ske pa egen hand. Vederboérlig hansyn skall tas
till friluftsliv, ev. jakt samt intilliggande
fastighetsagare.

Forsaljningssatt
Utgangspris 1595 000 SEK. Oppen
budgivning.

Tilltrade

Tilltrade enligt 6verenskommelse med séljaren.

LUDVIGACO
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.



Anteckningar
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