Fantastisk skdrgardsfastighet om 54 ha

VASTERVIK KARO 1:3

LUDVIGACO



Karo 1:3 Skargardsfastighet om 54 ha

Kar6 1:3 ligger fantastiskt beldgen ca 4 km 6ster om Loftahammar och utgérs av en halvoé ut i
havet. Har har vi nojet att férmedla en fantastisk skargardfastighet om ca 54 ha med moéjlighet att
bygga din drombostad eller sommarstalle. Karé 1:3 bestar av ett stérre skifte pa land om 31 ha
med lang strandlinje och bryggplats i Koviken i Karé by. Till fastigheten hor dven 6arna Lilla
Grindo, Stora Flatholmen, Hogholmen, Enskar. Det héar ar en fastighet med en karaktar som sallan
kommer ut pd marknaden, vdlkommen att kontakta maklaren for mer information.

©
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Agatan 21
Stefan Wardig 013-37 70 00
Registrerad Fastighetsmaklare/ LUDVIGACO

Skogsméstare
076-696 40 03
stefan.wardig@ludvigfast.se



Fastighetsbeteckning: VASTERVIK KARO 1:3

Areal:
ca 54 ha

Prisidé:
6 900 000 SEK

Sista anbudsdag:
18 Augusti



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Fastighetens totala areal uppgar enligt
taxeringen till 53,9 ha. Férdelningen i de olika
dgoslagen utgors enligt foran skogsrapport av
26,8 ha skog, 19,7 ha skogsimpediment, 0,6 ha
aker, 9,7 ha 6vrig mark vilket summerar 56,8 ha
landareal.

Enligt Metrias karttjanst utgors Karo 1:3 av ett
storre skifte pa land om ca 31 ha och 6arna Lilla
Grindo ca 13 ha, Stora Flatholmen ca 7 ha,
Hoégholmen ca 5 ha, Enskar ca 1,5 ha samt
kobbarna Kungshamnsklabben och Stora 6ren.

Da fastigheten bestar av en del éar och har lang
strandlinje kan de olika dgoslagens arealer
variera nagot. Ovan angivna arealer ska av en
spekulant inte uppfattas som en utfastelse utan
ar mer av vagledande karaktar. Det ar av storsta
vikt att en spekulant |ater undersoka fastigheten,
sjalv eller genom konsult fére kdpet och bildar sig

en egen uppfattning om dess arealer, skick och
ovriga forutsattningar.

Skogsuppgifter

Enligt Foran skogsrapport uppgar virkesférradet
till ca 5111 m3sk vilket ger ett genomsnittligt
virkesforrad om ca 190 m3sk/ha.
Tradslagsfoérdelningen uppgar till 67% tall, 29%
gran och 4 % lév. Ursprungsaret for
laserdatamaterialet ar 2020. En del av volymen
aterfinns pa Lilla Grindd, Hégholmen, Stora
Flatholmen och i ndgon man Enskar.

Akermark

Enligt foran skogsrapport uppgar akermarken till
0,6 ha. Den ar belagen straxt 6ster om Karo by.
Marken ar tillganglig for en koépare fran
tilltradesdagen.

Jakt
Jakten &r fri for en kdpare fran tilltrédesdagen.

Fiske
Fiske med spo &r fritt i skdrgarden medan fiske




med redskap som nat och liknande redskap ar
reglerat.

Positivt forhandsbesked

Séljaren har tidigare varit beviljad bygglov for ett
hus med tillhérande garage pa fastigheten.
Bygglovet har hunnit I6pa ut och det &r nu sokt
nytt férhandsbesked pa samma plats. Efter
accept av nytt férhandsbesked kan en kdpare
sedan sjalv inldmna ritningar for bygglov och
sjalv skapa sig ett mycket attraktivt boende.

Avtalsservitut

Pa fastigheten finns ett avtalsservitut tecknat
med angransande fastigheter Vastervik Karo 1:20
och 1:24. Servitutet avser brygga med batplats i
Koviken samt upplaggningsplats till fordel for
Vastervik Karé 1:20 och 1:24. For detaljerad info
se dokument, Avtalsservitut.

Brygga

| Koviken, vid Karé By finns en brygga som tillhor
fastigheten. Dar har grannar ett avtalsservitut att
ha bat, se ovan. Utrymme kan finnas for att dar
l&gga fler batar samt eventuellt utdka storleken
pa bryggan. Har ar det l[ampligt att samrad sker
med servitutsinnehavarna. se mer information
under dokument.

Byggnationer
Fastigheten saknar i dagslaget
bostadsbyggnationer. Det finns ddremot en

enklare ekonomibyggnad i narheten av brygga
och dkermarken i byn Karo.

Fastighetsgranser

Fastighetsgrdnserna ar relativt tydliga och
skiftena avgrdnsas naturligt av vatten till stor del.
Nagon séarskild uppmarkning av fastighetens
granser kommer inte att ske utan det ar upp till
en kopare att sjalv forvissa sig om fastighetens
granser i terrdngen. Anvand géarna var funktion
gardskartan dar du kan se din egen position i
terrangen i forhallande till granser etc.

Besiktnings och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och férvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fore
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad. Den som slutligen képer
fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgédngligt
offentligt material. For felaktigheter i detta



material ansvaras ej, de kan inte heller laggas till
grund for talan i domstol . For hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna foérutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Naturvarden

Enligt skogsstyrelsens kartprogram skogens
parlor saknas objekt med héga naturvarden pa
fastigheten. Daremot finns det en del
fornlamningar, se lank fér mer information.
https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/

Forn- och kulturldmning

Det finns en del fornldmningar pa fastigheten for
att kunna undersdka vad de omfattar hanvisas till
Riksantikvariedmbetets kartfunktion fornsok, se
l&nk for mer info. https://app.raa.se/open/fornsok/

Fastighetsbildning

Fastigheten kan fastighetsregleras till en kopares
egen fastighet under vissa omstandigheter eller
forvarvas i sin helhet genom lagfaret kop.

Kontakta méaklaren om du har fragor kring
fastighetsbildning eller liknande.

Forsaljningsfoérutsattningar

Fastigheten séljs genom anbud med efterféljande
budgivning. Bud skickas via mail till maklaren pa
stefan.wardig@ludvigfast.se, anvdnd med férdel
budblanketten som du finner i prospektet. Efter
att inkomna bud summerats och redovisats till
séljaren kan séljaren vélja att fritt anta ett av
buden eller 1ata maklaren genomféra en
budgivning mellan de spekulanter som ldmnat
bud. Nar budgivningen avslutats skall en kopare
vara beredd att skriva kontrakt inom de ndrmaste
dagarna. De ar darfor viktigt att képaren gjort
klart med sin finansiering innan hen garinien
budgivning. Saljaren férbehaller sig fri
prévningsratt.

Vid kontraktstillfallet erldaggs en handpenning om
10% av kopeskillingen och vid tilltradet erlaggs
slutlikvid.

Har du fragor om processen ar du valkommen att
kontakta maklaren.

Sista anbudsdag ar 18 augusti.

Visning

Fastigheten kan beses pa egen hand. Hansyn
skall tas till boende i omradet samt till eventuell
pagadende jord/skogsbruksverksamhet eller



liknande. Var séarskilt noga med att parkera din bil
sa andra bilar, soptransport eller andra liknande
transporter kan passera obehindrat. Kontakta
méklaren vid fragor.

Tilltrade
Enligt 6verenskommelse.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 898 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 592 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 490 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Sméahusbyggnad lantbruk: 592 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar

Summa inteckningar: 6 000 000 SEK
Rattigheter och belastningar
Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och

ovriga gravationer
Fornldmning, Fornldmning.

Gemensamhetsanlaggning
VASTERVIK KARO GA:2.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: AVLOPPSBRUNN - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: Batplats,
Batuppldggningsplats - se beskrivning,
Officialservitut: Ratt att anvanda vagen A for
utfart till Karé ga:2. - Vag, Avtalsservitut:
Kraftledning - se beskrivning, Ledningsratt:
STARKSTROM, Officialservitut: VAG,
Avtalsservitut: Batplats, Batupplaggningsplats -
se beskrivning.

Réttigheter, forman
Avtalsservitut: VATTENTAKT - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: VAG - SE BESKRIVNING.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut AVLOPPSBRUNN, Avtalsservitut
Batplats, Batuppldggningsplats, Avtalsservitut
Kraftledning, Avtalsservitut Batplats,
Batuppléaggningsplats.

Nuvarande agare
Magnus Lidén, Linképing
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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SKOGSRAPPORT

Fastighet: VASTERVIK KARO 1:3

Agare: Lidén, Magnus
Rapport skapad: 2024-05-13 Data uppdaterad: 2024 Grunddatadr: 2011,2020 Samtaxerad: Nej

Skogsinnehav

Total volym
Volym/ha
Medelbonitet

Loépande tillvaxt

Anmald avverkning
Andel skog <20 ar
Areal naturskydd*

Volym naturskydd*
* Naturreservat, biotopskydd och nyckelbiotop

5111 m3sk
190 m3sk/ha
7,2 m3sk/ha/ar
10,8 m3sk/ha/ar
0 ha
0 %
0 ha
0 m3sk

Fastighetens fordelning pa dgoslag

Agoslag

Aker 3
Bete 0
Ovrigt 1,1

Totalt land 54,1

Vatten -

Taxerad areal (ha) NMD areal (ha)

Skog 13
Impediment 37

26,8
19,7
0,6
9,7
56,8
1,2

Skogens fordelning p& huggningsklasser

Huggningsklass Areal (ha)

K
R
G
S
Totalt

0,1
0,1
24,4
2
26,6

Utforda slutavverkningar

Ar Areal (ha)

© Field Sweden AB

Volym (m3sk)
4

4602

506

5112

Tradslagsfordelning

_ Tall(67%) | | Gran (29 %) | Lov (4 %)

Huggningsklass

BKO%) [[IRO%) [ G92%)| |s(8%)

Utveckling virkesforrad (m3sk)

6 000
4000
2000
0
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SKOGSRAPPORT
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Foljande bud lamnas av undertecknad avseende VASTERVIK KARO 1:3.

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta féljande bud pa fastigheten.

Uppge bud i svenska kronor

Bokstaver Siffror

Budgivare

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra kopet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson ldmnas pa begéran.

Eventuella villkor eller 6vrig information

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum fér bud samt adress
Budet skall vara Stefan Wardig, Ludvig & Co Fastighetsférmedling tillhanda senast séndag 18 augusti
2024 och insandes via e-post stefan.wardig@ludvigfast.se eller per post Agatan 21, 582 22 Linképing

LUDVIGACO







Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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