Avstyckad gard 2 ha, Hogdal

STROMSTAD RAMDAL 1:6

LUDVIGACO



Avstyckad gard 2 ha, Hogdal

Vackert beldgen strax norr om Hogdal i dalgdngen mot Dynekilen med mojlig batplats. Stort
renoverat bostadshus med tillhérande ekonomibyggnader och ca 2 ha mark vid vagslut. Narhet till
bade skog och hav vid Dynekilen (1 km) dar del i samfallt markomrade finns, Dyne golfbana (3
km), Nordby shoppingcenter (6 km) och Stromstad tatort (11 km).

Henrik Palsson @

Skogsmaéstare/maklare

0525-64231, 0705-187045 Tanumshede

henrik.palsson@ludvigfast.se Industrivdgen 3 D
0525-642 31

LUDVIGACO



Skogsmark 0,5 ha
Akermark 1ha
Ovrigmark 0,5 ha
Total areal 2 ha
Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 224 m?
Biarea: 51 m?

Fastighetsbeteckning:

STROMSTAD RAMDAL 1:6

Adress:

Ramdal Gard 1, 45292

Stromstad

Utgangspris:
3900 000 SEK

Visning: 2026-09-11
kl. 16:00-17:30

Oppen budgivning




Beskrivning

Byggnader

Bostadshus

Stort héarligt bostadshus dar en mindre del &r fran
ar 1883, storre om- och tillbyggnad skedde 2012-
13. Uppfort i 1% plan med kallare pa stensatt/
murad grund, timmer/traregelstomme, trafasad,
tegeltak, treglasfonster, vattenburen varme fran
jordvarmepump med golvvarme i entréplan inkl. i
inglasad isolerad veranda, avlopp till trekammar-
brunn med infiltrationsbadd, vatten fran en gravd
brunn. Taxerad boyta om 224 kvm, biyta om 51
kvm. Entréplan rymmer hall, sovrum, stort rymligt
kok med tillhérande matplats och utsikt 6ver
dgorna, vardagsrum med mojlighet att installera
braskamin, utgang till inglasad isolerad veranda
och 6ppen veranda, wc/dusch samt en grov-
ingdng med tvattstuga och dusch. | évre plan
finns en hall, allrum, utgang till en stor hérlig
balkong, nytt stort och helt oanvant badrum,
stort sovrum, sovrum med snedtak och en walk in
closet. | kallaren med trapp fran hallen finns flera
rum som gar att inreda, varmepump, vvberedare

och vattenfilter -22. Det finns dven en aldre
kallare med ingang utifran. | byggnadens syd-
vastra del aterstar visst arbete med ev. trappa
ner till kallaringadng och ev. fortsattning av
altandéacket.

Kallaren drabbades for nagot ar sedan av en
vattenlacka och &r i februari -26 renoverad via
forsakringsbolag av KJ Byggnads AB.

En 6verlatelsebesiktning &r genomférd av Fukt
och Byggkonsult AB, se bilagt besiktnings-
protokoll. Efter besiktningen har séljaren fyllt pa
grus runt grunden, pannor pa tak atgardade,
inglasad altan flytspaklad plus matta, lister/foder,
handledare monterad till trapp, flakt i badrum
installerad.

Energideklaration
Status: Energideklaration kravs e;j.



Ladugardsbyggnad

Aldre trabyggnad under plattak med stensatt
grund. Inrymmer loge, djurstall, verkstad,
mjolkrum mm men har pa senare tid anvénts till
forrad. Byggnaden &r i renoveringsbehov.

Maskinhall

Trakonstruktion pa plintar under plattak och
platvaggar. Byggd 2009 med en byggarea om
8x12 m, grusat golv och skjutportar.

Fd hénshus

Aldre trabyggnad pé stensatt grund under
plattak. Var tidigare hénshus och magasin men ar
idag forrad. Har finns &ven vagnbod med jordgolv
och verkstadsrum.

Garage
Aldre trabyggnad péa stensatt grund, byggnaden
utrymd med jordgolv.

Stia
Bakom maskinhallen finns en aldre timrad
byggnad med gjutet goly, var tidigare svinstia.

Losore

En kopare far rékna med att stor del av befintligt
|6sore i ekonomibyggnaderna kommer
kvarldmnas utan ersattningskrav fran ndgondera
part. (tex markror, klinkersplattor mm).

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Omfattar ca 0,5 ha, blandskog med ett bedémt
totalt kubikférrdd om ca 100 m3sk.

Jordbruksmark

Omfattar ca 1,0 ha dkermark. Marken har varit
obrukad pa senare ar.

Jakt

Jaktratten fri for en kopare. D& marken endast ar
ca 2 ha kan enbart pyrschjakt bedrivas. Bade
radjur och en del vildsvin finns i omradet.

Fiber

Fastigheten &r ansluten till Hogdals fiberférening,
séjaren &r idag passiv medlem.

Samfillt omrade vid Dynekilen

Fastigheten har del i Hogdal S:7 vilket &r
markomraden vid Dynekilen. Syftet med
samfélligheten enligt fastighetsutdraget (se
bilaga) ar lastageplaner. Mgjlighet till batplats,
tidigare dgare har haft bat dar!



Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 885 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 944 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 7 829 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Berdknat
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 251 000 kr
Smahusbyggnad: 3 693 000 kr
Skogsmark: 40 000 SEK
Smahusmark: 862 000 SEK
Akermark: 60 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Inteckningar
Inteckningsdatum: 2025-08-19
Belopp: 2 500 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 500 000 SEK

Réattigheter och belastningar

Rattigheter, forman

Officialservitut: Ratt att anvanda underhalla och
férnya vag for in- och utfart - Vag,
Officialservitut: Ratt att anvanda, underhalla och

fornya vag for in- och utfart - Vag,
Avtalsservitut: Ratt till befintlig varmeledning,
vattenledning, avloppsledning,
avloppsanlaggning, vattenanlaggning.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Kraftledning - se beskrivning,
Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: ELLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: Tele - se beskrivning.

Samfillighet

STROMSTAD RAMDAL S:2 (vag), STROMSTAD
HOGDAL S:7 (lastageplats), se dven bilagt utdrag
fastighetsregistret.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut ELLEDNING, Avtalsservitut
ELLEDNING, Avtalsnyttjanderatt Fiberledning,
Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut Tele.

Driftskostnader

Berdknas totalt till ca: 43 000 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Elférbrukning: 12 000 kWh/ar

Elkostnad: 14 000 kr

Forsakring: 10 336 kr (LF gardsforsakring)
Sophdmtning: 3 920 kr

Tomning avlopp: 4 300 kr

Fiber: 200 kr (passiv medlem)
Fastighetsskatt/avgift: 10 425 kr/ar



Forvarvstillstand

Da fastigheten &r en registrerad Lantbruksenhet
och belagen i glesbygd kravs forvarvstillstand
fran Lansstyrelsen for privatperson som ej varit
mantalsskriven inom glesbygd i Stromstad
kommun det senaste aret. Kostnaden for
forvarvstillstand ar 5200 kr for privatperson.
For juridisk person kravs ocksa forvarvstillstand
men &r valdigt svart att erhalla. Maklaren &r
kdparen behjalplig med ansékan i samband med
kontraktsskrivning.

Friskrivning

Da agaren ar ett dédsbo har déodsbodeldgarna
upplyst om alla fel och brister de kdnner till och i
kopekontraktet kommer séljaren friskriva sig fran
eventuella fel och brister i fastigheten med
tillhérande byggnader.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldgges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltrddet. Budgivaren skall

inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bér vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Oppen budgivning

Forséljning av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 3 900 000
kronor.

Bud lamnas till maklaren i férsta hand via epost:
henrik.palsson@ludvigfast.se

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom auktions-
forfarande. Fri provningsratt forbehalles saljaren.

Visning
Fredag 11/9 kI 16:00-17:30, egen besiktning mark.

Nuvarande agare
Lena Margareta Hagerstrom DB

LUDVIGACO
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Beteckningar

Beteckning uuIiD

Strémstad Hogdal S:7 21576ff5-f891-39d7-e053-
7ed44ed8f2cc9

Lan- och kommunkod Distrikt

1486 Hogdal

Socken: hogdal

Allmanna delen
Andamal

Andamal
Lastageplaner
Delagare
Delagare

Beteckning
Stromstad Hogdal 1:17

Strémstad Hogdal 2:14
Stromstad Hogdal 2:22

Stromstad Ramdal 1:6

Anmaérkningar
Socken: hogdal
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Laga skifte lastageplaner

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomréade
2 Markomrade

® Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal

Anmaérkningar

Forrattningen ej avslutad,arealuppgift saknas

Sida 1 av 2

Fastighetsnyckel
140860775

Distriktskod
109083

Andel (%)
0,125

0,750
0,0625

0,0625

Datum
1874-09-29

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6547474.9 283088.6

6548249.7 283505.4

036 Allman

Senaste dndringen i allmanna

delen
2025-06-02

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

Akt

14-HOG-96

Kélla: Lantmateriet

2026-08-21
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Beteckningar
Beteckning uuIiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Strdmstad Ramdal S:2 43f96efb-706e-4ada-a06b- 140893564 delen

9600af594a16 2025-03-05

Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1486 Hogdal 109083 inskrivningsdelen

Socken: hogdal -

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

Allmanna delen
Andamal

Andamal
Vagar

Delagare
Delagare

Beteckning Andel (%)
Strémstad Gashult 1:5 50

Stromstad Ramdal 1:6 50

Anmaérkningar

Socken: hogdal

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Laga skifte 1850-06-26 14-HOG-16
Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

1 Markomrade 6549308.3 284347.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal

Anmaérkningar

Arealuppgift saknas

Kalla: Lantmateriet

Sida 1 av 2 2026-08-21
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OVERLATELSEBESIKTNING

Ramdal 1:6
Ramdal Gard 1, 452 92 Stromstad



Ramdal 1:6

Innehallsforteckning

Objekt
Besiktning

Granskning av tillhandahallna handlingar samt information fran uppdragsgivaren
Okular besiktning
Noteringar - Huvudbyggnad
Exterior
Interior - Hela huset
Interidr - Entréplan
Interiér - Ovre plan

Interior - Kallarplan
Riskanalys
Fordjupad undersdkning
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Ramdal 1:6

Objekt

Kommun
Fastighetsbeteckning
Adress
Postnummer/ort

Fastighetsagare

Bestdllare
Protokollnummer

Besiktningsman

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Strémstad
Ramdal 1:6
Ramdal Gard 1
452 92 Stromstad

Lena Hagerstrém DB

Namn: Lena Hagerstrom DB
FBO-12724

Namn: Frans Elfving
Telefon:
Epost:  frans@fuktochbyggkonsult.se

2026-06-10, 09:00

Henrik Palsson, maklare
Frans Elfving, Fukt och Byggkonsult AB

Besiktningen ar framst okular, men omfattar aven stickprovsvis kontroll och fuktmatning av
konstruktioner i anslutning till grundlaggningen om sa ar relevant. Utrymmen dar vatten hanteras
fuktindikeras. Jordade eluttag funktionskontrolleras stickprovsvis. En lekmannamassig besiktning
av elsystemet utfors. For fullstandig besiktning av elsystemet maste en behorig elektriker anlitas.

Innan besiktningen pabdrjades godkandes uppdragsbekraftelsen av uppdragsgivaren eller dennes
representant.

2/14



Ramdal 1:6

Besiktning

Granskning av tillhandahallna handlingar samt information fran uppdragsgivaren

Tillhandahallna handlingar Inga dokument tillhandahdlls vid besiktningstillfallet.

Information fran Fastigheten har varit inom familjens ago sedan byggnation och i nuvarande ago sedan 2012.
uppdragsgivaren
® En omfattande ombyggnad och tillbyggnad av huset utférdes under 2012-2013. Delar av

kallaren vattenfylldes efter ett stopp i avloppssystemet i februari 2026. Kéllarens inredning
aterstalldes darefter genom ett forsékringsarende. Arbetet utfordes av KJ Bygg.

e Vatutrymmet pa 6vre plan renoverades for cirka fyra ar sedan. Vatrumsintyg finns enligt
uppgift, men var inte tillgangligt vid besiktningstillfallet.

e Uterummet ska fardigstallas med golv och inkladnader fore forsaljningen.

Upplysningarna lamnades av DB deldgare Pernilla Lindgren.

Okular besiktning

Sarskilda forutsattningar vid  Vid besiktningstillfallet var delar av byggnaden moblerad. Mébler och 16sére som férsvarar eller
besiktning forhindrar besiktning flyttas ej. Det ingar ej att besiktningsmannen flyttar pa exempelvis sangar,
bokhyllor, mattor, badkarsfronter etc.

| koparens undersokningsplikt ingar bakomliggande ytor. For utrymmen, ytor och byggnadsdelar
som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget
ansvar.

Notering “Inget att notera” innebar att besiktningsmannen beddmer att det inte finns nagra fel
eller brister i utrymmet eller byggnadsdelen. | de fall besiktningsmannen bedémer ett utrymme,
en byggnadsdel eller en yta som ej besiktningsbar har besiktningsmannen inget ansvar.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa férhallanden, som framkommit vid besiktningen
och da aven muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid
besiktningen. Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestallarens uppfattning, har bestallaren att inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall &ndras i utldtandet. Om
sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goras anvarig
for eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat réattas.

Vaderlek Halvklart, 15°C
Byggnadsbeskrivning Fastighetstyp:  1%-plans hus.
Varmesystem: Jordvarmepump med vattenburen varme via golvvarme.
Ventilation: Sjalvdragsventilation. Vatrumsflaktar och spaltventiler finns.
Grundlaggning: Kallare och torpargrund.
Grundmur: Natursten och betonghalsten.
Stomme: Timmer och traregelverk.
Fasad: Stdende brador med locklakt.
Fonster: 3-glas isolerfonster.
Yttertak: Sadeltak med en yttre taktackning av betongpannor ovan ett underlagstak av

raspont, underlagsduk och lakt.
Byggnadsar 1883

Ombyggnadsar 2012-2013
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Ramdal 1:6

Noteringar - Huvudbyggnad

Exterior

Tak

Vind

Hangréannor

Stuproér

Balkong

Taket besiktigades fran takstegen och langs med nocken. Underlagstaket kontrollerades
stickprovsvis under nagra pannor. Takkonstruktionen utgors av ett sadeltak med yttre taktackning
av betongpannor samt underlagstak av raspont, underlagsduk och lakt. Taket renoverades i
samband med ombyggnationen av huset och utférandet ser bra ut.

Takpannorna ar fortfarande i bra skick. Det forekommer pavaxt av mossa pa vissa stéllen, vilket
behdver tvattas eller borstas bort. Nockpannorna ar spikade. Under nockpannorna finns
underliggande nocktatning, vilket ar bra.

Vinkelrannorna ar breda och har uppvikta kanter. Ett par pannor vid vinkelrdnnorna behéver
justeras och limmas fast.

Taket svackar nagot vid ursprungsdelen, vilket ar vanligt forekommande i éldre hus.
Taklyften mot framsidan har en nagot flackare taklutning &n vad som normalt rekommenderas for
denna typ av taktackning. Det noterades lattare fuktanvisningar pa lakten.

Underlagsduken och lakten var i bra skick dar kontroll utférdes. Skorstenen ser ut att vara
nyrenoverad och ar i bra skick. Avtackningsplatarna tacker bra och skorstenen ar aven férsedd
med vaderskyddande huv.

Taket ar av parallelltakskonstruktion dar innertaket foljer yttertaket varvid inget besiktningsbart
vindsutrymme finns.

Inget att notera.

Stuproren ar anslutna till markledningar och ar forsedda med I6vsilar. Nagra lovsilar ar trasiga och
nagon anslutning behover justeras.

Balkongtrallen och balkongracket ar i behov av underhall.

Uterumstaket utgors av falsad plat. Taket ser ut att vara i bra skick. Taklutningen ar dock lagre an
vad som rekommenderas for falsad plattackning. Storre delar av taket har inte kunnat besiktigas
pé grund av ovanliggande trall. Trabjélklaget ar forsett med papp mellan plattackningen och
bjalkarna.

4114



Ramdal 1:6

Fasad

Fénster

Dorrar

Altan

Sockel/Grundmur

Markférhallande

Fasaden ar i behov av malning och underhall. Det noterades att delar av fasaden endast ar
grundmalad. Fargslapp och algpavaxt forekommer. Delar av fasaden &r 16pande skarvad.
Aven delar av takutspranget 4r obehandlade och vindskivorna &r endast grundmalade.
Dessa delar bor fardigbehandlas for att sakerstalla ett fullgott vaderskydd.

Fonstren ar nyare och i bra skick med aluminiumbekladd utsida. Platblecken ser ut att ansluta bra.
Kallarfonstren saknar fonsteromfattningar.

Entréddrrarna ar vaderskyddade under tak och i bra skick.
Pardorren till balkongen karvar och behdver justeras.
Kallardorrarna ar i daligt skick och behéver bytas.

Altanen ar inte fardigstalld och delar av konstruktionen hanger.

Det forekommer sprickor, sattningar och férskjutningar i den aldre grundmuren av sten.

Delar av det utférda draneringsarbetet ar inte fardigstallda. Delar av kallarens utvandiga fuktskydd
och isolering ligger delvis blottlagda ovan markniva och &r inte fastsatta eller férankrade med
tacklist.

Fuktskydd och isolering mot grundmurar bor avslutas under markytan samt vara fastsatta med
tacklist mot grundmuren for att sékerstalla avsedd funktion och hallbarhet.

Huset ar belaget i sluttningslage vilket kan innebara ¢kad fuktbelastning mot
grundkonstruktionen. Marken lutar delvis mot huset, dven en del vaxtligheter finns néra inpa
huset. Marken ska luta ifran huset och vaxtligheter bor undvikas.
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Ramdal 1:6

Torpargrund / Kallkallare

Kontroll / Fuktméatning

Interior - Hela huset

Allméant

Ursprungshuset ar grundlagt med en grovkallare och en torpargrundsdel med grundmurar av
natursten och betong.

Torpargrunden &r trang och kan endast besiktigas via ventiler samt genom 6ppningar fran
kallaren. Bjalklaget ser ut att vara utbytt och bedéms vara i bra skick av det lilla som kunnat
besiktigats. Markytan bestar av jord och sten.

Grovkallaren utgors av kallstallda utrymmen med betongrena ytor.

Grovkallardelen ar tydligt fuktpaverkad. | det forsta rummet noterades fritt staende vatten pa
betongplattan. Orsaken har inte kunnat faststallas vid besiktningstillfallet och kan bero pa
intrangande markfukt, ytvatten eller lackage. Forhallandet bor utredas vidare.

Generellt sett &r torpargrunder och kallare som inte halls aktivt uppvarmda fuktkansliga
konstruktioner. Detta beror pa att nar utomhusluften ventileras in i grunderna under den varma
arstiden, kyls den ner av grundens kallare omgivning, vilket medfor att den relativa fuktigheten
Okar. | svara fall kan den relativa fuktigheten stiga s& mycket att kondens bildas i kéllare. Markens
beskaffenhet och den markfukt som forekommer bidrar till ett fukttillskott.

Vid fuktkvotsmatning i bjalklaget i torpargrunden uppmattes fuktkvoten omkring 15-16 % vilket ar
under kritisk fuktniva for tillvaxt av mikroorganismer.

Vid fuktkvotsmatning i bjalklaget i grovkallaren uppmattes fuktkvoten omkring 17-20 % vilket ar
over kritisk fuktniva for tillvaxt av mikroorganismer.

Risk for tillvaxt av mikroorganismer foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande luften
ar over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pa 17 %.

Skador som bedéms orsakade av normalt slitage eller estetiska och aldersrelaterade brister pa
inredning och ytskikt noteras inte.

Huset ventileras genom sjalvdragsventilation. Spaltventiler finns i de flesta fonster.
Sjalvdragsventilationen ar forstarkt med knappstyrda vatrumsflaktar.

En generell rekommendation gallande ventilation ar cirka en halv luftomsattning per timme. For
att forbattra husets ventilation kan med fordel vatrumsflaktarna programmeras for ett
kontinuerligt luftflode.

Lokalt noterades att golv/bjalklag ar lite ojamna och lutar i huset. Detta ar inte ovanligt i dldre hus
och bedoms i detta fall normalt for husets alder och byggnadssatt.

Vid stickprovsvis funktionskontroll av jordade eluttag i huset noterades inga avvikelser.
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Ramdal 1:6

Interior - Entréplan

Entréhall

Tvéttstuga / Dusch

Sovrum 1

Passage

Klinkergolvet har slappt fran underlaget.

Vatutrymme med ytskikt av klinker pa golvet och malad vav pa vaggarna. | duschen ar vaggarna
kaklade. Tatskikt av okant fabrikat och utférande.

Utrymmet var belamrat med I6sére vilket begransade besiktningen. Rérdragningar finns i
yttervaggarna.

Rorfordelningsskap for tappvatten ar placerat i vagg. Skapet &r lackagesékrat och forsett med
dranering. Arg noterades och bér féljas upp och hallas under uppsikt.

Golvbrunnen &r en typgodkand modell av fabrikat Purus. Brunnsmanschetten sticker ut under
klamringen, vilket inte ar korrekt. Golvbrunnen ar 1agt avsatt i férhallande till ytskiktet. Golvfallet
kunde inte kontrolleras da utrymmet var belamrat.

Tvattmaskinens avlopp ar direktanslutet till avloppet.

Fuktindikering har utforts dar sa var atkomligt, utan avvikelser.

Inget att notera.

Elcentralen &r installerad i hallen. Gruppférteckning och jordfelsbrytare finns.

Golvvarmens fordelningscentral ar placerad i ett vattensakrat skap. Skapet har dréanering mot
intilliggande vatrum. En slanggenomforing ar dock 6ppen och behdver tétas. Skapet ar heller inte
rengjort.
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Dusch/WC

Kok

Matplats
Vardagsrum

Uterum

Interiér - Ovre plan

Trappa

Hall

Sovrum 2

Vatutrymme med ytskikt av kakel och klinker. Tatskikt av okant fabrikat och utforande.
Missfargningar forekommer pa ytskikten i duschen. Lokalt noterades ihdliga bomljud i keramiken.

Golvbrunnen ar en typgodkand modell av fabrikat Purus. Brunnsmanschetten sticker ut under
klamringen, vilket inte &r korrekt. Golvbrunnen ar lagt avsatt i forhallande till ytskiktet. Golvfallet
kontrollerades med stalkula och vattenbegjutning. Fallet ar endast lokalt i duschen. Utanfor
duschen ar golvet plant och vatten kan behdéva skrapas till brunnen.

Fuktindikering har utforts dér sa ar relevant, utan avvikelser.

Koket ar e] vattensakrat enligt dagens rekommendationer. Lackageskydd finns inte under kylskap,
diskmaskin och i diskbankskap. Diskmaskinens vatten- och avloppsslangar ar bristfalligt
forankrade.

Lackageskydd i diskbankskap och under vitvaror &r bra att ha for att lattare kunna upptacka
eventuella lackage i tid och da minska risken for omfattande fuktskador. Vattenrér och slangar
skall vara fixerade for att undvika rérelser som kan medféra lackage. Detta rekommenderas idag
av forsakringsbolag och branschregler eftersom kok statistiskt sett ofta drabbas av vattenskador.

Koksflakten ar ansluten till murstocken.

Vid fuktindikeringen som utférdes noterades inga avvikelser.
Inget att notera.
Tilluftsventil saknas i utrymmet och bér monteras.

Uterumstillbyggnaden ar utbyggd och isolerad likt en tillbyggnad av huset, grundlagd med kallare.
Uterumsbyggnaden ar dock inte fardigstalld. Det finns vattenburen golvvarme inspacklad ovanpa
trabjalklaget, men spacklingen técker inte golvwvarmeslangarna helt.

Skjutdérrspartierna behéver ses 6ver och justeras da otatheter noterades. Platbleck saknas under
partierna.

Ventilation saknas i utrymmet.

Val av framtida golvmodell bér ta hansyn till att ett uterum med skjutdorrspartier av denna typ
normalt inte blir helt tatt och att det vid kraftig blast och regn finns risk for fuktintrangning. Golv
och materialval bér darfér anpassas efter detta.

Inget att notera.
Golvet har lokalt gatt isar.
Ytskikten ar inte fardigstallda.

Flera ribbor till trappracket ar l6sa.

Inget att notera.
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Dusch/WC

Allrum

Kladkammare

Sovrum 3

Sovrum 4

Vatutrymme med ytskikt av kakel och klinker. Tatskikt av okant fabrikat och utférande.
Vatutrymmet ar inte fardigstallt och troligtvis inte anvénts sedan renoveringen. Estetiska brister
noterades i kakelsattningen, med fogsprang och ojamna skarningar.

Dusch och badkar ar inte monterade. Endast varmvatten fungerar i kranen vid tvattstallet. Elen ar
inte i drift.

Golvbrunnarna ar typgodkanda modeller av fabrikat Purus. Brunnsmanschetten sticker ut under
kldmringarna i bada brunnarna, vilket inte ar korrekt. Golvbrunnarna ar lagt avsatt i férhallande till
ytskiktet.

Golvfallet mot golvbrunnarna kontrollerades med stalkula och beddéms vara bristfélligt. Golvfallet
ar framst lokalt kring brunnarna. Ovrig golvyta bedéms vara tamligen plan och lokalt noterades
bakfall.

Vatrumsflakt &r inte monterad och elkablar hanger ut. Elinstallationen till belysningen 6ver
spegeln har synligt dragen FK-ledning.

Fuktindikering har utforts dar sa ar relevant, utan avvikelser.

Inget att notera.

Golvvarmens fordelningscentral ar placerad i ett vattensakrat skap. Skapet har dréanering mot
intilliggande vatrum. Arg noterades. En slinga &r inte kopplad och pluggad, oklart varfér. Sképet &r
inte rengjort.

Inget att notera.

Inget att notera.
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Interior - Kallarplan

Allmant

Kontroll / Fuktméatning

Tillbyggnadsdelen samt utrymmet under uterummet ar grundlagda med en uppvarmd kallare
med betongplatta pa mark och murade grundmurar av betonghalsten. | betongplattan finns
troligen vattenburen golvvarme. Golvbrunnar finns i samtliga rum.

Kallaryttervaggarna ar invandigt utreglade med fuktskyddsmatta, stalreglar, mineralull, OSB och
gips. Mikrobiell pavaxt noterades lokalt pa gipsskivorna i pumprummet langs med golvet.
Fuktgenomslag och saltutféllningar noterades lokalt pd grundmurarna.

| pumprummet under uterummet finns vattenpump och vattenfilter installerat samt
jordvarmepump och elcentral.

Den relativa luftfuktigheten uppmattes i vaggarna till 74 % respektive 76 % vilket ar i niva med
kritisk fuktniva for tillvaxt av mikroorganismer.

Vid fuktkvotsmatning i traregel mot betongen uppmattes fuktkvoten omkring 11-13 % vilket ar
under kritisk fuktniva for tillvaxt av mikroorganismer.

Risk for tillvaxt av mikroorganismer foreligger om den relativa fuktigheten i den omgivande luften
ar over 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot pa 17 %.
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Riskanalys

4.1 Utv. Underhall

4.2 Torpargrund / Kallkallare

4.3 Kéllare

4.4 Vatrum

Trakonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rétskador pa grund av samre
vattenavvisande formaga.

De uppmatta fuktvardena i grovkallaren indikerar att grunden &r sé fuktig att mikroorganismer
kan utvecklas. Fuktigheten varierar 6ver arstiderna dar det ar som fuktigast under sensommaren.
Om fuktigheten stiger 6ver 75 % i luften och 6ver 17 % i bjalklaget finns risk att mikroorganismer
(bakterier och mégelsvamp) kan véxa till och orsaka skador. For att undvika detta sa maste
grundernas klimat bli torrare. Fuktproblematiken i grovkallaren behdver undersékas vidare. En
metod for att sakerstalla ett stabilt klimat i bade grovkallardelen och torpargrunden kan vara att
installera en &ndamalsenlig avfuktningsanlaggning.

Reglade vaggkonstruktioner i kallaren riskerar att p.g.a. naturlig markfukt utsattas for fuktpaverkan
som mojliggor tillvaxt av mikroorganismer. Detta kan i sin tur innebara mikrobiella skador och/eller
avvikande lukter i konstruktion och boendemiljé. Risken ar betydligt mindre om golvvarmen
regelbundet nyttjas.

Uppmatta fuktvarden i vaggkonstruktionerna i kéllaren var i niva for tillvaxt av mikroorganismer.

En vanlig och kostnadseffektiv atgard for att hantera fuktproblematiken i denna typ av
grundkonstruktion &r att riva den invandiga vaggbekladnaden och halla kéllaren betongren samt
anvanda diffusionsdppna ytskikt mot betongen. Att sakerstalla tillférd varme, god ventilation och
installera en kondensavfuktare ar gynnsamt for kallarens klimat.

Awvikelser fran géllande branschregler och monteringsanvisningar i vatutrymmen kan paverka
tatheten och medfora en forhojd risk for lackage och foljdskador over tid.

Nar golvbrunnsmanschetten sticker fram och ar synlig under klamringen finns risk att klamringen
inte ar i bottenlage, vilket innebar att otatheter kan uppsta mellan golvbrunnen och tatskiktet.
Detta kan orsaka lackage som kan skada omkringliggande konstruktioner.
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Férdjupad undersdkning

5.1 Sockel/Grundmur Det rekommenderas att anlita markentreprendr for att fardigstalla dréaneringsarbetet, montera
och forankra fuktskyddet samt aterstélla och fardigstalla schaktningsmassorna runt grunden.
Samtidigt bor grundmuren ses dver med avseende pa de noterade sattningarna och
férskjutningarna.
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BILAGA

ALLMANNA VILLKOR

BEGREPP
Uppdragsgivare: avser den part som bestallt uppdraget.

Besiktningsman: dven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget ska, i tillampliga delar, inkluderas av begreppet.

Fastighet: avser den del av fastigheten som omfattas av uppdraget.

SYFTE OCH ANDAMAL

Det avtalade andamalet och syftet med att genomféra en 6verlatelsebesiktning &r att infor en fastighetsoverldtelse med hjalp av
en byggnadsteknisk okuldr besiktning samla och redovisa mesta méjliga vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid
besiktningstillfallet. Resultatet av denna byggnadstekniska besiktning redovisas p& s& sétt att besiktningsmannen upprattar ett
besiktningsutldtande som sands till den som bestallt besiktningen. Med hjélp av den kunskap som formedlas i ett
besiktningsutldtande ges redan fore en fastighetsoverlatelse ett sékrare underlag for att bedéma byggnadens verkliga skick och
den forvantan en kdpare kan ha p& byggnaden. Besiktningsutldtandet kan utgéra underlag for en dolda fel-forsakring samt ha
betydelse vid férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetskdpet. Begreppet fe/ / fastighet innebar en avvikelse som
innebar att besiktigad fastighet avviker frén vad en kdpare av fastigheten med fog kunnat forutsatta vid kopet, om kopet
realiserades vid tiden for Gverlatelsebesiktningen.

Overlatelsebesiktningen utgér en del av, men ersétter inte kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kapitlet 19 § 2 stycket
jordabalken (1970:994). Aven s&dana delar av fastigheten som inte besiktigats av ndgon anledning eller inte ingdr i
besiktningsmannens uppdrag, ingdr i kdparens kvarstdende undersékningsplikt.

OMFATTNING

Overldtelsebesiktningen &r okuldr och omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekraftelsen. Om inte annat anges ingdr
dock alltid fastighetens huvudbyggnad tillsammans med vidbyggd del av hus s&som carport, férrad eller garage. Eventuella
andra sekundéra byggnader (s&som garage, gasthus etc.) ingdr endast om detta anges i uppdragsbekréaftelsen.

Overlatelsebesiktningen omfattar undersékning av synliga ytor i alla tkomliga utrymmen. Overldtelsebesiktningen omfattar
ocksé tak, fasader och mark i den mdn marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med &tkomliga utrymmen avses samtliga
sddana utrymmen som kan granskas exempelvis via dorrar, 6ppningar, inspektionsluckor eller dylikt. Inspektionsluckor ska
pdvisas av uppdragsgivare eller fastighetsagare.

Undanflyttning av vitvaror samt 16s6re sdsom till exempel séngar, soffor, bokhyllor, mattor ingdr inte i besiktningen. Ej heller
ingdr det att flytta pd badkar eller att demontera badkarsfront eller liknande. Fér att en vind ska anses vara tillgénglig ska det
finnas sprangbréador eller likvardigt. Utvandig besiktning sker frén mark eller fr&n dvriga &tkomliga ytor s&som altan, balkong
etc. Yttertak besiktigas normalt frdn mark, stege, taklucka eller géngbryggor i den mén s&dana finns. Yttertaket betrads inte om
sakerheten ifrégasatts av besiktningsmannen. Vid behov av ldngre stegar ska dessa tillhandah8llas av uppdragsgivare eller
agare.

Overl3telsebesiktningen omfattar inte installationer s&som exempelvis mekanisk ventilation, uppvarmning, el, vatten- och
avlopp, sanitet, pool med tillhdrande utrustning, maskinell utrustning, rékgdngar, eldstader, energideklaration etc. Mark som
inte har ett omedelbart forhallande till byggnaden omfattas dock inte och inte heller stodmurar, staket, altan, terrass, uterum
etc. om inte annat anges i besiktningsutldtandet.

I 6verldtelsebesiktningen ingdr inte undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning eller annan
maétning. Provhdltagning och fuktmatning ingdr stickprovsmassigt i eventuella konstruktioner i anslutning till grundléggningen
om sd &r relevant och forutsatt att fastighetsagaren godkanner detta. I vatrum utférs fuktindikering for att eventuellt upptacka
pagdende vattenskador. Jordade eluttag kontrolleras stickprovsmassigt.

I 6verldtelsebesiktningen ingdr inte att Iamna tgardsférslag eller kostnadskalkyler, fortsatt teknisk utredning eller vérdering.

F6r delar av fastigheten som inte omfattas av 6verlatelsebesiktningen har besiktningsféretaget inget ansvar.



GENOMFORANDE
Innan 6verldtelsebesiktningen p&bdrjas skickar eller Gverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till den som bestillt
Overldtelsebesiktningen.

Fére besiktningens start gar besiktningsmannen igenom uppdragsbekraftelsen med uppdragsgivaren sd att ndgra oklarheter om
Gverlatelsebesiktningens omfattning inte foreligger. Besiktningsuppdraget utfors p&d samma satt och med samma metod oavsett
om kopare eller sdljare ar uppdragsgivare.

Overlatelsebesiktningen best8r av fyra delar vilka forklaras nedan. Besiktningsmannen redovisar sedan resultatet i ett
besiktningsutldtande. I besiktningsutldtandet redovisas sddan information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillfallet
som ar av vasentlig betydelse for uppdragsgivaren att kanna till. Uppdragsgivaren skall férvissa sig om att besiktningsmannen i
besiktningsutldtandet antecknar uppgifter som lamnas under besiktningen. Daremot noteras inte skavanker, skador p& grund av
slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att dverldtelsebesiktningen skall kunna utforas pd avtalat satt skall uppdragsgivaren se till att samtliga utrymmen och ytor &r
tillgéngliga. Berorda utrymmen och ytor skall vara lattdtkomliga och fria fr&n skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas
tillganglig. Efter det att besiktningsmannen dverlamnat besiktningsutlatandet skall besiktningsutldtandet noggrant lasas igenom
av uppdragsgivaren.

1. Handlingar och upplysningar
Besiktningsmannen tar del av de handlingar och upplysningar som lamnats. Detta kan ske vid pdbérjande av eller i
samband med &verldtelsebesiktningen. Tillhandahéller fastighetségaren handlingar eller lamnar denne pd annat satt
information rorande fastigheten eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i besiktningsutldtandet och I3ta
informationen utgdra grund for besiktningen. Det 3ligger inte besiktningsmannen att sérskilt kontrollera uppgifternas
riktighet.

2. Okular Besiktning
Overlatelsebesiktningen ar en okulér besiktning och innebar att besiktningsmannen underséker alla 8tkomliga utrymmen.
Overlatelsebesiktningen omfattar ocksd tak, fasader och mark i den m&n marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med
atkomliga utrymmen avses samtliga utrymmen som kan granskas exempelvis via dérrar, dppningar, inspektionsluckor eller
dylikt. Dessutom omfattas alla utrymmen som &r krypbara. Overl8telsebesiktningen giller férhallandena vid tillfallet for
besiktningen. Om besiktningsmannen av n&gon anledning inte gjort en okular besiktning av ett utrymme eller yta som
omfattas av dverldtelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutldtandet. Aven om ett utrymme eller en yta inte
besiktats ingdr det i kdparens undersdkningsplikt.

3.  Riskanalys
Beddmer besiktningsmannen att det finns en substantiell risk fér att byggnaden har andra vasentliga brister an de som
identifierats vid den okuldra besiktningen ska besiktningsmannen pdtala dessa i protokollet. Till grund fér riskbedémningar
har besiktningsmannen att beakta den information som framkommit genom handlingarna, fastighetsagarens upplysningar,
den okuldra besiktningen, den normala beskaffenheten hos jamforbara fastigheter samt omsténdigheterna vid
besiktningen. En riskbedémning innebar risk for framtida skada och/eller befintlig skada som inte gick att konstatera vid
besiktningstillfallet.

4.  Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan rekommendera fortsatt teknisk utredning vad galler omstandighet som inte kunnat utredas i den
okulara besiktningen. Fortsatt teknisk utredning kan bestéllas for att klarlagga misstankta fel, skador eller brister som
noterats i besiktningsutldtandet. Fortsatt teknisk utredning &r inte en del av Gverldtelsebesiktningen utan det &r upp till
uppdragsgivaren och besiktningsmannen att i samférstdnd enas om att besiktningsmannen i det aktuella fallet ska
verkstalla den fortsatta tekniska utredningen. Fortsatt teknisk utredning forutsatter dven fastighetsdgarens uttryckliga
medgivande.

BESIKTNINGSUTLATANDE

Besiktningsutldtandet innehéller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska skick vid tidpunkten for
besiktningstillfallet. Besiktningsmannen skall i besiktningsutldtandet redogdra for identifierade fel och brister som pétréffats vid
den okuldra 6verldtelsebesiktningen och som anses ha ndgon betydelse for bedémningen av fastighetens skick. Skavanker,
skador pd grund av slitage och férhéllanden som inte har betydelse for fastighetens goda bestédnd antecknas normalt inte. Vid
utférandet av Gverldtelsebesiktningen tar besiktningsmannen hansyn till fastighetens alder, normalt skick hos jamférbara
fastigheter samt rddande omstandigheter vid besiktningstillfallet.

Uppdragsgivaren bor normalt rékna med att ju dldre en fastighet ar desto storre anledning att tro att det finns fel och att
slitaget ar stdrre an i en nyare fastighet.

Efter det att besiktningsmannen éverlamnat besiktningsutldtandet ska det noggrant lasas igenom av uppdragsgivaren. Anser
uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsmannen Idmnat muntligen vid Gverldtelsebesiktningen, skall
uppdragsgivaren snarast men dock senast inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens
uppfattning skall andras i utldtandet. Ldmnas inte ndgot sddant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte
goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pd sd satt kunnat rattas. Uppgifter som lémnats under besiktningen men
som inte antecknats i besiktningsutldtandet kan inte Idggas till grund for stalliningstagande eller férvantan om byggnadens
befintliga skick och inte heller laggas till grund for bedémning av dtgardsbehov.

Uppdragsgivaren méste vara observant pd att férhadllandena kan andras eller forsamras under den tid som forflyter mellan
besiktning och fastighetskop.



P&talade risker, kanda fel eller symptom pa fel som noteras i besiktningsutidtandet kan kdpare vid senare tillfalle normalt inte
dberopa som sd kallade dolda fel mot s&ljaren. Genom 6verlamnandet av besiktningsutldtandet till koparen, klargérs
ansvarsfordelningen mellan sdljare och kdpare for de eventuella risker, symtom och/eller fel som redovisats.

I samband med en fastighetsoverltelse och éverlamnande av besiktningsutldtandet till kdpare, innebér det inte att séljaren lamnar
en garanti eller utfastelse att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgdr i besiktningsutldtandet. Eventuella garantier
och annan viktig information om fastigheten som saljaren Idmnar under besiktningstillfallet bér dven foras med i kdpekontraktet.

ANSVARSBEGRANSNING
Har uppdragsgivaren tillhandahallit felaktig eller ofullstandig information i de handlingar och upplysningar om fastigheten som
denne lamnat till besiktningsmannen i samband med uppdraget, svarar besiktningsmannen inte fér skada som beror pd detta.

Om ekonomisk skada orsakats p.g.a. besiktningsmannens vérdsléshet vid uppdragets utforande, &r besiktningsmannen skyldig
att ersdtta den skada som hen orsakat vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsmannens skadestdndsskyldighet ar begransad till det lagsta av féljande belopp.

a) Den nedséttning av kdpeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktningsmannen inte lédmnat felaktig eller
bristfallig information i besiktningsutldtandet vid dverldtelsebesiktning i samband med kdp av fastighet.

b) Nodvéandig lagre kostnad for avhjélpande. Varvid avdrag ska ske for dldersslitage och foér den standardforbattring som
avhjalpandet medfor.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsdkring vid den tidpunkt d& avtal om uppdraget traffades.
Besiktningsmannen ansvarar inte for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp.

I de fall besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till en 6verlatelsebesiktning skall begransningen i
besiktningsmannens skadestdndsskyldighet omfatta dven skada p& grund av fel i tilldggsuppdraget.

Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutldtande eller kopieringsbar kopia under den tvadriga ansvarstiden.

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget gentemot uppdragsgivaren. Annan an uppdragsgivaren &ger sdledes inte
ratt till skadestdnd fr&n besiktningsmannen.

REKLAMATION OCH PRESKRIPTION

Vill uppdragsgivaren dberopa att besiktningsmannens tjanst varit bristfallig, ska uppdragsgivaren skriftligen underratta
besiktningsforetaget om detta inom skalig tid efter det att uppdragsgivaren markt eller borde ha markt bristen. Reklamation fér
inte ske senare an tvd 8r efter att uppdraget avslutats. Uppdraget har avslutats d& utldtandet skickas till uppdragsgivaren. Sker
inte reklamation inom féreskriven tid ar eventuell ratt till ersattning forlorad.

Uppdragsgivaren ska i reklamationen tydligt precisera i vilket avseende tjénsten varit bristfallig.
Reklamation ska stallas till besiktningsféretaget och inte mot ndgon enskild besiktningsman.

Utfor besiktningsman en tillaggstjanst anses tillaggstjansten och Gverldtelsebesiktningen i ansvars hanseende vara ett och
samma uppdrag.

FORSAKRING
Fukt och Byggkonsult AB har konsultansvarsforsakring och sarskild forsakring for 6verlatelsebesiktning genom If Forsakringar
samt Nordic forsakringar.

UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR

Uppdragsgivaren ska lamna uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador.

Uppdragsgivaren ska ocksd upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

Uppdragsgivaren ska upplysa om var dorrar och inspektionsluckor &r beldgna.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r tillgéngliga. Det innebér att de skall vara lattdtkomliga och fria
frdn skrymmande bohag.

Uppdragsgivare ska sakerstélla fastighetsdgarens medgivande vid behov av provhéltagningar i husets konstruktioner.
Uppdragsgivaren ska se till att godkdnd stege finns tillganglig.

Det &ligger uppdragsgivaren att omsorgsfullt ga igenom utldtandet efter mottagandet av densamma. Uppdragsgivaren ska, utan
drojsmal, underratta besiktningsmannen om eventuella fel eller avsaknad av innehdll i utldtandet.

Vidare ska uppdragsgivaren tillse att sakra uppstigningsanordningar till yttertak och vindsutrymmen finns tillgéngliga pa
byggnaden. Det foreligger ingen skyldighet fér besiktningsmannen att verkstalla en dtgard som medfér att han eller hon
utsdtter sig sjalv eller annan for fara. Det ar upp till besiktningsmannen att ensidigt avgdra huruvida fara foreligger.

Fakturering sker i samband med att Fukt och Byggkonsult AB Idmnar sin rapport i hela eller delar av uppdraget och betalning
ska erlaggas inom angivet forfallodatum.



UPPHOVSRATT TILL UTLATANDET
Besiktningsmannen innehar upphovsratten till utldtandet i dess helhet. Uppdragsgivaren far dock nyttja utldtandet for avtalat
andamal.

Uppdragsgivaren har €j ratt att 6verldta utldtandet eller nyttjanderétten till utldtandet utan uttryckligt medgivande frén
besiktningsmannen. Sker Gverldtelse utan medgivande kan innehéllet i utldtandet inte géras gallande mot besiktningsmannen.
Ansvaret for detta uppdrag ar endast gallande mellan uppdragsgivare och besiktningsman.

I de fall besiktningen &r pdkallad av saljaren och utgér grund for en s.k. Dolda-fel forsakring via Gar-Bo Férsakring AB dger dven
kdparen av fastigheten ratt till besiktningsprotokollet. Om forsakringen inte tecknas efter genomférd besiktning tar Fukt och
Byggkonsult AB bara ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot den séljare som &r uppdragsgivare och under
forutsattning att besiktningsuppdraget har betalats.

Forvarvare av utldtandet har inte i ndgot fall battre ratt gentemot besiktningsféretaget an uppdragsgivaren.



BILAGA II

LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Poros, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En "modernare” variant av oljefarg som bestdr av
linoljeférg och alkydhartser. Torkar snabbare &n oljeférg
men tranger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

RGr som gdr upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning I avlopp, s& att vakuum
inte uppstar I systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Bldbetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunroéta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvars langdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

L3s.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten frén stupror och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av draénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den dppningsbara delen av en dérr.

Falsad plat

Slatpl&t som skarvas ihop med Gvervikta stdndskarvar.
Fotplat

Droppldt placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentdt massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintréangning i konstruktion eller hindra
avdunstning fr&n mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten p& fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fénster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpd byggnaden vilar.

Hammarband

Tréregel langst upp pa en regelvégg varpd takstolen vilar.

Hanbjdlke

Tvargdende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
Imma

Se méattnadsdnghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att hélla fast en plastmatta mot en

golvbrunn, s& att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal tréstavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension “vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fldktar. Kan vara endast frénluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Mattnadsdnghalt

Den dnghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehélla. Kan dven bendmnas daggpunkt. Vattendngan
Gvergdr da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.
Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.
Radon

Radongas avgdr vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pa rérvassmatta, som beklddnad pd hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall,
stiger uppét i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dér taket moter yttervéggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller dverlaggsplattor. Utgéres ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgdr aven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tvd utrymmen via ventil i végg eller
springa mellan dorrkarm och doérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.



BILAGA III

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kép av en fastighet bér man rakna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga
varden.

Takkonstruktioner

Varmegolv

Takpapp l8glutande/platta konstruktioner 20 &r Elvéarmeslingor i golv 25 &r
Gummiduk 13glutande/platta konstruktioner 30 &r Elvérmeslingor i vdtutrymme 30 &r
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar
(Takpannor av betong/tegel)
Korrugerad takpldt med underliggande papp 30 ar Vatutrymmen
Bandfalsad pldt, falsad plat med underliggande 35 ar Plastmatta i vétrum 20 ar
papp Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 35 ar Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion 15 &r
Pldtdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 30 &r utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet
Hangrannor/stupror 353ar Typgodkand vadtrumsmatta (plast) som
Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, 25 &r tatskikt under klinker/kakel
tatning rokkanaler) 40 &r * utfort fore 1995 20 ar
Nytt undertak - invandigt 40 &r * utfort efter 1995 30 &r
Vatrumstapeter vaggar 15 &r
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrap
por Installationer for vatten, aviopp
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35&r samt varme
PI&t 35 &r Avloppsledningar 50 &r
Betongbalkonger (armering, betong exkl. 50 &r Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 &r
tatskikt) Avloppstank 30 &r
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Fasader Badkar 30 &r
Trapanel (byte) 40 ar Varmevaxlare 20 &r
Trapanel (malning) 10 &r
Tegel Ej Byte Elinstallationer
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 &r Kablar, centraler etc. 45 &r
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Vitvaror
Fonster/dorrar Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 &r
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 &r Tvattmaskin, torktumlare, torkskdp 10 &r
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35 &r Ovriga installationer och annan
MélIning fonster/dorrar 10 &r maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner
Dranering/utvandigt fuktskydd T ex varmvattenberedare, elradiator, 20 &r
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive 25 &r varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 8 &r
dagvattenledning i anslutning till drén.ledn.) Luftvarmepump
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 &r
Ventilation
Invandigt Injustering av ventilationssystem 58&r
Mélning/tapetsering etc. 10 &r Byte av flaktmotor 15 &r
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 a&r Styr- och reglerutrustning 20 &r
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 &r
Laminatgolv 20 &r
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta p& golv (ej vatrum) 15 8r
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 &r
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 &r















- Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte Innebér en garanti for
felfrinet | omfragat hénseende, utan endast ait kinnedom elier misstanke om fel inte
foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett tel eller misstanike oni fel som
sélaren patalat i normalfallet inte kan &heropas av kiparen.

S#ljaren intygar hérmed att han noggrant sokt besvara ovanstiende fragor samt att han tagit
del av informationen rérande ansvaret {6t fastighetens skick enligt faktablad "Felansvaret och
undersdkningsplikten vid fastighetskop”.

Ort och datum

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydilgande Namnfortydiigande
Namnteckning Namnteckning

Namnfértydiigande Namnf6rtydligande




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det Idmnas
skriftligt. Forst néar bade séljaren och kdparen har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade saljaren och képaren andra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bér
I&mna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r saljaren som avgér om ett bud &r intressant
eller inte ska maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter géller till dess att saljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning éver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér nér budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutforts. Om uppdraget har
slutforts utan att det blivit nagon forsaljning ska maklaren
anda 6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
géller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
maéklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestdmmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden
av sddana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen éndras.

Det ar saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har lamnat det hogsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning ldmnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
Ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for saljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har [&mnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kanna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (5659318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Koparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt. En képare
har en langtgaende undersoékningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsférmedling
rekommenderar kopare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptécker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmaklarens information om fel

Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgang till men kdparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens gréanser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for képaren.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och méaklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Déar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kopare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Ersattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om &tgarder mot penning-
tvatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersdkningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt séljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om méjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor géllande boendekostnadskalkyl, EU-st6d, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar ar du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller ndgon
av vara andra kunniga méklare. Du &r ocksé varmt vdlkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss. Vi vdrnar om
din personliga integritet och efterstravar alltid en hog niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. For mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i 6ver 100 ar hjalpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kénnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera rétt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan

lagga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
l&ngsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stdd kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt Ion. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett valmaende och l6nsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare

koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvarlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behdver du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjélp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler

privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsformedling har Sveriges framsta
fastighetsmaéklare inom jord och skog. Varje ar hjalper vi vara kunder att
salja over tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslésningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stéd som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

e Léneadministration

Vi erbjuder:

» Avdrag

« Skatteplanering

» Generationsskifte

Vi erbjuder:

» Foretagsledning

o Affarsutveckling

e Ekonomistyrning

» Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
o Fastighetsratt

» Mark- och miljératt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o Kopa fastighet

o Fastighetsradgivning
e Vérdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsformedling finns pa éver 130 orter 6ver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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