Véxtligt skogsinnehav i Kakuasen,
Stromsund

STROMSUND KAKUASEN 1:184

LUDVIGACO



Vaxtligt skogsinnehav i Kakuasen

Obebyggd skogsfastighet i tva skiften beldget mellan Féllinge och Stromsund. Skogsmarken, som
ar granskogsdominerad, bestar av frisk till fuktig skogsmark med blabéar och lagoérts- karaktar som
haller en for omradet hég bonitet om 4,8 m3sk. Enligt skogsbruksplanen har fastigheten en total
areal om 103 ha, varav 90 ha produktiv skogsmark med ett virkesférrad om 8 722 m3sk dér 3981
m3sk aterfinns bland &ldre skog i huggningsklasserna S1och S2. Fastigheten ingar i Kakuasen
Lomasen VVO som omfattar 5300 ha dér en kdpare far jaga bade alg- och smavilt .

Prisidé: 3 200 000 SEK, anbud senast 2026-06-12

Mikael Sillerstrom Moa-Lina Séderstrom
Fastighetsmaklare Assistent

Ostersund
063-157122 063-157104

Kaserngatan 3
063-15 71 00

LUDVIGACO

mikael.sillerstrom@ludvigfast.se  moa-
lina.soderstrom@ludvigfast.se






Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Pa fastigheten finns en skogsbruksplan
upprattad av Patrik Albertsson i juni 2025 och
uppdaterad av Axel Liljeback, Ludvig & Co AB, i
februari 2026. Fastigheten har en total areal om
103,4 ha varav 89,9 ha produktiv skogsmark.
Enligt skogsbruksplan har fastigheten ett
virkesforrad om 8 722 mssk, fordelat pa 53 %
gran, 28 % tall samt 19 % I6v och med en
medelbonitet om 4,8 m3sk/ha/ar.

Skogsvard

P& brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha f&r maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. P4 brukningsenheter 6ver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstrackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50 % regeln). Som

brukningsenhet rdknas normalt den produktiva
skogsmark inom en kommun som tillhér samma
agare.

Skogsvardslagen

Enligt skogsbruksplanen finns inga lagstadgade
skogsvardsatgarder pa fastigheten, dock kan det
finnas skogsvardsatgarder som behdvs for
bestandens fortsatta utveckling. Det aligger
koparen att Gverta ansvaret for samtliga
skogsvardsatgarder som finns pa fastigheten per
kontraktsdagen.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séaljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Jakt

Fastigheten ingdr i Kakudsen Lomasen
Viltvardsomradde som omfattar 5300 ha dar en
kopare far jaga bade alg- och smavilt.

Algjaktlaget bestod under 2025 av 26 jagare
och hade en tilldelning om 7 vuxna och fri kalv.

Kolbalans

Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berdkning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 85 ton kol totalt eller 0,9 ton kol per
hektar. Den totala mangden bundet kol i skog och
skogsmark uppgar till 7 740 ton vilket motsvarar
28 362 ton CO2e.

Naturvarden

Det finns inga omraden med hdga naturvérden
eller nyckelbiotoper registrerat pa fastigheterna,
endast mindre omraden &r registrerad som
sumpskog. (Kélla: SeSverige)

Forn- och kulturldamning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nuldget
registrerade pa fastigheten. (Kélla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Indgomark

Indgomarken &r ej utarrenderad och 6vergar till
koparen pa tilltradesdagen.

Vagar
En kopare 6vertar fastighetens andelar i
befintliga skogsbilvagar.



Visning

Ingen organiserad visning av fastighetens marker
kommer att ske via fastighetsmaklaren. En
kopare far sjalv lata besikta och undersoka
fastigheten.

Vederboérlig hdnsyn skall darfor tas till friluftsliv,
ev. jakt samt intilliggande fastighetsagare.

Arealuppgifter
Avvikelser kan férekomma mellan officiell och
uppgiven areal enligt skogsbruksplanen.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs for privatperson ej bosatt
i glesbygd inom Stromsunds kommun.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvary soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

AnsoOkningsavgift for privatperson 5 200 kr och
for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av kdparen i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsméklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Forséljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via skriftlig
anbudsgivning med en prisidé om 3 200 000 kr.
Séljaren forbehaller sig ratten att fritt anta
inkomna skriftliga anbud eller att halla en
efterféljande férhandling/auktion mellan
anbudsgivarna. Fri prévningsréatt forbehalles
séljaren.

Skriftligt anbud ska vara Ludvig & Co tillhanda
senast 2026-06-12. Antingen via post till Ludvig
& Co, Mikael Sillerstrom, Kaserngatan 3, 831 32
Ostersund, méark kuvertet med "Kakudsen 1:184"
eller mail till mikael.sillerstrom@Iludvigfast.se.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande summa senast vid tilltradet.
Budgivaren skall inom 14 dagar efter avslutad
budgivning vara beredd att teckna képekontrakt,
varfor kontroll av finansieringsméjligheter samt
uppfyllande av undersékningsplikten skall vara
klart innan bud ldmnas.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
l&ngtgdende ansvar att undersdka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle
efter 6verenskommelse med undertecknad. Den
som slutligen koper fastigheten ar medveten om
att det i kopekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Informationen i
fastighetsbeskrivning ar baserad pa dgarens
uppgifter samt annat tillgangligt offentligt
material. For felaktigheter i detta material
ansvaras ej. For hdndelse som inte kunnat
forutses eller paverkas och som andrar givna
forutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsférmedling AB forbehaller sig ratten
att 4ndra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan sarskilt meddelande.
Fastighetsmaéklaren ar skyldig att uppratta en
dokumentation 6ver budgivare med namn,
kontaktuppgifter och belopp som bjudits. Vid
avtalsslut skall dokumentationen éverlamnas till
kopare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Tilltrade

Tilltrade ska ske nar férrattningen vunnit laga
kraft eller vid en eventuell fastighetsreglering, pa
uppmaning av lantmétaren i slutskedet av
forrattningen. Forutsattning att forvarvstillstand
erhallits om sadant kréavs.



Valkommen ut i skogen!

Ga pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan &ven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. Rakar du kliva dver till
grannfastigheten upptécker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Naringsfastighet

Det hér objektet beddms efter forrattning utgora
en obebygd lantbruksfastighet som ocksa da ar
en naringsfastighet. Bara genom att dga en sadan
fastighet innebar att man har naringsverksamhet.
Det medfér bokforingsskyldighet vilket dven
medger ratt till avdrag for alla kostnader som
uppkommer genom dgandet av
naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksd
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig. Prata med din méaklare vad
det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Notera dven att banker i regel har separat
hantering avseende finansiering av
lantbruksfastigheter vilket kan innebéara langre
ledtider vid lanel6ften.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
STROMSUND KAKUASEN GA:3.

Réttigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROMSLEDNING 24 KV
JORD-OCH SJOKABEL - STARKSTROM,
Ledningsratt: RORLEDNING FOR OPTOFIBER -
ELEKTRISK KOMMUNIKATION, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: VAG | SAMFALLD
VAGMARK, Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
OPTOKABEL - SE BESKRIVNING.

Samfillighet
STROMSUND KAKUASEN S:6.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut Optokabel.



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
eale hektar %
Produktiv skogsmark 89,9 88
Myr/karr/mosse 1.4 1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 9,6 9
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 2,4 2
Annat 0,1 <1
Summa landareal 103,4
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk % ha
Totalt Tall 2402 28 19,2
mask Gran 4690 53 54,3
Lov 1630 19 16,4
8722
Medeltal
Gran
m3sk per hektar -
97
Bonitet Tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk iMvaxt f6 i -06- o
i N ) per ha Tillvaxt for perioden 2025-06-02 + 135k per &r
ar beréknad till 48 10 &r beraknad med hansyn till .
' foreslagna atgarder 347
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
. . . sasongen 386
Foryngringsavverkning 2990
Gallring 986 m3sk per ha
4,3
Totalt under perioden 3976
peSKOG Plan Utskriven: 2026-05-12

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Kakudsen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern LU DV I G & co



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 p -
ha % Totalt m3sk Gran % Tall % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- Qar 26,6 30 113 4 69 8 23
10- 19 9,5 11 208 22 52 14 34
20- 29 2,0 2 89 44 27 73
30- 39 11,9 13 1549 130 60 21 19
40 - 49 8,2 9 1317 161 10 62 28
50- 59
60 - 69
70- 79 4.8 5 810 169 47 30 23
80 - 89 2,9 3 503 173 58 30 12
90 - 99
100 - 109 6,5 7 1017 156 36 41 23
110 - 119 2,5 3 400 160 70 20 10
120 + 15,0 17 2716 181 77 12 10
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 89,9 100 8722 97 54 28 19

Arealfordelning, aktuell

30 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
<o 207 Virkesforrad:
T 15 8722 m3sk
<
10
5_
O_
Kalmark 5 2% 3% 4 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
30 B Produktionsmal
B Naturvardsmal
25
o 20 Virkesforrad:
= 8218 m3sk
T 154
<
10
5_
O_
Kalmark 5 2% 3% 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 40 % (36,1 ha) och om 10 ar (forutsatt
att foreslagna atgarder utfors) 46 % (41,8 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog
yngre &n 20 ar ej 6verstiga 50 ha pa brukningsenheter mellan 50 och 100 hektar.
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-12

Jamtlands lan, Stromsund, Strom-Alanas
Kakuésen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern

LUDVIG & CO



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass h o Totalt m3sk Gran % Tall % Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 19,5 22 42 2 84 16
Rojningsskog R1 51 6 51 10 70 30

R2 13,5 15 317 23 44 10 46
Gallringsskog G1 24,5 27 3614 148 40 38 23

G2
Foryngrings- S1 5,7 6 1014 178 41 40 19
avverknings- S2 15,2 17 2967 195 78 11 11
skog S3 6,4 7 717 112 43 39 18
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 89,9 100 8722 97 54 28 19
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

25

20

154

10

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG Plan

Utskriven: 2026-05-12

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Kakuésen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern

LUDVIG & CO



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal

Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 84,1 93,5 8065 92,5 3325 95,8 29
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 5,8 6,5 657 7,5 147 4.2 6
Summa 89,9 100,0 8722 100,0 3472 100,0 35
Impediment

ha %
Myr 14 1
Berg 0,0 <1
]

Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn
| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-12

LUDVIG & CO

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas
Kakuésen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern



Avverkning och tillvaxt
Avverkning

| redovisad avverkningsvolym ingar 5 ars tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3.

| begreppet I6v ingar alla [6vtradsarter.

Aldersklass

Gallring

Foéryngringsavverkning

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

ha

Barr
m3sk

Lov
m3sk

Totalt
m3sk

Kalmark
- 9éar
10- 19
20- 29
30- 39
40 - 49
50- 59
60 - 69
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt

11,9
6,4

484
271

115
116

599
387

1,8
2,5
10,9

243
382
2028

27
42
268

270
424
2296

Grundforslag
Hogre alt.
Lagre alt.

18,3

755

231

986

15,2

2653

337

2990

Total avverkning
3976

Tillvaxt

| sammanstallningen redovisas tillvaxt under perioden samt areal och virkesforrad efter 10 ar.
Observera att saval tillvaxt som areal och virkesforrad om 10 ar forutsatter att foreslagna atgarder utfors

Tillvaxt Areal och virkesforrad efter 10 &r
Aldersklass Barr LoV Totalt
m3sk m3sk m3sk ha m3sk m3sk/ha
Kalmark
- Qar 627 66 693 15,2
10- 19 278 144 422 26,6 807 30
20- 29 30 80 110 9,5 630 66
30- 39 683 158 841 2,0 199 100
40 - 49 402 155 557 11,9 1791 151
50 - 59 8,2 1488 181
60 - 69
70- 79 206 61 267
80 - 89 135 19 154 4.8 1077 224
90 - 99 2.9 657 227
100 - 109 137 46 183
110 - 119 24 3 27 4,7 930 198
120 + 199 18 217 4,1 637 155
Lagprodskog(E)
OF/Skikt 2
Summa 2721 750 3471 89,9 8218 91
PCSKOG Plan Utskriven: 2026-05-12

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas
Kakuésen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern

LUDVIG & CO




Skogsvardsatgarder

Blanketten innehaller ett sammandrag av avdelningsvis foreslagna atgarder.
Sammanstallningen forutsatter att samtliga atgarder enligt grundférslaget utfors.

Atgard Angelagenhetsgrad

(F) = Folid Forfallna | Snarast | 2-5&r | 5-104&r | 10-20&r Summa

(A) = Alternatly ha ha ha ha ha ha
Plantering, Foljd 12,7 25 15,2
Hjalpplantering, Alternativ 8,4 8,4
Loévréjning 7,1 11,1 18,2
Atervéaxtkontroll 8,4 8,4
Atervaxtkontroll, Foljd 15,2 15,2
R&jning 4,6 4,6
Markberedning, annan, Foljd 15,2 15,2
Summa ha 28,5 39,0 17,7 85,2

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-12

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Kakudsen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern LU DV I G & c o
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Kolbalans

Produktiv skogsmark Kolbindning
Areal pa vilken ha Inbunden méngd kol fér perioden ton/ha/ar
kolférradet 2025-06-02 + 10 ar beraknad med
beréknas 89,9 hansyn till féreslagna atgérder 0,94
Totalt kolférrad  {gp Kolférrad, ton/ha 2025 2035
Kol 7740 Barr/Iov 11 1,3
Grenar 7,0 7,6
Koldioxid CO2e 28 362 Stamved 235 255
Stubbar och rotter 13,1 16,4
Forna och markbundet kol 41,4 44,7
86,1 95,5
Scenarion, ton kol/ha Enlig plan Lagre alternativ Hdogre alternativ
Foryngringsavverkning -15,4 -15,4 -15,4
Avverkning OF 0,0 0,0 0,0
Gallring -5,1 -5,1 5,1
R&jning -1,8 -1,8 -1,8
-22,3 -22,3 -22,3

Totalt kolforrad, ton/ha
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pcSKOG Plan Utskriven: 2026-05-12

Jamtlands l&n, Stromsund, Strom-Alanas

Kakudsen 1:184 Fritt falt 1: 8032695aff Fritt falt 2: Extern LU DVIG & co



Skogskarta 6ver

Kakuasen 1:184

Stréom-Alanas férsamling
Stromsund kommun
Jamtlands lan

Planen avser 2025 - 2034
Inv av -

Utskriftsdatum 2026-05-12
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