Modern enplansvilla med stort garage

Bollebygd Hené 1:29
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Modern enplansvilla med garage

Valkommen till Hena - ett lugnt och naturnara. Har finner du en moderm och vélplanerad enplans-
villa byggd 2018, ett hem som férenar bekvamlighet, funktion och stil pa bésta satt. Villan erbjuder
121 kvm boarea fordelat pa fyra rum, varav tre sovrum. Planlésningen &r genomtankt och med
Oppna och ljusa sallskapsytor. Modernt kok med gott om forvaring och arbetsyta och tillsammans
med vardagsrummet skapas en trivsam milj6. Tre sovrum ger plats for bade familj, géster och
hemmakontor. Har finns ocksa ett stort garage och en stor asfalterad gardsplan.
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Fastighetsbeteckning: Bollebygd Hena 1:29

Boyta: 121 kvm
Antal rum: 4 rum Villa med stort garage
Anclsovums — Ssyeken och vilplanerad tomt -
Tomtarea: 2 468 kvm

ett modernt och
elegant hem dar stil
moter funktion.




Beskrivning

Bostadsbyggnad

Byggnadstyp: 1-plan

Byggar: 2018

Antal rum: 4 st

Antal sovrum: 3 st

Boarea: 121 kvm

Boarea och byggar enligt taxeringsinformationen

Grund: Betongplatta pd markisolering
Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 3-glas, isoler

Takbekladnad: Betongpannor

Utvandiga platarbeten: Lackerad plat
Ventilation: Mekanisk franluftsventilation med
atervinning

Uppvarmning: Franluftsvarmepump med
vattenburen golvvarme

Vatten: Djupborrad brunn

Avlopp: 3-kammarbrunn med infiltrationsbadd
samt sluten tank

TV/Internet: Via Antenn eller mobilt bredband

Rumsbeskrivning

Entré/hall: Stor och rymlig hall med goda
avhangningsmaojligheter. Pa golvet vid dorren
finns klinker, i 6vriga hallen ligger ett slitstarkt
vinylgolv vilket aterfinns i samtliga rum férutom
badrum, toalett och kladvardsrum. Fran hallen
nar du byggandens samtliga rum.

Kok: Stort, modernt och ljust kék med generdsa
ytor och gott om plats for ett stérre matbord.
Koksluckor och ladfronter gar i en stilren ljusgra
ton som skapar en harmonisk och tidlos kansla.
Har finns spishall, spisflakt, kyl, frys samt

diskmaskin for en bekvam och funktionell vardag.

Fran koket nas altanen via en altandorr, vilket ger
ett harligt ljusinslapp och smidig access till den
stora uteplatsen, idealisk for sommarens maltider
och umgange.

Vardagsrum: Stort ljust vardagsrum med
braskamin och malade vaggar. Bakom kaminen
finns en fondvdgg med vaggtegel i natursten.

Sovrum: Tre stycken sovrum déar var och ett har
vaggar i olika nyanser.

Badrum: Modernt och smakfullt badrum med
ljusgratt kakel pa vaggarna och matchande
klinkergolv. Har finns dusch, handfat med
tillhérande kommod, tva forvaringsskap samt wc.

Toalett: Toalett med handfat och wc. Malade
vaggar och klinker pa golvet.

Kladvardsrum: Praktiskt och vélplanerat
kladvardsrum med goda arbetsytor och forvaring.
Har finns forvaringsskap, en lang arbetsbank
med diskho samt tvattmaskin och en torktumlare,
vilket underlattar vardagens tvattbestyr. Rummet
ar dven utrustat med varmepanna, hydrofor och
vattenfilter, samlat och lattillgangligt. Malade
vaggar och klinkergolv ger en tlig och lattskott
yta. Via kladvardsrummet nads en bekvam
groventré, perfekt for att ta in ytterklader och
skor direkt fran tradgarden eller garaget.

Energideklaration

Energiklass: C
Primarenergital: 91 kWh/m? och ar

Garage

Isolerad garagebyggnad med en area om ca. 51
kvm (area enl. fastighetsdgarna). Byggnaden &r
uppférd pa en betongplatta, har tréstomme,
tréapanel pa fasaden, 3-glas, isolerfonster och
plattak. Byggnaden varms upp med en luft/luft-
varmepump och har en garageport om 3x3 meter.



Kostnader

Elkostnad: 27 600 kr/ar

Vatten & avlopp: 3 105 kr/ar
Renhallning: 2 932 kr/ar

Sotning: 363 kr/ar

Forsakring: 3 650 kr/ar

Summa driftskostnader: 37 650 kr/ar

Beraknad arlig elférbrukning: ca. 10 900 kWh/ar.
Beraknat antal personer i hushallet: 2 st.

Fastighetsavgift: Ingen fastighetsavgift utgar de
forsta 15 aren for nybyggda smahus som har
vardedr 2012 och senare.

Elkostnaden beradknad pa ett elpris om ca. 2,54
kr/kWh.

Elkostnaden avser hela férbrukningen av el d.v.s.
uppvarmning av bostadshus och garagebyggnad
samt hushallsel mm.

Renhallningskostnaden avser ett 140 | karl med
tdémning varannan vecka.

Sotningsavgiften avser sotning vart 3:e ar samt
brandskyddskontroll vart 6:e ar.

Vatten och avloppskostnaden avser
brunnstémning 3 ggr/ar.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 471 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 540 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 011 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024 Vardearet ar: 2018.
Typkod: 220 Smahusenhet, bebyggd

Tomt
Tomtarea enligt Lantmateriet: 2 468 kvm.

Rattigheter och belastningar
Rattigheter, forman

Officialservitut: Ratt att anldgga, underhalla och
férnya vég for utfart till allman vag inom omrade
A - Véag.

Inteckningar
Summa inteckningar: 2 589 000 SEK

Utgangspris
3750 000 SEK

Nuvarande dgare
Ann-Sofie och Patrik Lantz
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Viss avvikelse kan forekomma
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6403498
Skala 1:625 (1 cm i kartan motsvarar 6.25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM




Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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