Héastgard - Stora Levene

Vara Baljered 3:18

LUDVIGACO



Baljered Sérgarden 1 ar en vélskott fastighet med ett mycket fint Iage i kanten mellan
akerlandskap och skogsmark. Byggnadsbestandet utgors av ett till- och ombyggt bostadshus i
gott skick som delvis omgardas av en vacker stenmur, en ladugard som inrymmer stall med 12
boxar, belyst ridbana om ca 50 x 30 m och flera mindre uthus. Arealen om ca 2,8 ha bestar av
tomtmark och ca 2 ha akermark som &r stangslade med flera betes- och grusade rasthagar.
Fastigheten ar beldgen ca 3 km vaster om Stora Levene dar det finns skola, idrottshall, mataffar,
conditori samt tag- och busstation mm.

Helene Gustafsson
Fastighetsméklare

072 - 5511 264
helene.gustafsson@ludvigfast.se



Akermark 2 ha
Ovrig mark 0,8 ha
Total areal 2,8 ha

Fastighetsbeteckning

Vara Baljered 3:18

Adress

Baljered Sorgarden 1,

534 93 Stora Levene

Utgangspris

4200 000 SEK

¥




Beskrivning

Bostadshus

1%-plans bostadshus uppfort 1947 med en
tillbyggnad fran 2005. Huset ar uppfort pa
torpargrund och kéllare, stommen &r av tra,
fasaden har stdende trapanel och fonstren ar
kopplade tva-glas samt tva och tre-glas
isolerfonster. P4 taket ligger betongpannor.

Enligt taxeringsinformationen uppgar boarean till
122 m? och biarean till 30 m2

Invandig area, A-temp enligt energideklarationen
ar 235 mz

Uppvarmning

Vattenburen uppvarmning via jordvdarme med
kollektorslang om ca 400 m och varmepump
Viessmann Vitocal 300 fr. 2003. Det &r
vattenburen golvvarme i del av kék samt i
utbyggnaden. | badrummet péa évre plan ar det
golvvarme via elslingor.

Vatten och aviopp
Kommunalt vatten och enskilt aviopp till 3-

kammarbrunn med efterféljande infiltrations-
badd.

Fiber

Fastigheten ar ansluten till fiber via Nordvastra
Vara ekonomisk forening.

Renoveringar

2001: Taket lades om med ny papp, lakt och
betongpannor.

2003: Badrum p3 6vre plan uppférdes.
Vatrumsmatta pa golv och kakel pa vaggar.
Utférdes av firma.

Planlésning @ndrades pa 6vre plan och ett
sovrum kom till. Utférdes av firma.

V&gg togs bort sa att vardagsrum/matplats blev
Oppnare. Utférdes av firma.

Vagg togs bort pa entréplan sa att koket blev
storre. Utrymmet renoverades. Vedspis murades
upp. Utférdes av firma.

El drogs om i huset. Ny el-central med
jordfelsbrytare installerades. Utfordes av firma.




Fonster byttes i 2 sovrum pa dvre plan.
2003-2005: Utbyggnad av huset. Utférdes av
firma. Drénering gjordes runt utbyggnad.
Utvandigt fuktskydd i form av platonmatta
sattes.

2012: Uppbyggnad av uterum. Utférdes av firma.
Ca 2013: Renovering av dusch/wc pa entréplan.
Vatrumsmatta monteras pa golv och vagg.
Parlspont monteras pa del av vagg

utanfér duschzon ovan vatrumsmattan.
Golvbrunnen byttes. Utférdes av firma.

2015: Nya entrédérrar monteras. Balkongdorr
byttes. Utférdes av firma

2024: Huset samt fonster malades om in- och
utvandigt.

Ytskiktsrenovering ar utfort Idpande under aren.

Planlésning

Entréplan fordelar sig 6ver entré/hall med trappa
till dvre plan.

Stort kok med kdksdel och matplats. Koket har
snickerier fran Ballingslév och en karaktaristisk
spiskupa med vedspis. Koket ar utrustat med kyl-
och frysskap, spishall, flakt, inbyggnadsugn,
diskmaskin och skafferi.

Vardagsrum och matsal med 6ppning mellan
rummen. Fran vardagsrummet finns utgang till
rymligt uterum som har skjutdérrar ut till
altandack.

Samtliga rum i det ursprungliga huset har
tragolv.

Tillbyggnaden inrymmer entré/hall med
garderobsférvaring, klinkergolv och trappa till
kallaren.

Rymlig tvattstuga med tvattmaskin, ldre
torktumlare, tvattbank med ho, skdpsinredning
och plastmatta pa golvet.

Badrum med inbyggd dusch, wc, tvéattstall, skap,
handdukstork och ytskikt med vatrumsmatta och
vaggpanel.

Ovre plan inrymmer méblerbar hall med utgang
till balkong.

Tvéa sovrum med garderob.

Ett storre sovrum med ingdng till klddkammare.
Samtliga rum har tragolv.

Badrum med dusch, badkar, wc, badrumsmobel
med handfat och handdukstork. Ytskikt med
vatrumsmatta.

Kéllare

Sovrum med heltackningsmatta och ingang till
kladkammare.

Fran sovrummet nas ocksa kallardel med
pannrum, férrdédsutrymmen och passage med
bakugn.



Driftskostnad
Total driftskostnad: 60 307:-/ar.

| detta ingar féljande kostnader:
Uppvarmning/El: 41 463:-/ar. Avser hela gardens
elférbrukning, 21564 kWh.

Vatten och avlopp: 5 100:-/ar.

Renhalining: 3 570:-/3r.

Forsakring: 4 906:-/ar. Avser fullvarde
bostadshus.

Fiber: 5 268:-/ar.

Angivna driftskostnader ar berdknade med tre
personer i hushallet.
Dérutover tillkommer fastighetskatt om hogst
10 075:- for ar 2025.

Besiktning

En Overlatelsebesiktning ar utférd 2025-04-23 av
Cecilia Molin Anticimex. Se protokoll pa var
hemsida.

Energideklaration

Energiprestanda, primarenergital: 141 kWh/m?/ar.
Specifik energianvandning: 78 kWh/m?/ar.
Energiklass: E.

Energideklaration &r utférd 2025-04-28 av
Stefan Jarefjall, Anticimex, se protokoll pa var
hemsida.

Tradgard

Haérlig trddgard som delvis omgardas av en
vacker stenmur. Slingor finns nedlagt for
robotklippare, klippare ingar ej i éverlatelsen.

Ekonomibyggnader

Stall/l6sdrift

Stall med 12 boxar i varierande storlek varav tva
ar storre, ca 3,45 x 3,45 m. Takhojden i stallet ar
ca 2,25 m samt en del som inrymmer fyra boxar
dér det ar ca 2,63 m. Boxarna ar utrustade med
vattenkoppar.

| stallet finns tillhérande sadelkammare, tillgang
till varm- och kallvatten samt en lada som nyttjas
till foderférvaring mm.

Vidbyggt stallet finns en 6sdrift for ca 4-5 hastar.
Byggnaden ar uppford i trd med tak av
betongpannor fran 2003.

Orangeri

F.d brygghus uppfort i trd med lertegel pa taket.
Inrymmer nu ett mysigt, mindre orangeri med ett
rum och en uteplats.

Magasin

Magasinet nyttjas som forrad, carport och
hinderférrad. Byggnaden &r uppford i tré med
lertegel pa taket.



Uthus/ fd. hénshus
Byggnaden nyttjas som garage och férrdd och ar
uppford i tra med lertegeltak.

Fastighetsuppgifter

Hagar

Det finns fem beteshagar varav det slagits vall pa
en av dem. Darutoéver finns flera rasthagar varav
tre ar uppgrusade.

Ridbana

Valbyggd, belyst ridbana om ca 50 x 30 m.
Ridbanan &r drénerad och har markduk, barlager
samt topplager.

Areal/mark

Arealen uppgar till 2,8 ha varav ca 1 ha ar
tomtmark, gardsplan och ridbana. Resterande
ca 2 ha ar dkermark som nyttjas till hagar.

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

Vara Baljered GA:2. Avser vag, Baljereds
samfallighetsférening.

Senaste utdebiteringen uppgick till 1 545:- vilket
ar nagot hogre an normalt.

Rattigheter, forman

Avtalsservitut - aktnr: 1470IM-07/21580.1. Avser
vattenledning.

Belastar: Vara Baljered 3:41, 3:42 och 5:2.

Officialservitut - aktnr: 1470-268.1. Avser avlopp.
R&tt att avleda renat avloppsvatten i
stamledning. Belastar Vara Baljered 5:2.

Inteckningar
Summa inteckningar: 1708 000 SEK

Taxeringsvarde

Det pagar omtaxering av fastigheten som
berdknas fa taxeringsenhet:

120 - Lantbruksenhet bebyggd.




Visning
Valkommen att boka tid for visning pa var
hemsida!

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat.

Ovriga byggnader éverldmnas utrymda och
grovstadade

Forsaljningssatt
Forsaljning av fastigheten sker genom 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 4 200 000 SEK.

Vid intresse fran flera budgivare kommer
forsaljningen att slutféras genom budgivning.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Betalningsvillkor

10% av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse med
séljaren.

Nuvarande dgare

Helena Johansson, Stora Levene.

Tradgard -
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Viss avvikelse kan forekomma
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Viss avvikelse kan forekomma
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaklarinspektionen

Bud &r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det ld&mnas
skriftligt. Forst nar bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kopet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren éndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maéklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor
|I&mna sina bud. Maklaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r saljaren som avgor om ett bud ar intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det galler &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestadmts. Maklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Maéklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kopekontrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En maklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten for nar budet ldmnades
och eventuella villkor fér budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Maéklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda 6verlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
galler till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
maklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méaklaren — hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana dverenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen éndras.

Det ar séljaren som bestdmmer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har [dmnat det hogsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lé&mnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mdklaren
redovisar buden for saljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om &vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rdkna med att fa information av
maéklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran méaklaren om
vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har [&mnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
kénna dig trygg nar du ldamnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hér garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
overens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forsaljningen av en fastighet.

Képarens undersékningsplikt

Kdéparen bér genomféra en noggrann undersdkning av
fastigheten, det vill séga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersokningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsformedling rekommenderar képare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptéacker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsméklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgang till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter &r intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. Ld&s mer om hur en budgivning
gar till samt kdparens, séljarens och maklarens skyldigheter
och rattigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens ratt att
bestdmma kopare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsfoérteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pd Hemnet utgar en indirekt
erséattning till Ludvig & Co Fastighetsformedling AB om
150-1 450 kr beroende péa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
férekommer i den enskilda férmedlingen informerar
méaklaren om det separat.

Atgiarder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver
maklaren gora en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling ar pa intet satt
heltdckande. Lads mer om képarens undersokningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt séljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om mojlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor géallande boendekostnadskalkyl, EU-stéd,
skattefragor eller fragor av annan karaktéar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsmaklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nar du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. Fér mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
12 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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