Véasterbottensgard i Tiéftea med 1,7 ha
mark

UMEA TAFTEA 17

LUDVIGACO
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Vasterbottensgard i Taftea

Valkomna till Sjobovagen ochdenna rymliga vasterbottensgard. Huset ligger hogt beldagen i
samhaéllet med omkringliggande dkermark och liten skogsdunge som stracker sig &nda ner mot
taftedn. Delar av marken ar utarrenderad. Vasterbottensgarden inrymmer totalt sex rum och kok i
tva plan samt stor tvattstuga och tvad badrum. Lag uppvarmningskostnad via bergvarme,
bredband ar indraget och bygglov finns for uppférande av garage pa tomten. Barnvanliga Tafted
har fin idrottsverksamhet fér barn och ungdom, néarhet till F-6 skola med sporthall, ICA-affar mm

©

Umed

Vastra Esplanaden 19
Hakan Wiklund 090-10 80 50
Fastighetsmaklare LUDVIGACO

070-6911124
hakan.wiklund@ludvigfast.se



Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 141 m?

Biarea: 28 m?

Summa driftskostnader: 52190 SEK/ar
Fastighetsbeteckning: UMEA TAFTEA 17

Adress:

Sjobovagen 37, 90788 Tafted

Utgangspris: 3850000
SEK



Beskrivning

Byggnader

- Timmerstomme

- Tvaglasfonster

- Plattak

- Grundlaggning: Platta pd mark

- Bredband

Kommunalt V/A

Uppvarmning: Bergvarme
Bygglov finns fér garagebyggnad.

Viasterbottensgard

Hall med plats for kldadavhangning samt lattare
moblering. Brun plastmatta pa golvet, vavtapet
pa vaggarna samt en garderob for férvaring.
Rakt fram fran hallen ligger ett allrum som dels
ger atkomst till vardagsrum och kdk samt
trappen till 6vre vaningen. Pa golvet i allrummet
ligger det ett furugolv och pa vaggarna sitter vit
tapet.

Till héger fran allrummet ligger salen med fint
furugolv samt ljus tapet. Ett stort och harligt rum
med gott om plats fér bade soffgrupp och
matsalsmdbel.

Pa vanstra sidan av huset fran ingadngen sett
ligger det ljusa och luftiga koket med plastmatta
péa golvet samt vitmalad panel pa halva vaggarna
med vit tapetovanfor. Koksdelen med arbetsbank
samt vitrinskdp som avdelare har vita luckor,
bruna bankskivor samt kakel
ovanforarbetsytorna. Den maskinella
utrustningen bestar av spis med hall, flakt,
diskmaskin samt kylskap.

Innanfor koket aterfinns en mycket rymlig
tvattstuga med tvattmaskin, tvattbdnk med ho
samt garderober.

Fran tvattstugan nas aven ett svalt
forrad/matkallare samt ett duschutrymme med
duschpalats dar ocksa bergvarmepumpen ar
placerad.

Ovre plan.

Fran hallen kommer man upp till ett rymligt
allrum med gott om plats for soffgrupp och 6vrig
moblering. Har finns d&ven en mysig 6ppenspis
och pa golvet ligger furugolv medan vaggarna ar
tapetserade med vit tapet.

Rymligt sovrum pa med ljust laminatgolv samt
vita, frdscha védggar. Férvaringen léses via tva
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inbyggda garderober.

Fran detta rum nas den fantastiska, inglasade
verandan med stora fonster runt om som
erbjudet harlig utsikt éver de egna dgorna in mot
byn.

Sovrum tva, dven det mycket rymligt, med
furugolv samt bruna, panelade véaggar.

Innanfér detta rum ligget kontoret som givetvis
dven fungerar utmarkt som sovrum for det yngre
barnet.

Badrum med brun vatrumsmatta pa golvet samt
vit vatrumsmatta pa vaggarna. Har finns stor
badrumsmaobel med tvéttfat och underskap,
overskap med spegel, WC, dusch samt
garderober for praktisk férvaring.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1866

Taxeringsvarde: 1438 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 9 287 SEK

Boyta: 141 m2

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 28 m?

Antal rum: 6 rok, varav 3 sovrum.

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Platta pd mark

Stomme: Timmer

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Bergvarme

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Driftskostnad

Uppvarmningskostnad enligt energideklaration.
Kilowattpris enligt energideklaration: 1,68/kWh.
Priset pa el bygger pa senaste arets
genomsnittliga rorliga elpris. |
uppvarmningskostnaden ingar dven kostnad for
hushallsel.

Kostnad for renhallning enligt schablon.

BB 83:-/man+ 700:-/ar
Vagsamfallighetskostnad: ca 5500:-.

Total driftskostnad: 52 190 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Uppvéarmning: 34 800 SEK/ar
Vatten och avlopp: 8 890 SEK/ar
Renhallning: 3 000 SEK/ar

V&g: 5 500 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 21 647 kWh/ar
Antal personer i hushallet: 1 st.
Valkommen att kontakta ansvarig
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fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Energideklaration

Energiprestanda: 70 kWh/m?/ar

Energiklass: D

Status: Energideklaration ar utférd den 2023-03-
20.

Besiktningsman: Hans Johansson

Anticimex AB

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 629 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1554 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 183 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2022

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad lantbruk: 1438 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning
Umea Tafted Ga:22, Umed Tafted Ga:6.

Plan och bestammelser
Butiksomradet mm téftea, Byggnadsplan

(Beslutsdatum: 1981-06-02, Senast andrad: 2004-
03-31), Taftehalvon, Omradesbestammelse
(Beslutsdatum: 19951211), Taftehalvén, Andring
av omradesbestdmmelse (Beslutsdatum:
20010618).

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Va-ledning - Se beskrivning,
Avtalsservitut: Vag - Se beskrivning,
Officialservitut: Vag, Officialservitut: Vag,
Officialservitut: Vag, Officialservitut: Vag,
Ledningsratt: Vatten, Ledningsratt:
Ledningsratten upphavs i berord del. stracka 123-
137, 137-138 samt del av 137-139. - Starkstrom,
Ledningsréatt: Vatten och avlopp, Ledningsratt:
Stracka 13-14-15-16-17-18, se forrattningskarta
kal4-kalb - Starkstrom.

Samfallighet

UMEA TAFTEA S:9, UMEA TAFTEA S:48, UMEA
TAFTEA S:49, UMEA TAFTEA S:50, UMEA
TAFTEA S:18, UMEA TAFTEA S:4, UMEA TAFTEA
S:8, UMEA TAFTEA S:72, UMEA TAFTEA S:3,
UMEA TAFTEA S:73, UMEA TAFTEA S:78, UMEA
TAFTEA S:40, UMEA TAFTEA S:41, UMEA
TAFTEA S:71, UMEA TAFTEA S:31, UMEA
TAFTEA S:24, UMEA TAFTEA S:10, UMEA
TAFTEA S:74, UMEA TAFTEA S:33, UMEA
TAFTEA S$:32, UMEA TAFTEA S:14, UMEA
TAFTEA S:75, UMEA TAFTEA S:76, UMEA
TAFTEA S:77, UMEA TAFTEA S:69, UMEA
TAFTEA $:80, UMEA TAFTEA S:79, UMEA
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TAFTEA S:86.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Va-ledning, Avtalsservitut Vag.

Inskrivna 6vriga rattigheter, belastningar och
ovriga gravationer

Utvidgat Strandskydd Ledskar-Rovan-
Diktesgrundet, Strandskydd (Beslutsdatum:
20160203, Registreringsdatum: 20151208),
Tavasten - Skeppsviksskargarden, Naturreservat
(Beslutsdatum: 20181119, Registreringsdatum:
20191202).

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekalkyl.

Ovrigt

Pris
3850 000 SEK Hogstbjudande

Nuvarande dgare

Birgit Sundstrém, Umea

Per Erik Sundstrom, Umea

Anders Gosta Lennart Sundstrom, Roback
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ATGARDSRAPPORT

Energideklaration

Byggnadsuppagifter Besiktningsuppgifter
Fastighetsbeteckning: Datum:
Tafted 1:7 2023-03-20
Byggnadens adress: Utetemperatur:
Sjébovagen 37 2°C
90788 Umed
Expert:

Hans Johansson / Umeé

Arbetsordernummer:
67504364
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Sammanfattning

Anticimex har den 2023-03-20 utfort en energibesiktning av din byggnad. Med hjélp av protokollet
fran besiktningen har vi tagit fram en atgardsrapport. | rapporten redovisar vi byggnadens
energianvandning samt ger forslag pa atgarder som kan minska den. Rapporten inleds med en
beskrivning av tjansten, och foljs sedan av en presentation av en del av de uppgifter som legat till
grund for berékningarna. Du kan aven lasa om allmanna rekommendationer for att minska din
energianvandning.

Byggnadens energianvandning uppgar till totalt 14 500 kWh. Fér att anvanda energin i din byggnad
sa effektivt som mojligt, rekommenderar vi att du genomfér de atgarder som vi ger forslag pa i
tabellen nedan. For att bevara eller forbattra inomhusmiljon ar det &ven viktigt att du ser dver
ventilationen. Las mer om detta i kapitlet Atgarder for sund inomhusmiljo.

Efter registrering i Boverkets energideklarationsregister s har din byggnad fatt féljande varden:

Energiprestanda: 103 kWh/mz2, ar (Primarenergital)
Referensvarde: 158 kWh/mz2, ar (Liknande byggnader)
Energiklass: D
Energi- Minskning av
minskning Aterbetalnings- koldioxidutslapp
Atgérdsforslag per &ri kWh Investeringikr tidi ar (ca) i ton/ar
Vattenbesparing 580 500 1 0,06

KUNDNR: 5343816 2av10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Energideklarationens omfattning

Lagen om energideklaration for byggnader

Lagen om energideklaration for byggnader (SFS 2006:985) tradde i kraft den 1 oktober 2006 och
baseras pa EG-direktivet om byggnaders energiprestanda. Syftet med lagen ar att séanka
energianvandningen i byggnader, som anvander energi for att styra byggnadens inomhusklimat, pa
ett satt som inte skadar byggnadens inomhusmiljé.

For att normalt brukande ska kunna beaktas i energideklarationen kommer uppmatta varden pa
energi att korrigeras. Hur denna korrigering ska goras har faststéllts av boverket i deras foreskrift
BEN (BFS 2016:12). Den normaliserade varmvattenenergin baseras pa hur stor byggnaden ar
(Atemp). Energi till uppvarmning korrigeras om temperaturen avviker i bostaden dar normal
temperatur anses ligga mellan 20-22 grader.

Enligt lagkravet ska det for byggnader som saljs, exempelvis egenagda smahus, finnas en
energideklaration vid forsaljningstillfallet. For hyreshus och bostadsrattshus som upplats med
nyttjanderatt ska det alltid finnas en giltig energideklaration, &ven om byggnaden inte ska séljas. En
energideklaration ar giltig i tio ar.

Las mer om Lagen om energideklaration for byggnader pa www.boverket.se.

Registrering till Boverket

Nar vi har genomfért en energideklaration registrerar vi den i Boverkets register for
energideklarationer. Det ar Boverket (tillsynsmyndigheten fér energideklarationer) som lagrar
uppgifterna i energideklarationen, men dven kommunala namnder och energimyndigheten far
anvanda sig av uppgifterna. De anvander dem bland annat for att ta fram statistik samt félja upp
och utvardera energianvandningen och inomhusmiljén fér landets byggnader.

Vi har bifogat en utskriven kopia av energideklarationen som finns i Boverkets register.

Energideklarationen hor till byggnaden och ar inte personlig.

Energiprestanda

Byggnadens energiprestanda ar ett matt pa hur energieffektiv en byggnad ar. Energiprestandan
uttrycks i primarenergital som ar ett tal som ar viktat for var man ar i landet och vilka energiresurser
som tillfors byggnaden. | berakningen ingar energi till varme, varmvatten, fastighetsel och eventuell
komfortkyla. Hushallsel, verksamhetsel ingdr inte i byggnadens energiprestanda da det ar helt
brukarberoende. Energi fran solceller och solfangare far tillgodoraknas som gratisvarme i den
utstrackning som den ersatter behovet av inkdpt energi.

Fossila branslen sdsom olja och gas har ett hogt viktningstal (1,8) vilket ger en samre
energiprestanda i forhallande till den verkliga forbrukningen. El som ar en vardefull resurs for
samhallet har ett hogt viktningstal (1,8) vilket oftast innebar att man behover hushalla med
elenergin. Det innebar att det oftast behovs en varmepump for att kunna f& bra energiprestanda
med el som varmekalla.

Om huset varms med fornybara biobranslen (ved och pellets) eller fjarrvarme far man ett lagt
viktningstal (0,6 - 0,7).

Utover det viktas uppvarmningsenergin efter var i landet huset star. Varje kommun har en sa kallad
geografisk korrigeringsfaktor som gor att hus éver hela landet kan jamféras.

Energiklassen (A-G) bestams genom att byggnadens energiprestanda jamfors med
nybyggnadskraven. Energiklass C motsvarar dagens minimikrav p& energiprestanda vid
nyproduktion.

KUNDNR: 5343816 3av10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Objektsbeskrivning och energianvandning

Nybyggnadsar:
1866

Tillbyggnad/renovering:
Tilloyggt ar: 1958 (32 m?2)
Renoverat ar: 1973

Antal vaningar:
2 vaningsplan ovan mark

Byggnadstyp:
Friliggande

Antal boende:
1 person

Ytor:
Atemp: 211 m2

Varmekalla:
Markvarmepump (el)
Vattenburen el

Energianvandning:

Uppskattad kostnad

Energi till varme och kyla (justerat): 14 500 kWh/ar 24 400 kr/ar
Varav energi till varmvattenberedning: 2 800 kwh/ar 4 700 kr/ar
Fastighetsel: 0 kWh/ar 0 kr/ar
Hushallsel (fordelat): 6 200 kWh/ar 10 400 kr/ar
Energipris:
El 1,68 kr/kWh
Ventilation:

Sjalvdragsventilation

Radon:
Radonmatningar har inte genomforts i byggnaden.
Temperatur:
Bostad: 21,0°C
Utomhus vid besiktningstillféllet: 2,0°C

Kallvattenanvandning:

Kallvattenanvandning: 65 m3/ar

Pris for kallvatten (inkl. moms): 27,91 kr/m3

Uppvarmning av varmvatten: Varmepanna
Markvarmepump

KUNDNR: 5343816 4 av 10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Kommentarer till objekt och energianvandning:
Det finns en fristdende byggnad som &ar uppvarmt till 6 °C
som ar kopplad till aktuell byggnads energiférbrukning.
En avrakning fran aktuell energiférbrukning med 4500 kWh ar darfor utford.

Jag har utgatt fran en normal vattenférbrukning, da uppgifter om faktisk vattenférbrukning ej gar att sakerstalla.

Byggnadens energianvandning uppgar till totalt 12574 kWh for uppvarmning och
varmvattenberedning.

Enligt (BFS 2016:12) har uppgifter om energianvandning korrigerats med avseende pa normalt brukande.
Energi foér uppvarmning och varmvatten korrigerades till 14500 kWh varav energi till varmvatten 2800 kWh.
Dessa uppgifter ligger till grund fér berdkning av byggnadens energiprestanda och presenteras

i energideklarationen.

Priset pa el bygger pa senaste arets genomsnittliga rorliga elpris.

KUNDNR: 5343816 5av 10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Atgarder for att minska din energianvandning

For att kunna ge forslag pa atgarder som minskar energianvandningen kravs en besiktning. Vid
besiktningen samlar en energiexpert in fakta och andra viktiga uppgifter om byggnaden. Med hjalp
av dessa uppgifter gar det att géra en bedémning av byggnadens energiprestanda, och vilka
mojligheter som finns for att minska energianvandningen utan att férsamra inomhusklimatet.

| energideklarationen (separat dokument) ska endast kostnadseffektiva (IGnsamma) energidtgarder
foreslas. | lbnsamhetsbedémningen av varje atgardsforslag har vi anvant nuvardesmetoden. Det
innebar att atgardsforslaget anses vara ld6nsamt om investeringen &r intjanad under atgardens
avskrivningstid. Vid denna berakning har vi tagit hansyn till &rlig ranta, inflation och
energiprisutveckling.

I den har rapporten presenterar vi aven atgardsférslag som inte bedéms vara lonsamma, men som
anda minskar energianvandningen. For varje atgardsforslag visas arlig minskad energianvandning,
kostnadsminskning i kronor och minskat koldioxidutslapp. Vi har ocksa valt att redovisa
aterbetalningstiden for varje atgérd. Aterbetalningstiden avser inte "rak pay-off’, utan tar hansyn till
arlig ranta, inflation samt energiprisutveckling.

Atgardsforslagen ar berédknade som separata atgarder, men de kan paverka varandra om flera av
atgarderna genomfors. Darfor ar det inte sakert att den totala minskningen av energianvandningen
motsvarar summan av varje enskild atgards energiminskning.

De kostnader som anges for varje atgardsforslag ar ungefarliga och inkluderar installations- och
materialkostnad om inget annat anges. Investeringen kan eventuellt minskas ytterligare om det
finns majlighet till bidrag, vilket vi inte tagit hansyn till i vara berakningar. Information om bidragen
hittar du pa www.energimyndigheten.se och www.boverket.se. Du kan dven kontakta Boverket pa
telefon 0455-35 30 00.

Boverket har valt att dela in energibesparande atgarder i tre kategorier; byggnadstekniska, styr-
och reglertekniska samt installationstekniska atgarder. Utifran dessa kategorier redovisar vi de
atgarder som ar mojliga att gora i din byggnad. Byggnadstekniska atgarder minskar
varmeforlusterna genom byggnadens klimatskal och sanker behovet av tillférd varme. Styr- och
reglertekniska atgarder minskar évertemperaturer, som annars kan leda till hogre
energianvandning. Installationstekniska atgarder ar nédvandiga for att den energi som byggnaden
anvander ska produceras eller anvandas effektivt.

KUNDNR: 5343816 6 av 10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Vattenbesparing

Typ av atgard: Installationsteknisk atgard

Lonsam: Ja

Byte till: Produkter for vattenbesparing

Antal: 2 st perlatorer, 2 st duschmunstycken
Minskad energianvandning: 580 kwWh/ar

Kostnadsminskning: 2 700 kr/ar

Investering: 500 kr inkl. moms

Minskat utslapp av koldioxid: 0,06 ton/ar

Aterbetalningstid: 3 manader

Observera att ovanstaende besparing i kronor dven inkluderar besparing i form av minskad
anvandning av kallvatten.

KUNDNR: 5343816 7 av 10



"Atgardsrapport Energideklaration" Utg 26 2019-01-04 (4.03)

ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Allmanna rekommendationer

Timer till motorvarmaruttag

Genom att férse motorvarmaruttaget med en timer kan energianvandningen minskas pa ett enkelt
satt. Det finns manga typer av timer, bade enkla och mer avancerade. Den enklare typen slar av
och pa motorvarmaren vid ett bestamt klockslag. En mer avancerad timer styr motorvarmaren
utifran vilken tid bilen ska anvandas eller vilken utomhustemperatur det ar. Motorvarmaren ar da
endast inkopplad den tid den behdvs.

Vitvaror

Hushallets vitvaror (som exempelvis tvatt- och diskmaskin, torktumlare, kyl- och frysskap samt
spis) star ofta for en stor andel av den totala hushallselen. Skillnaden i energianvandning mellan
gammal och ny utrustning ar ofta stor. Om det finns behov av att kdpa ny utrustning finns
energimarkningen som ett hjalpmedel. Det &r numera lag pa att alla vitvaror som séljs i butikerna
ska vara energimarkta. En betygsskala fran A till G samt en fargskala fran gront till rétt, dar A och
gront betyder lag energianvandning, visar enkelt hur energisndl produkten &r.

KUNDNR: 5343816 8av 10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Atgarder for sund inomhusmiljo

Ventilation

Nar man vidtar atgarder for att minska energianvandningen &r det viktigt att &ven tanka pa
inomhusmiljon i byggnaden. En fungerande ventilation ar en forutsattning for att uppna en
halsosam inomhusmiljé, och ofta behdver ventilationen férbéttras i samband med att
energiatgarder genomfors.

For att forbattra luftvaxlingen i byggnaden foreslar vi att ventilationen kompletteras med 5 st
friskluftsventiler. Kostnaden uppskattas till 1 500 kr (exklusive installationskostnad).

Byggnaden har idag ventilation genom sjalvdrag. Ofta finns en fuktrelaterad risk med
sjalvdragsventilation. Darfor rekommenderar vi att en sakkunnig person utreder om byggnadens
nuvarande ventilationssystem bor andras till ett mekaniskt ventilationssystem.

Ett fungerande ventilationssystem minskar risken for fuktrelaterade problem samt sakerstéller en
god inomhusmiljo. Den generella rekommendationen ar att minst halva luftvolymen i bostaden byts
ut under en timme.

For att ventilationen ska fungera i byggnaden ar det viktigt att uteluftsventiler och franluftskanaler ar
Oppna och rengjorda.

Radon

Med god ventilation i bostaden mar du och ditt hus bra. En god ventilation fér aven ut eventuell
radongas fran byggnaden. For att uppfylla de krav och rekommendationer som géller avseende
rikt- och gransvéarden fér radongas (200 Bg/m3), enligt Miljdbalken, Boverkets byggregler och
socialstyrelsens allmanna rad, bor en radonmaétning goras i byggnaden.

Las mer pa www.radonguiden.se, www.boverket.se eller kontakta Boverket pa telefon

0455-35 30 00. For fragor om risker och matmetoder, kontakta stralsakerhetsmyndigheten, pa
www.ssm.se eller via telefon 08-799 40 00.

KUNDNR: 5343816 9av 10
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ATGARDSRAPPORT - Energideklaration

Beskrivning av ord i atgardsrapporten

Atemp

Arean av samtliga vaningsplan, vindsplan och kallarplan for temperaturreglerade utrymmen, avsedda att
varmas till mer &n 10°C, som begransas av klimatskdarmens insida. Area som upptas av innervaggar,
Oppningar for trappa, schakt och dylikt, inréknas. Area for garage inom byggnaden i bostadshus eller annan
lokalbyggnad &an garage, inrdknas inte.*

Byggnadens energianvandning
Den energi som, vid normalt brukande, under ett normalar behdver levereras till en byggnad (oftast benamnd
kopt energi) for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi. (kWh)*

Primérenergital

Priméarenergitalet utgdrs av byggnadens energianvandning, dar energi till uppvarmning har korrigerats med
geografisk korrigeringsfaktor (Fgeo) och multiplicerat med viktningsfaktor fér energibarare och fordelat pa
Atemp (kWh/m2 och ar)*

Energiprestanda

Byggnadens energiprestanda ska anges som byggnadens primarenergital i enlighet med 9:12 Boverkets
byggregler (2011:6) foreskrifter och allmanna rad. En byggnads uppmétta energianvandning ska korrigeras for
att faststalla byggnadens energianvandning knuten till ett normal brukande och ett normalar.

Byggnader déar det inte gar att f fram uppgifter om den uppmétta energianvandningen far istallet deklareras
genom att energiprestandan beraknas.**

Referensvarden
| energideklarationen presenteras nybyggnadskravet géllande energiprestanda (referensvéarde 1).

Uppvarmingsenergi

Den energi som maste tillféras byggnaden for att huset ska hallas varmt. Om byggnaden har en varmepump
som ger mer varmeenergi &n den el som &r "inkopt” sa ingar bara den inkdpta elen. Varms byggnaden med
ved eller pellets sa anvéands den tillférda branslemangden inkl. skorstensforluster.

Varmvattenenergi

Den faktiska varmvattenanvandningen berédknas ofta utifran kallavattenanvandning eller antal personer som
bor i hushallet. Eftersom varmvattenanvandning kan variera mycket beroende pa hur man brukar huset har
Boverket infort ett standardvarde som ersatter den faktiska forbrukningen nar byggnadens energiprestanda
berédknas. Detta for att aterspegla normalt brukande.

Fastighetsel
Med fastighetsel avses elenergi som anvands till byggnadens tekniska installationer som behévs for att driva
byggnaden. Exempel pa fastighetsel ar el till flaktar, cirkulationspumpar och krypgrundsavfuktare.

Hushallsel
Den el som anvands for hushallet (exempelvis hemelektronik, belysning, matlagning och matférvaring) och
som inte anvands for att varma eller kyla byggnaden. Hushallsel ingar inte i byggnadens energiprestanda.

Gratisenergi
Den varmeenergi som byggnaden far frdn exempelvis solen, hushallsapparater och méanniskor.

* Kélla Boverkets byggregler kapitel 9 (BFS 2011:6 med andringar)
** Kalla Boverkets foreskrifter om energideklaration for byggnader (BFS 2018:11)

Med vanlig halsning

Hans Johansson
070-2996235
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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