
Västerbottensgård i Täfteå med 1,7 ha
mark

UMEÅ TÄFTEÅ 1:7



Västerbottensgård i Täfteå
Välkomna till Sjöbovägen ochdenna rymliga västerbottensgård. Huset ligger högt belägen i
samhället med omkringliggande åkermark och liten skogsdunge som sträcker sig ända ner mot
täfteån. Delar av marken är utarrenderad. Västerbottensgården inrymmer totalt sex rum och kök i
två plan samt stor tvättstuga och två badrum. Låg uppvärmningskostnad via bergvärme,
bredband är indraget och bygglov finns för uppförande av garage på tomten. Barnvänliga Täfteå
har fin idrottsverksamhet för barn och ungdom, närhet till F-6 skola med sporthall, ICA-aär mm 

Håkan Wiklund
Fastighetsmäklare

070-6911124
hakan.wiklund@ludvigfast.se

Umeå
Västra Esplanaden 19
090-10 80 50



Antal bostadsbyggnader: 1 st

Boarea: 141 m²

Biarea: 28 m²

Summa driftskostnader: 52 190 SEK/år

Fastighetsbeteckning: UMEÅ TÄFTEÅ 1:7

Adress: Sjöbovägen 37, 90788 Täfteå

Utgångspris: 3850000
SEK



Beskrivning

Byggnader
- Timmerstomme
- Tvåglasfönster
- Plåttak
- Grundläggning: Platta på mark
- Bredband
Kommunalt V/A
Uppvärmning: Bergvärme
Bygglov finns för garagebyggnad.

Västerbottensgård
Hall med plats för klädavhängning samt lättare
möblering. Brun plastmatta på golvet, vävtapet
på väggarna samt en garderob för förvaring.
Rakt fram från hallen ligger ett allrum som dels
ger åtkomst till vardagsrum och kök samt
trappen till övre våningen. På golvet i allrummet
ligger det ett furugolv och på väggarna sitter vit
tapet.
Till höger från allrummet ligger salen med fint
furugolv samt ljus tapet. Ett stort och härligt rum
med gott om plats för både sogrupp och
matsalsmöbel.

På vänstra sidan av huset från ingången sett
ligger det ljusa och luftiga köket med plastmatta
på golvet samt vitmålad panel på halva väggarna
med vit tapetovanför. Köksdelen med arbetsbänk
samt vitrinskåp som avdelare har vita luckor,
bruna bänkskivor samt kakel
ovanförarbetsytorna. Den maskinella
utrustningen består av spis med häll, fläkt,
diskmaskin samt kylskåp.
Innanför köket återfinns en mycket rymlig
tvättstuga med tvättmaskin, tvättbänk med ho
samt garderober.
Från tvättstugan nås även ett svalt
förråd/matkällare samt ett duschutrymme med
duschpalats där också bergvärmepumpen är
placerad.

Övre plan.
Från hallen kommer man upp till ett rymligt
allrum med gott om plats för sogrupp och övrig
möblering. Här finns även en mysig öppenspis
och på golvet ligger furugolv medan väggarna är
tapetserade med vit tapet.
Rymligt sovrum på med ljust laminatgolv samt
vita, fräscha väggar. Förvaringen löses via två





inbyggda garderober.
Från detta rum nås den fantastiska, inglasade
verandan med stora fönster runt om som
erbjudet härlig utsikt över de egna ägorna in mot
byn.
Sovrum två, även det mycket rymligt, med
furugolv samt bruna, panelade väggar.
Innanför detta rum ligget kontoret som givetvis
även fungerar utmärkt som sovrum för det yngre
barnet.
Badrum med brun våtrumsmatta på golvet samt
vit våtrumsmatta på väggarna. Här finns stor
badrumsmöbel med tvättfat och underskåp,
överskåp med spegel, WC, dusch samt
garderober för praktisk förvaring.
Typ av byggnad: Småhusbyggnad lantbruk
Byggnadsår: 1866

Taxeringsvärde: 1 438 000 SEK
Värdeår: 1929

Fastighetsskatt: 9 287 SEK
Boyta: 141 m².
Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 28 m²
Antal rum: 6 rok, varav 3 sovrum.
Fasad: Stående träpanel
Fönster: 2-glasfönster
Grund: Platta på mark
Stomme: Timmer
Takbeklädnad: Plåt

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvärmning
Bergvärme

Ventilation
Typ: Självdrag

Driftskostnad

Uppvärmningskostnad enligt energideklaration.
Kilowattpris enligt energideklaration: 1,68/kWh.
Priset på el bygger på senaste årets
genomsnittliga rörliga elpris. I
uppvärmningskostnaden ingår även kostnad för
hushållsel.
Kostnad för renhållning enligt schablon.
BB 83:-/mån+ 700:-/år
Vägsamfällighetskostnad: ca 5500:-.
Total driftskostnad: 52 190 SEK/år

I detta ingår följande kostnader:
Uppvärmning: 34 800 SEK/år
Vatten och avlopp: 8 890 SEK/år
Renhållning: 3 000 SEK/år
Väg: 5 500 SEK/år

Årlig elförbrukning: 21 647 kWh/år
Antal personer i hushållet: 1 st.
Välkommen att kontakta ansvarig



fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekalkyl.

Energideklaration
Energiprestanda: 70 kWh/m²/år
Energiklass: D
Status: Energideklaration är utförd den 2023-03-
20.
Besiktningsman: Hans Johansson
Anticimex AB

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 629 000 SEK
Taxeringsvärde byggnad: 1 554 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 2 183 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2022

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Småhusbyggnad lantbruk: 1 438 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rättigheter och belastningar

Gemensamhetsanläggning
Umeå Täfteå Ga:22, Umeå Täfteå Ga:6.

Plan och bestämmelser
Butiksområdet mm täfteå, Byggnadsplan

(Beslutsdatum: 1981-06-02, Senast ändrad: 2004-
03-31), Täftehalvön, Områdesbestämmelse
(Beslutsdatum: 19951211), Täftehalvön, Ändring
av områdesbestämmelse (Beslutsdatum:
20010618).

Rättigheter, last
Avtalsservitut: Va-ledning - Se beskrivning,
Avtalsservitut: Väg - Se beskrivning,
Oicialservitut: Väg, Oicialservitut: Väg,
Oicialservitut: Väg, Oicialservitut: Väg,
Ledningsrätt: Vatten, Ledningsrätt:
Ledningsrätten upphävs i berörd del. sträcka 123-
137, 137-138 samt del av 137-139. - Starkström,
Ledningsrätt: Vatten och avlopp, Ledningsrätt:
Sträcka 13-14-15-16-17-18, se förrättningskarta
ka14-ka15 - Starkström.

Samfällighet
UMEÅ TÄFTEÅ S:9, UMEÅ TÄFTEÅ S:48, UMEÅ
TÄFTEÅ S:49, UMEÅ TÄFTEÅ S:50, UMEÅ
TÄFTEÅ S:18, UMEÅ TÄFTEÅ S:4, UMEÅ TÄFTEÅ
S:8, UMEÅ TÄFTEÅ S:72, UMEÅ TÄFTEÅ S:3,
UMEÅ TÄFTEÅ S:73, UMEÅ TÄFTEÅ S:78, UMEÅ
TÄFTEÅ S:40, UMEÅ TÄFTEÅ S:41, UMEÅ
TÄFTEÅ S:71, UMEÅ TÄFTEÅ S:31, UMEÅ
TÄFTEÅ S:24, UMEÅ TÄFTEÅ S:10, UMEÅ
TÄFTEÅ S:74, UMEÅ TÄFTEÅ S:33, UMEÅ
TÄFTEÅ S:32, UMEÅ TÄFTEÅ S:14, UMEÅ
TÄFTEÅ S:75, UMEÅ TÄFTEÅ S:76, UMEÅ
TÄFTEÅ S:77, UMEÅ TÄFTEÅ S:69, UMEÅ
TÄFTEÅ S:80, UMEÅ TÄFTEÅ S:79, UMEÅ



TÄFTEÅ S:86.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut Va-ledning, Avtalsservitut Väg.

Inskrivna övriga rättigheter, belastningar och
övriga gravationer
Utvidgat Strandskydd Ledskär-Rovan-
Diktesgrundet, Strandskydd (Beslutsdatum:
20160203, Registreringsdatum: 20151208),
Tavasten - Skeppsviksskärgården, Naturreservat
(Beslutsdatum: 20181119, Registreringsdatum:
20191202).

Kostnadskalkyl
Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekalkyl.

Övrigt

Pris
3 850 000 SEK Högstbjudande

Nuvarande ägare
Birgit Sundström, Umeå
Per Erik Sundström, Umeå
Anders Gösta Lennart Sundström, Röbäck
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ÅTGÄRDSRAPPORT
Energideklaration

Byggnadsuppgifter

Fastighetsbeteckning:
Täfteå 1:7

Byggnadens adress:
Sjöbovägen 37
90788 Umeå

Besiktningsuppgifter

Datum:
2023-03-20

Utetemperatur:
2°C

Expert:
Hans Johansson / Umeå

Arbetsordernummer:
67504364
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Sammanfattning

Anticimex har den 2023-03-20 utfört en energibesiktning av din byggnad. Med hjälp av protokollet
från besiktningen har vi tagit fram en åtgärdsrapport. I rapporten redovisar vi byggnadens
energianvändning samt ger förslag på åtgärder som kan minska den. Rapporten inleds med en
beskrivning av tjänsten, och följs sedan av en presentation av en del av de uppgifter som legat till
grund för beräkningarna. Du kan även läsa om allmänna rekommendationer för att minska din
energianvändning.

Byggnadens energianvändning uppgår till totalt 14 500 kWh. För att använda energin i din byggnad
så effektivt som möjligt, rekommenderar vi att du genomför de åtgärder som vi ger förslag på i
tabellen nedan. För att bevara eller förbättra inomhusmiljön är det även viktigt att du ser över
ventilationen. Läs mer om detta i kapitlet Åtgärder för sund inomhusmiljö.

Efter registrering i Boverkets energideklarationsregister så har din byggnad fått följande värden:
Energiprestanda: 103 kWh/m², år (Primärenergital)
Referensvärde: 158 kWh/m², år (Liknande byggnader)
Energiklass: D

Energi- Minskning av 

minskning Återbetalnings- koldioxidutsläpp

Åtgärdsförslag per år i kWh Investering i kr tid i år (ca) i ton/år

Vattenbesparing 580 500 1 0,06

KUNDNR: 5343816 2 av 10
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Energideklarationens omfattning

Lagen om energideklaration för byggnader

Lagen om energideklaration för byggnader (SFS 2006:985) trädde i kraft den 1 oktober 2006 och
baseras på EG-direktivet om byggnaders energiprestanda. Syftet med lagen är att sänka
energianvändningen i byggnader, som använder energi för att styra byggnadens inomhusklimat, på
ett sätt som inte skadar byggnadens inomhusmiljö.

För att normalt brukande ska kunna beaktas i energideklarationen kommer uppmätta värden på
energi att korrigeras. Hur denna korrigering ska göras har fastställts av boverket i deras föreskrift
BEN (BFS 2016:12). Den normaliserade varmvattenenergin  baseras på hur stor byggnaden är
(Atemp). Energi till uppvärmning korrigeras om temperaturen avviker i bostaden där normal
temperatur anses ligga mellan 20-22 grader.

Enligt lagkravet ska det för byggnader som säljs, exempelvis egenägda småhus, finnas en
energideklaration vid försäljningstillfället. För hyreshus och bostadsrättshus som upplåts med
nyttjanderätt ska det alltid finnas en giltig energideklaration, även om byggnaden inte ska säljas. En
energideklaration är giltig i tio år.

Läs mer om Lagen om energideklaration för byggnader på www.boverket.se.

Registrering till Boverket

När vi har genomfört en energideklaration registrerar vi den i Boverkets register för
energideklarationer. Det är Boverket (tillsynsmyndigheten för energideklarationer) som lagrar
uppgifterna i energideklarationen, men även kommunala nämnder och energimyndigheten får
använda sig av uppgifterna. De använder dem bland annat för att ta fram statistik samt följa upp
och utvärdera energianvändningen och inomhusmiljön för landets byggnader.

Vi har bifogat en utskriven kopia av energideklarationen som finns i Boverkets register.

Energideklarationen hör till byggnaden och är inte personlig.

Energiprestanda

Byggnadens energiprestanda är ett mått på hur energieffektiv en byggnad är. Energiprestandan
uttrycks i primärenergital som är ett tal som är viktat för var man är i landet och vilka energiresurser
som tillförs byggnaden. I beräkningen ingår energi till värme, varmvatten, fastighetsel och eventuell
komfortkyla. Hushållsel, verksamhetsel ingår inte i byggnadens energiprestanda då det är helt
brukarberoende. Energi från solceller och solfångare får tillgodoräknas som gratisvärme i den
utsträckning som den ersätter behovet av inköpt energi.

Fossila bränslen såsom olja och gas har ett högt viktningstal (1,8) vilket ger en sämre
energiprestanda i förhållande till den verkliga förbrukningen. El som är en värdefull resurs för
samhället har ett högt viktningstal (1,8) vilket oftast innebär att man behöver hushålla med
elenergin. Det innebär att det oftast behövs en värmepump för att kunna få bra energiprestanda
med el som värmekälla.

Om huset värms med förnybara biobränslen (ved och pellets) eller fjärrvärme får man ett lågt
viktningstal (0,6 - 0,7).

Utöver det viktas uppvärmningsenergin efter var i landet huset står. Varje kommun har en så kallad
geografisk korrigeringsfaktor som gör att hus över hela landet kan jämföras.

Energiklassen (A-G) bestäms genom att byggnadens energiprestanda jämförs med
nybyggnadskraven. Energiklass C motsvarar dagens minimikrav på energiprestanda vid
nyproduktion.

KUNDNR: 5343816 3 av 10
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Objektsbeskrivning och energianvändning

Nybyggnadsår:
1866

Tillbyggnad/renovering:
Tillbyggt år: 1958 (32  m²)
Renoverat år: 1973

Antal våningar:
2 våningsplan ovan mark

Byggnadstyp:
Friliggande

Antal boende:
1 person

Ytor:
Atemp: 211  m²

Värmekälla:
Markvärmepump (el)
Vattenburen el

Energianvändning:
Uppskattad kostnad

Energi till värme och kyla (justerat): 14 500 kWh/år 24 400 kr/år
Varav energi till varmvattenberedning: 2 800 kWh/år 4 700 kr/år
Fastighetsel: 0 kWh/år 0 kr/år
Hushållsel (fördelat): 6 200 kWh/år 10 400 kr/år

Energipris:
El 1,68 kr/kWh

Ventilation:
Självdragsventilation

Radon:
Radonmätningar har inte genomförts i byggnaden.

Temperatur:
Bostad: 21,0°C
Utomhus vid besiktningstillfället: 2,0°C

Kallvattenanvändning:
Kallvattenanvändning: 65 m³/år
Pris för kallvatten (inkl. moms): 27,91 kr/m³
Uppvärmning av varmvatten: Värmepanna
 Markvärmepump

KUNDNR: 5343816 4 av 10
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Kommentarer till objekt och energianvändning:
Det finns en fristående byggnad som är uppvärmt till 6 °C
som är kopplad till aktuell byggnads energiförbrukning.
En avräkning från aktuell energiförbrukning med 4500 kWh är därför utförd.

Jag har utgått från en normal vattenförbrukning, då uppgifter om faktisk vattenförbrukning ej går att säkerställa.

Byggnadens energianvändning uppgår till totalt 12574 kWh för uppvärmning och
varmvattenberedning.

Enligt (BFS 2016:12) har uppgifter om energianvändning korrigerats med avseende på normalt brukande.
Energi för uppvärmning och varmvatten korrigerades till 14500 kWh varav energi till varmvatten 2800 kWh. 
Dessa uppgifter ligger till grund för beräkning av byggnadens energiprestanda och presenteras 
i energideklarationen.

Priset på el bygger på senaste årets genomsnittliga rörliga elpris.

KUNDNR: 5343816 5 av 10
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Åtgärder för att minska din energianvändning

För att kunna ge förslag på åtgärder som minskar energianvändningen krävs en besiktning. Vid
besiktningen samlar en energiexpert in fakta och andra viktiga uppgifter om byggnaden. Med hjälp
av dessa uppgifter går det att göra en bedömning av byggnadens energiprestanda, och vilka
möjligheter som finns för att minska energianvändningen utan att försämra inomhusklimatet.

I energideklarationen (separat dokument) ska endast kostnadseffektiva (lönsamma) energiåtgärder
föreslås. I lönsamhetsbedömningen av varje åtgärdsförslag har vi använt nuvärdesmetoden. Det
innebär att åtgärdsförslaget anses vara lönsamt om investeringen är intjänad under åtgärdens
avskrivningstid. Vid denna beräkning har vi tagit hänsyn till årlig ränta, inflation och
energiprisutveckling.

I den här rapporten presenterar vi även åtgärdsförslag som inte bedöms vara lönsamma, men som
ändå minskar energianvändningen. För varje åtgärdsförslag visas årlig minskad energianvändning,
kostnadsminskning i kronor och minskat koldioxidutsläpp. Vi har också valt att redovisa
återbetalningstiden för varje åtgärd. Återbetalningstiden avser inte ”rak pay-off”, utan tar hänsyn till
årlig ränta, inflation samt energiprisutveckling.

Åtgärdsförslagen är beräknade som separata åtgärder, men de kan påverka varandra om flera av
åtgärderna genomförs. Därför är det inte säkert att den totala minskningen av energianvändningen
motsvarar summan av varje enskild åtgärds energiminskning.

De kostnader som anges för varje åtgärdsförslag är ungefärliga och inkluderar installations- och
materialkostnad om inget annat anges. Investeringen kan eventuellt minskas ytterligare om det
finns möjlighet till bidrag, vilket vi inte tagit hänsyn till i våra beräkningar. Information om bidragen
hittar du på www.energimyndigheten.se och www.boverket.se. Du kan även kontakta Boverket på
telefon 0455-35 30 00.

Boverket har valt att dela in energibesparande åtgärder i tre kategorier; byggnadstekniska, styr-
och reglertekniska samt installationstekniska åtgärder. Utifrån dessa kategorier redovisar vi de
åtgärder som är möjliga att göra i din byggnad. Byggnadstekniska åtgärder minskar
värmeförlusterna genom byggnadens klimatskal och sänker behovet av tillförd värme. Styr- och
reglertekniska åtgärder minskar övertemperaturer, som annars kan leda till högre
energianvändning. Installationstekniska åtgärder är nödvändiga för att den energi som byggnaden
använder ska produceras eller användas effektivt.

KUNDNR: 5343816 6 av 10
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

KUNDNR: 5343816

Vattenbesparing

Typ av åtgärd: Installationsteknisk åtgärd
Lönsam: Ja

Byte till: Produkter för vattenbesparing
Antal: 2 st perlatorer, 2 st duschmunstycken 

Minskad energianvändning: 580 kWh/år
Kostnadsminskning: 2 700 kr/år
Investering: 500 kr inkl. moms
Minskat utsläpp av koldioxid: 0,06 ton/år
Återbetalningstid: 3 månader

Observera att ovanstående besparing i kronor även inkluderar besparing i form av minskad
användning av kallvatten.

7 av 10



"Å
tg

är
ds

ra
pp

or
t E

ne
rg

id
ek

la
ra

tio
n"

 U
tg

 2
6 

20
19

-0
1-

04
 (

4.
03

)

ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Allmänna rekommendationer

Timer till motorvärmaruttag

Genom att förse motorvärmaruttaget med en timer kan energianvändningen minskas på ett enkelt
sätt. Det finns många typer av timer, både enkla och mer avancerade. Den enklare typen slår av
och på motorvärmaren vid ett bestämt klockslag. En mer avancerad timer styr motorvärmaren
utifrån vilken tid bilen ska användas eller vilken utomhustemperatur det är. Motorvärmaren är då
endast inkopplad den tid den behövs.

Vitvaror

Hushållets vitvaror (som exempelvis tvätt- och diskmaskin, torktumlare, kyl- och frysskåp samt
spis) står ofta för en stor andel av den totala hushållselen. Skillnaden i energianvändning mellan
gammal och ny utrustning är ofta stor. Om det finns behov av att köpa ny utrustning finns
energimärkningen som ett hjälpmedel. Det är numera lag på att alla vitvaror som säljs i butikerna
ska vara energimärkta. En betygsskala från A till G samt en färgskala från grönt till rött, där A och
grönt betyder låg energianvändning, visar enkelt hur energisnål produkten är.

KUNDNR: 5343816 8 av 10
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

Åtgärder för sund inomhusmiljö

Ventilation

När man vidtar åtgärder för att minska energianvändningen är det viktigt att även tänka på
inomhusmiljön i byggnaden. En fungerande ventilation är en förutsättning för att uppnå en
hälsosam inomhusmiljö, och ofta behöver ventilationen förbättras i samband med att
energiåtgärder genomförs.

För att förbättra luftväxlingen i byggnaden föreslår vi att ventilationen kompletteras med 5 st
friskluftsventiler. Kostnaden uppskattas till 1 500 kr (exklusive installationskostnad).

Byggnaden har idag ventilation genom självdrag. Ofta finns en fuktrelaterad risk med
självdragsventilation. Därför rekommenderar vi att en sakkunnig person utreder om byggnadens
nuvarande ventilationssystem bör ändras till ett mekaniskt ventilationssystem.

Ett fungerande ventilationssystem minskar risken för fuktrelaterade problem samt säkerställer en
god inomhusmiljö. Den generella rekommendationen är att minst halva luftvolymen i bostaden byts
ut under en timme.

För att ventilationen ska fungera i byggnaden är det viktigt att uteluftsventiler och frånluftskanaler är
öppna och rengjorda.

Radon

Med god ventilation i bostaden mår du och ditt hus bra. En god ventilation för även ut eventuell
radongas från byggnaden. För att uppfylla de krav och rekommendationer som gäller avseende
rikt- och gränsvärden för radongas (200 Bq/m³), enligt Miljöbalken, Boverkets byggregler och
socialstyrelsens allmänna råd, bör en radonmätning göras i byggnaden.
Läs mer på www.radonguiden.se, www.boverket.se eller kontakta Boverket på telefon
0455-35 30 00. För frågor om risker och mätmetoder, kontakta strålsäkerhetsmyndigheten, på
www.ssm.se eller via telefon 08-799 40 00.
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ÅTGÄRDSRAPPORT - Energideklaration

KUNDNR: 5343816

Beskrivning av ord i åtgärdsrapporten

Atemp

Arean av samtliga våningsplan, vindsplan och källarplan för temperaturreglerade utrymmen, avsedda att
värmas till mer än 10°C, som begränsas av klimatskärmens insida. Area som upptas av innerväggar,
öppningar för trappa, schakt och dylikt, inräknas. Area för garage inom byggnaden i bostadshus eller annan
lokalbyggnad än garage, inräknas inte.*

Byggnadens energianvändning
Den energi som, vid normalt brukande, under ett normalår behöver levereras till en byggnad (oftast benämnd
köpt energi) för uppvärmning, komfortkyla, tappvarmvatten och byggnadens fastighetsenergi. (kWh)*

Primärenergital
Primärenergitalet utgörs av byggnadens energianvändning, där energi till uppvärmning har korrigerats med
geografisk korrigeringsfaktor (Fgeo) och multiplicerat med viktningsfaktor för energibärare och fördelat på
Atemp (kWh/m2 och år)*

Energiprestanda
Byggnadens energiprestanda ska anges som byggnadens primärenergital i enlighet med 9:12 Boverkets
byggregler (2011:6) föreskrifter och allmänna råd. En byggnads uppmätta energianvändning ska korrigeras för
att fastställa byggnadens energianvändning knuten till ett normal brukande och ett normalår.

Byggnader där det inte går att få fram uppgifter om den uppmätta energianvändningen får istället deklareras
genom att energiprestandan beräknas.**

Referensvärden
I energideklarationen presenteras nybyggnadskravet gällande energiprestanda (referensvärde 1).

Uppvärmingsenergi
Den energi som måste tillföras byggnaden för att huset ska hållas varmt. Om byggnaden har en värmepump
som ger mer värmeenergi än den el som är ”inköpt” så ingår bara den inköpta elen. Värms byggnaden med
ved eller pellets så används den tillförda bränslemängden inkl. skorstensförluster.

Varmvattenenergi
Den faktiska varmvattenanvändningen beräknas ofta utifrån kallavattenanvändning eller antal personer som
bor i hushållet. Eftersom varmvattenanvändning kan variera mycket beroende på hur man brukar huset har
Boverket infört ett standardvärde som ersätter den faktiska förbrukningen när byggnadens energiprestanda
beräknas. Detta för att återspegla normalt brukande.

Fastighetsel
Med fastighetsel avses elenergi som används till byggnadens tekniska installationer som behövs för att driva
byggnaden. Exempel på fastighetsel är el till fläktar, cirkulationspumpar och krypgrundsavfuktare.

Hushållsel
Den el som används för hushållet (exempelvis hemelektronik, belysning, matlagning och matförvaring) och
som inte används för att värma eller kyla byggnaden. Hushållsel ingår inte i byggnadens energiprestanda.

Gratisenergi
Den värmeenergi som byggnaden får från exempelvis solen, hushållsapparater och människor.

* Källa Boverkets byggregler kapitel 9 (BFS 2011:6 med ändringar)

** Källa Boverkets föreskrifter om energideklaration för byggnader (BFS 2018:11)

Med vänlig hälsning

Hans Johansson
070-2996235
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation



Ludvig & Co är Sveriges största rådgivningsföretag med drygt  70 000 kunder och cirka 1 300 medarbetare på 130 orter.  

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i över 100 år hjälpt våra kunder våra kunder inom ekonomi, skatt, affärsrådgivning, 

juridik och fastighetsförmedling. Välkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.		

Ludvig & Co är Sveriges största rådgivnings- och redovisningsföretag med fler än 1 300 medarbetare. Våra specialister och rådgivare inom ekonomi & skatt, juridik,  
affärsrådgivning och fastighetsförmedling finns på över 130 orter över hela landet. Hitta ditt närmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa är numret 0771-27 27 27.

Rådgivning sedan 1918

Ekonomi
Ibland kan det kännas svårt att ha en ordentlig överblick över företagets 

ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgångsrik verksamhet måste 

du sköta din löpande bokföring, deklarera rätt och se till att såväl löner 

som fakturor hanteras smidigt och utan krångel. Vårt mål är att ge dig  

avlastning i vardagen kring alla ekonomitjänster, så att du istället kan 

lägga tiden på att driva och utveckla ditt företag. 

Skatterådgivning
Du som är företagare har mycket att tjäna på att ha en genomtänkt och 

långsiktig skattestrategi. Våra skatterådgivare och ekonomer ger råd och 

stöd kring skatteplanering och avdrag. Att göra rätt avvägningar, betala 

rätt skatt och ta ut rätt lön. Allt för att säkerhetsställa att du får de bästa 

förutsättningarna för att driva ett välmående och lönsamt företag.  

 

Affärsrådgivning
När det lilla företaget växer krävs näring och resurser från många håll.  

Det kan kännas svårt att ha en bra struktur när det uppstår nya utmaningar 

varje dag. Vi hjälper dig att bibehålla fokus, ta fram praktiska strategier 

och handlingsplaner som utvecklar ditt företag i rätt riktning. Vi hjälper 

dig att styra ditt företag mer effektivt, göra bättre affärer och få tydligare 

koll på allt från din ekonomi, till konkurrenter och omvärlden.  

	

Juridik
Har du råkat ut för en tvist eller behöver du hjälp att formulera ett avtal 

som ska förhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjälp av en jurist 

med kompetens och som förstår din situation – oavsett om det gäller 

privata ärenden, avtal för företaget eller frågor kring fastigheten. 

Ludvig & Co Fastighetsförmedling
Vårt systerbolag Ludvig & Co Fastighetsförmedling har Sveriges främsta 

fastighetsmäklare inom jord och skog. Varje år hjälper vi våra kunder att 

sälja över tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda över hela 

landet har våra fastighetsmäklare en erfarenhet och kunskap om just 

ditt område. Genom ett nära samarbete med Ludvig & Co:s specialister 

inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderådgivning kan vi erbjuda unika 

helhetslösningar. Hos oss får du som både köpare och säljare av lantbruks-

fastigheter ett svårslaget stöd som borgar för en god affär. 

		

Vi erbjuder:

• Redovisning

• Bokslut

• Deklarationshjälp

• Löneadministration

 

Vi erbjuder: 

• Avdrag

• Skatteplanering

• Generationsskifte

Vi erbjuder:

• Företagsledning

• Affärsutveckling

• Ekonomistyrning

• Specialistrådgivning

Vi erbjuder:

• Affärsjuridik

• Arrende- och nyttjanderätt

• Fastighetsrätt

• Mark- och miljörätt

• Familjerätt

Vi erbjuder:

• Köpa fastighet

• Fastighetsrådgivning

• Värdera fastighet

• Skogsbruksplan
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