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Trevlig lantgard om 13 ha i Kinda

Valkommen till denna val underhallna gard med tva bostadshus i Kinda! Vackert beldagen mellan
skog och 6ppet landskap. Denna fastighet erbjuder en unik kombination av historisk charm och
moderna bekvamligheter, vilket gor den till en idealisk plats fér bade boende och verksamhet.
Totalareal 13,8 ha fordelat pa 3 ha skog, 7 ha aker, 3 ha bete samt 0,8 ha 6vrig mark.

Stefan Wardig
Fastighetsmaklare/Skogsmastare
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Akermark
Betesmark
Skogsmark
Smahusmark lantbruk
Smahusmark lantbruk
Total areal
Antal bostadsbyggnader:
KINDA VARDSLUNDA 3:4

Fastighetsbeteckning:

Adress: Vardslunda Bygget 1, 59042

Horn

Areal: 13 ha
Virkesvolym: 730 m3sk
Boarea: 220 m? + 130 m?

Prisidé: 3 900 000 SEK



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Areal

Fastighetens totala areal uppgar enligt
lantmateriets kartprogram Se Sverige till ca 13,8
ha och bestar av ca 3 ha skog, 7 ha aker, 3 ha
bete samt 0,8 ha 6vrig mark.

Indgomark

Indgomarken ar ej upplaten utan brukas i egen
regi och ar tillganglig for en kdpare fran
tilltradesdagen. En kopare ska vara inférstadd
med att betesmarken har ett pdgaende 5-ars
atagande och &r pa ar 3. Atagandet kan dvertas
efter sarskild uppgorelse med séljaren.

Skogsuppgifter

Enligt Vidheim skogsrapport uppgar den totala
virkesvolymen till ca 730 m3sk med ett medeltal
om ca 205 m3sk/ha. tradslagsférdelningen bestar
av ca 21% tall, 35% gran och 44% |6v. Andelen
slutavverkningsskog uppgar enligt rapporten

till ca 54% av virkesforradet vilket motsvarar hela

516 m3sk. En kdpare skall vara medveten om att
en rapport av detta slag inte ar ett exakt facit
utan avvikelser kan forekomma bade uppat och
nedat och hen maste sjalv bilda sig en
uppfattning om riktigheten i uppgifterna.

Jakt
Jakten &r fri for kdparen fran tilltrédesdagen.

Véagservitut

Fastigheten ingar i en sdmjedelning om den
enskilda vagens forvaltning med fyra ingdende
fastigheter. Kinda Vardslunda 3:4 har ett
andelstal om 25 %. Ovriga ing&ende fastigheter ar
Kinda Vardslunda 3:2 (25%), Kinda Vardslunda
2:11 (25%), Kinda Vardslunda 1:10 (25%),

Rattigheter och belastningar
Samfallighet KINDA VARDSLUNDA S:1

Mangardsbyggnaden

Denna charmiga mangardsbyggnad, uppford i
slutet av 1800-talet, har en robust timmerstomme
i tva plan och star pa en traditionell torpargrund.




Fasaden har genomgatt en férvandling med
bradfodring och staende panel med springlakt,
vilket ger huset ett klassiskt och vélvardat
utseende. Boarean uppgar till generdsa ca 220
m2.

Under det senaste aret har mangardsbyggnaden
genomgatt omfattande renoveringar, bade
utomhus- och inomhusmalningsarbeten,
tapetsering och installation av nya golv.
Dessutom har huset fatt delvis nya 3-glasfonster,
vilket férbattrar bade energieffektiviteten och
komforten.

Uppvéarmningen sker via vattenburen varme med
en ny vedpanna och en ackumulatortank pa 4 m?.
Pannrummet, som &r beldget i en separat
byggnad, har nyligen renoverats for att
sakerstalla optimal funktion och sékerhet.
Utomhusdorrarna byttes ut 2023, vilket
ytterligare bidrar till husets moderna standard.

Planlésning

Bottenvaning:

En valkomnande hall med nytt golv och nymalade
vaggar. En toalett med dusch pa plastmatta.
Koket har fatt nya luckor och &r nymalat, vilket
ger en frasch och inbjudande kéansla.
Vardagsrummet ar utrustat med en rorspis.
Hallen &r dven har nymalad och har nytt golv.

Overvaning:

En nymalad hall leder till ett badrum med badkar.
Tva sovrum har fatt nya golv, och det tredje
sovrummet har en rérspis samt generdsa
garderobsutrymmen.

Lilla Huset

Det lilla huset, uppfort i slutet av 1800-talet, har
en timmerstomme och star pa en traditionell
torpargrund. Byggnaden har senare forsetts med
stdende panel och springlédkt, vilket ger den ett
klassiskt och valvardat utseende. Boarean
uppgar till ca 130 m2

Fonstren bestar huvudsakligen av 2-glasfonster,
med ett fatal 3-glasfonster. Under det senaste
aret har huset genomgatt omfattande
renoveringar, liknande de som utforts pa
mangardsbyggnaden. Flera av rummen har
genuina tragolv som bidrar till husets autentiska
kansla. En ny ytterdorr installerades 2023.

Planlésning:

Bottenvaning:

En valkomnande hall leder in till koket, som har
en vedspis och har fatt nytt golv samt
ommalning. Vardagsrummet &r utrustat med en
rorspis. Toaletten har dusch och ar kladd i
stenmaterial, vilket ger en modern och stilren
kansla.



Overvaning:

Hallen har sprojsade fonster som slépper in
rikligt med ljus. Har finns tva sovrum samt
kattvindar, vilket erbjuder gott om
férvaringsutrymme.

Gardshuset

Denna byggnad ar uppférd med en robust
regelstomme i tra. Fasaden ar kladd med
lockpanel, vilket ger ett klassiskt och valvardat
utseende. Takbeklddnad av plat.

Inuti byggnaden finns ett nyrenoverat pannrum
med en ny panna, vilket garanterar en effektiv
uppvarmning. Vidbyggt till byggnaden finns ett
praktiskt vedforrad, perfekt for férvaring av ved,
har finns en dorr in till pannrummet som gor
inlastningen enkel. Vidare finns ytterligare 2
férradsutrymmen pa nedervaningen. Pa
overvaningen finns ett magasin, vilket erbjuder
gott om foérvaringsutrymme for olika typer av
material

och utrustning.

Ladugarden

Denna byggnad kombinerar en djurdel i robust
sten med en logdel i tr§, vilket ger en charmig
och funktionell struktur. Takbekladnaden bestar
av eternit. Mjélkrummet har nyligen renoverats
och &r utrustat med ett modernt vattensystem
frdn 2016, vilket underlattar arbetet och
forbattrar hygienstandarden.

Byggnaden rymmer fem enkla hastboxar, vilket
gor den idealisk for hasthallning. Vagnslidret har
fatt ett nytt betonggoly, vilket ger en stabil och
hallbar yta for forvaring av vagnar och annan
utrustning. Logdelen ar utrustad med en kérbana.

Uthusldnga

Detta uthus ar byggt med en robust regelstomme
i tra. Taket ar tackt med plat. Golvet bestar av
jord, vilket &r praktiskt for olika typer av férvaring
och anvandning. Uthuset ar utrustat med fyra
portar, vilket ger enkel dtkomst och flexibilitet for
férvaring av storre foremal eller utrustning.

Maskinhall

Denna byggnad, uppford 1976 pa en gjuten platta
och har en byggarea pa 200 m2 Den rymmer en
isolerad och uppvarmd gardsverkstad pa 40 m?,
vilket gor den idealisk

for olika typer av hantverks- och
reparationsarbeten. Verkstaden erbjuder en
bekvam och funktionell arbetsmiljo aret runt,
oavsett vaderférhallanden.

Varme, vatten och avlopp

Varmeforsorjningen i bada bostadshusen sker via
ny vedpanna fran 2024 med kulvert till bada
husen och med tillhérande ackumulatortank om 4
m3.



Vattenforsorjningen kommer fran en djupborrad
brunn fran 2016 som forser de bada
bostadshusen och ladugarden pa Vardslunda 3:4
(50 % andel), samt tva andra fastigheter, Kinda
Vardslunda 1:10 (25 % andel) och Kinda
Vardslunda 2:11 (25 % andel). Kinda Vardslunda
3:4 har saledes 50 % andel i vattnet i fraga om
underhall etc. Hydropressen (2016) till vattnet
finns i ladugarden i gamla mjélrummet som
isolerats och iordningstallts som teknikrum.

Bostadsbyggnaderna har gemensamt avlopp i
form av en ny trekammarbrunn med markbadd
(2024).

Forn- och kulturldmning

Det ar upp till en spekulant att sjalv undersoka
eventuella forn och eller kulturldmningar pa
fastigheten. For mer information hanvisas till
Riksantikvariedmbetets kartfunktion fornsok, se
[&nk for mer info.
https://app.raa.se/open/fornsok/.

Naturvarden

En spekulant maste sjalv bilda sig en uppfattning
om de naturvadrden som finns pa fastigheten. Det
kan goras genom faltkontroll samt att ta del av
information pa skogsstyrelsen hemsida och
karttjanst skogens pérlor. Se mer information pa
https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/
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Gardskarta

Ludvig & Co har en funktion som kallas
Gardskartan till de flesta av vara objekt, det har
objektet har en sadan.

Med hjalp av Gardskartan kan du orientera dig pa
fastigheten med hjalp av din smartphone. Du kan
se var du befinner dig i foérhallande till
fastighetsgranserna och du kan se vilken
avdelning i skogsbruksplanen du befinner dig i,
vilken volym, tradslagsférdelning och bonitet
respektive avdelning har samt vilken atgard
planlaggaren foreslagit. Du kan dven byta
bakgrundsbilds mellan HKL-kartan och ortofoto
bakgrund. Den héar funktionen maste du prova,
hor av dig till maklaren om du vill veta mer.

Besiktnings och undersoékningsplikt

Den slutgiltiga kdparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig. Besiktning av fastigheten kan ske
under hela anbudstiden, alternativt vid sarskilt
tillfalle efter 6verenskommelse med
undertecknad. Den som slutligen képer
fastigheten &r medveten om att det i
kopekontraktet kommer att tas in en klausul dar
det betonas att de i fastighetsbeskrivningen



il

[&mnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning &r baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras e}, de kan inte heller laggas till
grund for talan i domstol . For hdndelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna forutsattningar

ansvaras ej. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande.

Forséljningsfoérutsattningar

Fastigheten séljs genom anbud med efterféljande
budgivning. Bud skickas via mail till méklaren pa
stefan.wardig@ludvigfast.se, anvdand med férdel
budblanketten som du finner i prospektet. Efter
att inkomna bud summerats och redovisats till
séljaren kan séljaren vélja att fritt anta ett av
buden eller lata maklaren genomféra en
budgivning mellan de spekulanter som lamnat
bud. Nar budgivningen avslutats skall en képare
vara beredd att skriva kontrakt inom de narmaste
dagarna. De ar darfor viktigt att kdparen gjort
klart med sin finansiering innan hen garinien
budgivning. Fastighetsmaklaren ar skyldig att
uppréatta en dokumentation éver budgivare med
namn, kontaktuppgifter och belopp som bjudits.
Senast vid tilltradet skall dokumentationen
overldmnas till kdpare och séljare. Vill man vara

anonym finns méjlighet att anvanda sig av
ombud. Séljaren férbehaller sig fri préovningsratt.
Séljaren forbehaller sig ratten att nar som helst
under processen anta ett av spekulant meddelat
bud. En kdpare ska vara medveten om att
séljaren kommer att friskriva sig fran fel och
brister i fastigheten i

kopekontraktet och att en sadan skrivning ar
mycket langtgdende. Avslut kommer att ske i
form av képekontrakt och en képare kan om
denne sa 6nskar fastighetsreglera till av kdparen
tidigare agd fastighet med hjalp av kdpebrevet.

Vid kontraktstillfallet erldaggs en handpenning om
10% av kopeskillingen och vid tilltradet erlaggs
slutlikvid.

Har du fradgor om processen ar du vialkommen att
kontakta maklaren.

Férvarvstillstand

Fastigheten ligger i glesbygd, varvid
férvarvstillstand erfordras.



Visning
Kontakta maklaren vid fragor. Betalningsvillkor
10 % av kopeskillingen erldgges kontant som

handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse. Nuvarande agare
Per-Anders Lind, Horn

Taxeringsvarde Pia Lind, Horn

Taxeringsvarde mark: 1324 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 251 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 3 575 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 200 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 2 051 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Kostnader
Fastighetsskatt/avgift: 14 595 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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