Liten gard med stor charm - Ugglehult

ANGELHOLM UGGLEHULT 1:11 och UGGLEHULT 1:87

LUDVIGACO



| de vackra omgivningarna kring Vastersjon ligger denna gard pa rofyllt lage mitt i naturen. Med
tva stycken charmiga och vélhallna boningshus finns har mojlighet till generationsboende,
uthyrning eller annan verksamhet. Tillhérande ca 10 hektar betes- och skogsmark for djurhalining
och rekreation. Med ett friliggande uterum och en lummig trddgard dar boningshusen i vinkel
skapar en mysig innergard finns har manga hérliga platser att njuta av lugnet. Uthuslanga med
férvaring och uppvarmt utrymme. Ca 2 km till Vastersjon med badplats och ca 5 km till Hjarnarp
med skola F-9, valsorterad matbutik och pafart till E6:an.
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Maria Dahlqvist Angelhelm
Fastighetsmaklare Kuvettvagen 2
Agronom 0431-418132
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Antal bostadsbyggnader:

Areal:

Fastighetsbeteckningar:
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ANGELHOLM UGGLEHULT
111 och UGGLEHULT 1:87

Ovre Vastersjévagen 83 och

85, 26697 Hjarnarp




Beskrivning

Beskrivning

Oster om Hjarnarp ligger denna charmiga gérd
med totalareal pa 10,79 ha. Forséljningen avser
tva fastighetsbeteckningar och séljs
foretradesvis till en och samma kopare.

Ugglehult 1:11

Boningshus i ett plan med oinredd vind, troligen
uppfort i slutet av 1800-talet. Trabekladd
trastomme under tak av plat. Grunden ar till
storsta delen igengjuten. Bostaden har
renoverats och underhallits sa att den aldre
charmen har bevarats. Nytt platsbyggt kék samt
badrum for ca 10 ar sedan. Nya ytterddrrar och
delvis nya fonster.

Boyta om 60 kvm enligt taxeringsuppgift.
Vattenburet varmesystem med luftvarmepump,
luftvarmepumpar samt nyrenoverad jarnkamin.

Enskilt vatten (gravs brunn) och avlopp till
trekammarbrunn med infiltration.

Uthuslanga i trd under tak av plat med hoénshus,
matkallare, férvaringsutrymmen samt isolerat
utrymme med luftvdrmepump. Pa langans tak
ligger solceller som ger ca 4 400 kWh/ar.

Friliggande uterum i trd med glaspartier och
tegelgolv.
Tillhérande vedforrad.

Ugglehult 1:87

Boningshus i 1,5 plan troligen uppfért under
1920-talet. Grastensgrund och reveterad
trastomme med putsad fasad under tak av plat.
Aldre, valhéallen standard.

Vattenburet vdrmesystem via kulvert fran
varmepump pa 1:11, luftvdrmepump samt vedspis
i kok. Vatten och avlopp via enskilda
anlaggningar pa 1:11. Servitut finns uppréattade for
de gemensamma anldggningarna.

Areal

Ugglehult 1:1110,68 ha

Ugglehult 1:87 1058 kvm
Uppgifter fran fastighetsregistret.

Arealen pad 1:11 ar fordelad pa 2 ha betesmark och
8 ha skog enligt taxeringsuppgift. Skogen utgoérs
framst av olikaldrig l6vskog.

Jakt och fiske

Jakten overgar till képaren pa tilltradesdagen.
Fiskeratt i Vastersjon.

Taxeringsvarde

Fastigheten 1:11 &r taxerad som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Taxeringsaret 2020
ar taxeringsvardet faststallt till 2 221 000:-
fordelat enligt foljande:

Betesmark 83 000:-

Skog 993 000:-

Ekonomibyggnad 71 000:-

Smahusbyggnad 736 000:-

Smahusmark 338 000:-

Pa fastigheten finns dven en taxeringsenhet
avseende distributionsbyggnad, typkod 820.
Taxeringsvarde O:- taxeringsaret 2019.

Fastigheten 1:87 ar taxerad som bebyggd
smahusenhet, typkod 220. Taxeringsaret 2021 ar
taxeringsvardet faststallt till 779 000:- férdelat
enligt féljande:

Smahusbyggnad 417 000:-

Smahusmark 362 000:-

Inteckningar
[ 1:11 finns inteckningar uttagna om 965 000:- och
i 1:87 finns inteckningar uttagna om 588 000:-



Driftskostnader

Foéljande avser bada fastigheterna:
Forsakring 5 929 kr

Slamtémning 4 000 kr
Renhallning 3 895 kr

Underhall vdrmepumpar 6 500 kr
Fastighetsskatt (1:11) 8 055 kr
Fastighetsskatt (1:87) 5 834 kr

Tillkommer gor arlig férbrukning av el ca 13 000
kWh. Férbrukning av hushallselen tacks av
solcellerna och 6verskottet séljs.

Ovan ar beraknat pa hushall med tva personer.

Rattigheter och belastningar
Angelholm Ugglehult 1:11

Plan och bestammelser

Fraga vackt om férordnande enl 113 §
byggnadslagen

Fraga vackt om férordnande (Beslutsdatum:
1969-07-09),

Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1970-02-13).

Rattigheter, last

Officialservitut: utrymme for befintliga véagar och
gronytor

Avtalsservitut: avloppsledning mm
Officialservitut: avlopp

Officialservitut: utrymme for befintliga vagslanter
och vagdiken

Avtalsservitut: vdg mm
Officialservitut:vdg,vattentakt,vattenledning
Officialservitut: avioppsledning

Avtalsservitut: ledning mm

Avtalsservitut: Elledning, Natstation
Avtalsservitut: avloppsledningar mm
Avtalsservitut: vag

Avtalsservitut: omrade

Avtalsservitut: avloppsledningar

Avtalsservitut: kraftledning mm

Réttigheter, férman

Avtalsservitut: ved - och redskapsbod
Officialservitut: avlioppsledning
Officialservitut: vag

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut: vag mm
Avtalsservitut: ledning
Avtalsservitut: ledning mm
Avtalsservitut: kraftledning mm
Avtalsservitut: avloppsledning mm
Avtalsservitut: avloppsledningar mm
Avtalsservitut: avloppsledningar
Avtalsservitut: Vag

Avtalsservitut: Omrade
Avtalsservitut: Elledning, Natstation.

Angelholm Ugglehult 1:87

Plan och bestammelser
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1970-02-13).

Réttigheter, forman

Officialservitut: avloppsledning
Officialservitut:vdg, vattentakt, vattenledning

Rattigheter, last

Officialservitut: avloppsledning
Avtalsservitut: ved - och redskapsbod

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut Ved- och redskapsbod.

Pris och forsaljningssatt
Fastigheterna 6verlats foretradesvis tillsammans
med ett utgangspris pa 5 500 000 kr.

Fri provningsratt forbehalles séljarna.

Fastigheterna saljs med friskrivningsklausul.
Visning

Valkommen att kontakta ansvarig maklare for att
boka visning.

Nuvarande dgare
Birgitta Ekberg dbo
Lars Ekberg, Hjarnarp

Gustaf Ekberg, S6dra Sandby
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374854

6245382

¥66€E.LE

6244102

Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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