
Liten gård med stor charm - Ugglehult

ÄNGELHOLM UGGLEHULT 1:11 och UGGLEHULT 1:87



I de vackra omgivningarna kring Västersjön ligger denna gård på rofyllt läge mitt i naturen. Med
två stycken charmiga och välhållna boningshus finns här möjlighet till generationsboende,
uthyrning eller annan verksamhet. Tillhörande ca 10 hektar betes- och skogsmark för djurhållning
och rekreation. Med ett friliggande uterum och en lummig trädgård där boningshusen i vinkel
skapar en mysig innergård finns här många härliga platser att njuta av lugnet. Uthuslänga med
förvaring och uppvärmt utrymme. Ca 2 km till Västersjön med badplats och ca 5 km till Hjärnarp
med skola F-9, välsorterad matbutik och påfart till E6:an.

Maria Dahlqvist
Fastighetsmäklare
Agronom
0431418117
maria.dahlqvist@ludvigfast.se

Ängelholm
Kuvettvägen 2
0431-41 81 32

Gård med 10 ha - Ugglehult

ÄNGELHOLM UGGLEHULT 1:11 och UGGLEHULT 1:87



Antal bostadsbyggnader: 2 st

Areal: 10,79 ha

Fastighetsbeteckningar: ÄNGELHOLM UGGLEHULT

1:11 och UGGLEHULT 1:87

Adress: Övre Västersjövägen 83 och

85, 26697 Hjärnarp



Beskrivning

Beskrivning
Öster om Hjärnarp ligger denna charmiga gård
med totalareal på 10,79 ha. Försäljningen avser
två fastighetsbeteckningar och säljs
företrädesvis till en och samma köpare.

Ugglehult 1:11
Boningshus i ett plan med oinredd vind, troligen
uppfört i slutet av 1800-talet. Träbeklädd
trästomme under tak av plåt. Grunden är till
största delen igengjuten. Bostaden har
renoverats och underhållits så att den äldre
charmen har bevarats. Nytt platsbyggt kök samt
badrum för ca 10 år sedan. Nya ytterdörrar och
delvis nya fönster.
Boyta om 60 kvm enligt taxeringsuppgift.
Vattenburet värmesystem med luftvärmepump,
luftvärmepumpar samt nyrenoverad järnkamin.

Enskilt vatten (grävs brunn) och avlopp till
trekammarbrunn med infiltration.

Uthuslänga i trä under tak av plåt med hönshus,
matkällare, förvaringsutrymmen samt isolerat
utrymme med luftvärmepump. På längans tak
ligger solceller som ger ca 4 400 kWh/år.

Friliggande uterum i trä med glaspartier och
tegelgolv.
Tillhörande vedförråd.

Ugglehult 1:87
Boningshus i 1,5 plan troligen uppfört under
1920-talet. Gråstensgrund och reveterad
trästomme med putsad fasad under tak av plåt.
Äldre, välhållen standard.
Vattenburet värmesystem via kulvert från
värmepump på 1:11, luftvärmepump samt vedspis
i kök. Vatten och avlopp via enskilda
anläggningar på 1:11. Servitut finns upprättade för
de gemensamma anläggningarna.

Areal
Ugglehult 1:11 10,68 ha
Ugglehult 1:87 1 058 kvm
Uppgifter från fastighetsregistret.

Arealen på 1:11 är fördelad på 2 ha betesmark och
8 ha skog enligt taxeringsuppgift. Skogen utgörs
främst av olikåldrig lövskog.

Jakt och fiske
Jakten övergår till köparen på tillträdesdagen.
Fiskerätt i Västersjön.

Taxeringsvärde
Fastigheten 1:11 är taxerad som bebyggd
lantbruksenhet, typkod 120. Taxeringsåret 2020
är taxeringsvärdet fastställt till 2 221 000:-
fördelat enligt följande:
Betesmark 83 000:-
Skog 993 000:-
Ekonomibyggnad 71 000:-
Småhusbyggnad 736 000:-
Småhusmark 338 000:-

På fastigheten finns även en taxeringsenhet
avseende distributionsbyggnad, typkod 820.
Taxeringsvärde 0:- taxeringsåret 2019.

Fastigheten 1:87 är taxerad som bebyggd
småhusenhet, typkod 220. Taxeringsåret 2021 är
taxeringsvärdet fastställt till 779 000:- fördelat
enligt följande:
Småhusbyggnad 417 000:-
Småhusmark 362 000:-

Inteckningar
I 1:11 finns inteckningar uttagna om 965 000:- och
i 1:87 finns inteckningar uttagna om 588 000:-



Driftskostnader
Följande avser båda fastigheterna:
Försäkring 5 929 kr
Slamtömning 4 000 kr
Renhållning 3 895 kr
Underhåll värmepumpar 6 500 kr
Fastighetsskatt (1:11) 8 055 kr
Fastighetsskatt (1:87) 5 834 kr

Tillkommer gör årlig förbrukning av el ca 13 000
kWh. Förbrukning av hushållselen täcks av
solcellerna och överskottet säljs.
Ovan är beräknat på hushåll med två personer.

Rättigheter och belastningar
Ängelholm Ugglehult 1:11

Plan och bestämmelser
Fråga väckt om förordnande enl 113 §
byggnadslagen
Fråga väckt om förordnande (Beslutsdatum:
1969-07-09),
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1970-02-13).

Rättigheter, last
Oicialservitut: utrymme för befintliga vägar och
grönytor
Avtalsservitut: avloppsledning mm
Oicialservitut: avlopp
Oicialservitut: utrymme för befintliga vägslänter
och vägdiken
Avtalsservitut: väg mm
Oicialservitut:väg,vattentäkt,vattenledning
Oicialservitut: avloppsledning
Avtalsservitut: ledning mm
Avtalsservitut: Elledning, Nätstation
Avtalsservitut: avloppsledningar mm
Avtalsservitut: väg
Avtalsservitut: område
Avtalsservitut: avloppsledningar
Avtalsservitut: kraftledning mm

Rättigheter, förmån
Avtalsservitut: ved - och redskapsbod
Oicialservitut: avloppsledning
Oicialservitut: väg

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut: väg mm
Avtalsservitut: ledning
Avtalsservitut: ledning mm
Avtalsservitut: kraftledning mm
Avtalsservitut: avloppsledning mm
Avtalsservitut: avloppsledningar mm
Avtalsservitut: avloppsledningar
Avtalsservitut: Väg
Avtalsservitut: Område
Avtalsservitut: Elledning, Nätstation.

Ängelholm Ugglehult 1:87

Plan och bestämmelser
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1970-02-13).

Rättigheter, förmån
Oicialservitut: avloppsledning
Oicialservitut:väg, vattentäkt, vattenledning

Rättigheter, last
Oicialservitut: avloppsledning
Avtalsservitut: ved - och redskapsbod

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut Ved- och redskapsbod.

Pris och försäljningssätt
Fastigheterna överlåts företrädesvis tillsammans
med ett utgångspris på 5 500 000 kr.
Fri prövningsrätt förbehålles säljarna.

Fastigheterna säljs med friskrivningsklausul.

Visning
Välkommen att kontakta ansvarig mäklare för att
boka visning.

Nuvarande ägare
Birgitta Ekberg dbo
Lars Ekberg, Hjärnarp

Gustaf Ekberg, Södra Sandby



Boningshus 1:87

Boningshus 1:11 till vänster



Uthuslänga med solceller 1:11

Uterum 1:11



Allrum med järnkamin 1:11

Kök 1:11



Badrum med bastu 1:11

Boningshus 1:11







Kök 1:87

Allrum med matplats 1:87



Sovrum ovanvåning 1:87

Boningshus 1:87



Planlösning entréplan 1:87



Planlösning ovanvåning 1:87
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Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på 
kontraktsdagen. Vid tillträdet ska fastigheten stämma 
överens med vad som har avtalats mellan parterna och 
den får heller inte avvika från vad köparen med fog kunnat 
förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig för dolda fel i tio 
år efter försäljningen av en fastighet. 

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av 
fastigheten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. 
En köpare har en långtgående undersökningsplikt som  
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co  
Fastighetsförmedling rekommenderar köpare att anlita en 
sakkunnig för en noggrann genomgång. Mer om detta samt 
hur man gör om man upptäcker fel vid en besiktning går att 
läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsmäklarens information om fel
Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens 
skick eller för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har 
fått vetskap om, sett eller misstänker brister ska mäklaren 
informera om detta. 

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakäl-
lor som denne har tillgång till men köparen uppmanas att 
själv undersöka fastighetens gränser och storleken på 
eventuella byggnader om detta är av vikt för köparen. 

Budgivning 
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet 
kan budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning 
går till samt köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter 
och rättigheter på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Där finns också information om säljarens rätt att 
bestämma köpare samt om vilka som får ta del av budgiv-
ningsförteckningen etc. 

Information om sidoverksamhet
Om fastigheten annonseras på Hemnet utgår en indirekt 
ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB om 
150-1 450 kr beroende på aktuellt annonspris, motsvarande 
50 % av annonspriset. För de fall annan sidoverksamhet  
förekommer i den enskilda förmedlingen informerar  
mäklaren om det separat. 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av 
terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot 
penningtvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver 
mäklaren göra en identitetskontroll samt ställa en rad frå-
gor till såväl säljare som köpare bland annat kring finanse-
ringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt  
heltäckande. Läs mer om köparens undersökningsplikt, 
anlitande av besiktningsman, areal samt säljarens  
upplysningsplikt på ludvigfast.se/koparinformation samt 
uppgifter om möjlighet till friskrivning och vad som sker 
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig 
information på ludvigfast.se/koparinformation

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd,  
skattefrågor eller frågor av annan karaktär är du givetvis 
varmt välkommen att kontakta aktuell fastighetsmäklare 
för denna fastighet eller någon av våra andra kunniga  
mäklare. Du är också varmt välkommen att ta kontakt 
med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar att 
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet. 

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande behand-
lingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss 
enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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