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Fjarestad Bostille

Fjarestad Bostélle ar en avstyckad gard om drygt 1 hektar, vackert beldgen sydost om centrala
Helsingborg i 6ppet jordbrukslandskap. Mangardsbyggnaden éar ett rymligt 1%2-planshus med
kéallare, uppfort i gedigen konstruktion och med jordvarme. Bostaden erbjuder generdsa
séllskapsytor och flera sovrum i en funktionell planlésning. Gardscentrum omfattar val tilltagna
ekonomibyggnader, daribland loge, stall, spannmalstork med silos samt en maskinhall fran 2002.
Ett gardscentra vl ldmpat for lantbruk, entreprenad eller annan verksamhet.
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Beskrivning

Fastighetsuppgifter
Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden ar uppford 1943 och
erbjuder ett klassiskt 1%2-plans bostadshus med
kallare. Huset ar uppfoért i bdrande stomme med
tegel i vaggar, putsad fasad och tak belagt med
tegelpannor, en robust konstruktion med
tidstypisk karaktar. Uppvarmning sker genom
jordvarme (installerat 2005), och ventilationen
utgors av sjalvdrag. Fastigheten har enskilt
avlopp med infiltration samt enskilt vatten via
gravd brunn (ca 8 m) och borrad spetsbrunn (ca
15 m). Kalkavhéardare finns.

Exteriort har byggnaden endast genomgatt
mindre forbattringar, sdsom nya ytterdérrar med
entrétak, platkladd skorsten samt nytt
koksfonster mot séder. Invandigt har
planlésningen anpassats ndgot éver tid och
erbjuder funktionella ytor, bla utbyggd entré med
wc samt ombyggd hall (1999/ 2000). Kéket
helrenoverades 1988, och badrummet pa 6vre
plan moderniserades 1994 med kakel, klinker och
golvvarme, via el.

Nedre plan rymmer tva entréer, kok, toalett, ett
sovrum, rymligt vardagsrum samt trappa till dvre
plan och nedgéng till kallaren. Ovre plan erbjuder
ett stérre badrum med badkar samt tre sovrum.
Under hela huset finns en generos kéllare med
god takhdjd, tillgdnglig bade fran insidan och via
separat ingang utifran.

Akermark/Betesmark

Till fastigheten hor cirka 4 200 kvm dkermark i
direkt anslutning till bostadshusets framsida.
Marken lampar sig val som betesmark vid
eventuell djurhdllning. Tilltrade kan ske efter att
arets skord ar tagen.

F.d. arbetarbostad / Verkstad- och
lagerbyggnad

Byggnaden uppférdes 1943 och erbjuder rymliga
och funktionella ytor ldmpade for saval lager som
verkstadsverksamhet. Konstruktionen bestar av
tegelstomme med fasad i tegel samt tak belagt
med eternit.

Den ena delen av byggnaden har gjuten platta i
bade forrad och verkstad, medan mittendelen
vilar pa murad grundsockel med grusat golv.
Byggnadens matt uppgar till cirka 24 x 8 meter,
vilket ger goda forutsattningar for férvaring,
hobbyverksamhet eller mindre drift.

Stalldnga / Gamla svinstallet

Stallbyggnaden har ett okant byggnadsar men
praglas av en stabil och gedigen konstruktion.
Grunden utgors av gjuten platta och byggnaden
har en barande stomme av tegel och leca.
Fasaderna bestar av vitmalad puts pa stalldngan
och tegel pa den éldre svinstallsdelen, vilket
tillsammans ger anldggningen en genuin och
lantlig karaktar. Taket &r belagt med eternit.

Loge

En &ldre loge med okant byggar, uppford i
tradstomme med sten- och betongplatta som
grundlaggning. Fasaden bestar huvudsakligen av
tréapanel, kompletterad med platbeklddnad mot
norr. Taket ar belagt med eternit. Byggnaden har
generdsa matt om cirka 37 x 10 meter och
erbjuder goda forutsattningar for

férvaring eller annan verksamhet.

Maskinhall

Gedigen och funktionell maskinhall uppférd
2002, med generdsa byggnadsmatt om

cirka 30 x 20 meter. Byggnaden har en stabil
stomme av stalkonstruktion och fasad av plat,
vilket ger god hallbarhet och laga underhalls-
behov. Taket ar belagt med Cembrit-takskivor,
anpassat for att tala vader och vind. En rymlig



och lattillgénglig byggnad som lampar sig val for
maskinférvaring, verkstad eller annan
verksamhet.

Spannmalstork / lager

En rationell och andamalsenlig spannmalstork
med tillhérande silos. Byggnadsaret ar okant,
men anldggningen ar uppford med trastomme
och grundlagd pa betongplatta. Fasaden ar kladd
i plat och taket belagt med eternit. Byggnaden
har matt om cirka 21 x 11 meter och erbjuder god
kapacitet for effektiv lagring och hantering av
spannmal.

Inteckningar
Fastigheten séljes fri fran inteckningar.

Energideklaration

For energideklarationen vanligen kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

Tilltrdde

Tilltrade enligt 6verenskommelse. Méjlighet finns
till tilltrdde omgdaende.

Kostnader

Kontakta ansvarig fastighetsméklare for info om
driftskostnader.

Fastighetsskatt/avgift: 10 425 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Rattigheter och belastningar
Réttigheter, last
Avtalsservitut: NATURGASLEDNING

Enligt karta stracker sig samfélligheten Fjarestad
S:4 genom fastigheten. En spekulant skall vara
uppmarksam pa att vagens strackning skiljer sig
fran karta och verklighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 755 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 3 824 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 579 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Uppskattat och berdknat

Beskrivning: Till féljd av att fastigheten nyligen
har varit féremal for lantmateriférrattning
avseende avstyckning har d&nnu inget
taxeringsvarde faststéllts for Fjarestad 16:6.
Angivna uppgifter ar enbart en uppskattning och
beradkning vilket baseras pa taxeringsar 2023.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 1985 000 kr
Smahusbyggnad: 1839 000 kr

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Fastigheten séljs genom budgivning. Séljaren
forbehaller sig ratten att fritt anta inkommit bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivarna. Fri provningsratt forbehalles
séljaren.

Utgangspris
5375 000 SEK

Séljare:
Prastlonetillgdng, Svenska Kyrkan.

LUDVIGACO
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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