Gard med tillhérande akermark

BERG OSTERSKUCKU 3:34

LUDVIGACO



Grd medtilérande akermark

Fastighet belagen i Skucku, Bergs kommun, med ett gardscentrum bestdende av bostadsbyggnad
och flera tillhérande ekonomibyggnader. Gardscentrumet omges av sammanhangande dker och
betesmark om totalt ca 19 ha, vilket tillsammans med byggnaderna skapar en val samlad
gardsmiljo. Till fastigheten hor dven ca 8 ha produktiv skogsmark med ett totalt virkesférrad om
ca 400 m3sk. Fastigheten erbjuder goda mojligheter for den som soker ett lantligt boende med
tillhérande mark och ekonomibyggnader i Skucku. Prisidé 1400 000 kr.

©

Rikard Eriksson Ida Steffansson Ostersund

Reg. Fastighetsmaklare, Reg. Fastighetsmaklare Kaserngatan 3
Skogsmastare Skogsekonom 063-157100
063157163 0680-714147 LUDVIGACO

rikard.eriksson@ludvigfast.se ida.steffansson@ludvigfast.se




Produktiv skogsmark 8 ha
Akermark 15 ha
Betesmark 41ha
Annat 1,4 ha
Smahusmark 0,2 ha
V&g och kraftledning 05 ha
Total areal 29,2 ha
Antal bostadsbyggnader: 2 st
Boarea: 350 m?
Biarea: 6 m?

Fastighetsbeteckning:

BERG OSTERSKUCKU 3:34

Adress:

Skucku 226, 84561 Svenstavik

Berg Osterskucku 3:34



Beskrivning

Bostadsbyggnad

Bostadsbyggnad i tva plan uppford pa
torpargrund, med stomme delvis av timmer och
delvis av regelverk. Fasaden ar kladd med
stdende trapanel och byggnaden har
genomgaende tre-glasfonster. Uppvarmning sker
via elpatron som forser de vattenburna
radiatorerna med varme. Vatten tas fran borrad
brunn och avloppet ar enskilt, bestdende av
trekammarbrunn med infiltration. Fiber &r
indraget.

Planlésning entréplan

Hall med plastmatta och malade vaggar.
Tvattstuga med vatrumsmatta och malade
vaggar, utrustad med tvattmaskin, torktumlare
och torkskap.

Forrad med klickgolv och malade vaggar samt
groventré.

Ljust sovrum med plastmatta och méalade vaggar.
Kladkammare.

Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar,
utrustat med WC och dusch.

Sovrum med tragolv och malade vaggar.
Vardagsrum med tragolv, vdggar delvis
tapetserade och delvis malade. Oppen spis.
Kontor med tragolv och tapetserade vaggar,
utgang till inglasad uteplats.

Stort, luftigt kok med klickgolv och vaggar
kladda med broéstpanel samt malade.
Koksdelen ar kaklad. Skafferi och vedspis.
Toalett med vatrumsmatta och malad vavtapet.
Teknikrum.

Planlésning 6vre plan

Hall med plastmatta och malade vaggar, utgang
till balkong.

Sovrum med tragolv och tapetserade vaggar.
Kladkammare.

Sovrum med plastmatta, vaggar delvis
tapetserade och delvis malade. Garderob.
Vardagsrum med plastmatta och tapetserade
vaggar.

Sovrum med plastmatta och mélade vaggar.
Forrddsutrymme med plastmatta och
tapetserade vaggar.

Ljust badrum med vatrumsmatta pa golv och
vaggar, utrustat med wc, duschvaggar och bastu.




Ladugardsbyggnad

Ladugard som tidigare anvants for
mjolkproduktion, med plats for cirka 50 mjolkkor
samt kalvavdelning. Byggnaden &r uppford pa
gjuten platta med stomme av stal och har fasad
och tak av plat. Pa taket finns 90 solcellspaneler
installerade, med en berdknad arsproduktion pa
cirka 23 234 kWh enligt energideklarationen. Till
ladugarden hor dven tva godselbrunnar.

Enligt taxeringsuppgifterna uppgar byggnadens
area till cirka 900 kvm.

Gaststuga

Mindre gaststuga uppford i tra med kéllare och
plattak. Uppvarmning sker via direktverkande el.
Vatten tas fran borrad brunn och avloppet ar
enskilt, bestaende av

trekammarbrunn med infiltration. Gaststugan har
genomgaende klickgolv och malade véggar.

Planlésning

Hall

Badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar,
utrustat med WC och duschkabin

Fullutrustat kok

Vardagsrum

Sovrum

Jordkallare.

Ovriga byggnader

Till fastigheten hor aven:

Aldre kornlada som idag anvands som
forradsutrymme.

Maskinhall.

Garage som &r i stort behov av upprustning.
Hundhus med tillhérande hundgard.
Vaxthus.

Lekstuga.

Fastighetsuppgifter

Arealuppgifter

Arealer enligt skogsbruksplan och arealer enligt
fastighetsregistret kan ha viss avvikelse mellan
varandra.

Naturvarden och forn- eller kulturldmningar
Det finns idag inga registrerade kulturldmningar,
fornldmningar, héga naturvarden eller
nyckelbiotoper pa fastigheten (kélla: Fornsok,
SeSverige).

Vagar
En kopare 6vertar fastighetens andelar i
befintliga vagar.

Forvarvstillstand
Forvarvstillstand kréavs for privatperson ej bosatt




I ‘leiillilli"“'

inom Bergs kommun.
Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.

Tillstandspliktigt forvarv soks hos Lansstyrelsen i
Jamtlands lan. Ansokningsavgift for privatperson
5200 kr och for juridisk person 8 100 kr.

Ovriga upplysningar géllande férvéarvstillstand:
Forvarvstillstand ansokes av képaren i samband
upprattande av képekontrakt mellan parterna
(kopare och séljare). Ansvarig fastighetsmaklare
tillhandahaller ansékningshandlingar och
medverkar till att ansékan lamnas in till
Lansstyrelsen.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten har del i gemensamhetsanldggning
BERG BERGSVIKEN GA:1, avser vdg samt BERG
OSTERSKUCKU GA:1, avser vag.

Besiktnings och undersokningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgdende ansvar att undersoka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Besiktning av fastigheten kan ske under hela

anbudstiden, alt vid sarskilt tillfalle efter
overenskommelse med undertecknad. Den som
slutligen koper fastigheten &r medveten om att
det i kopekontraktet kommer att tas in en klausul
dér det betonas att de i fastighetsbeskrivningen
ldmnade uppgifterna ar ungefarliga.
Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej.

For hdndelse som inte kunnat férutses eller
paverkas och som andrar givna forutsattningar
ansvaras ej. Ludvig & Co Fastighetsférmedling
AB forbehaller sig ratten att andra
fastighetsbeskrivningen, dess omfattning eller
forutsattningar i den man det anses erforderligt,
utan sarskilt meddelande. Fastighetsméklaren ar
skyldig att uppratta en dokumentation éver
budgivare med namn, kontaktuppgifter och
belopp som bjudits.

Vid avtalsslut skall dokumentationen 6éverlamnas
till kdpare och séljare. Vill man vara anonym finns
mojlighet att anvanda sig av ombud.

Tilltrade

For kopare som behover forvarvstillstand skall
tilltrade ske inom 14 dagar fran beviljandet darav
om inget annat avtalats. | 6vriga fall enligt
sarskild 6verenskommelse. | bada fallen galler
som forutsattning for tilltrade att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet.



Visning
Visning av byggnader kommer att ske pa utsatta
visningstider.

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut 8kermark har man ocksé
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig.

Fiske
Berg Osterskucku 3:34 ingér i Naktens
fiskevardsomrade. Fiskeréatt ingar.

Akermark

Akermark om 15 ha, behovsdikning har utférts.

Betesmark

Betesmark om ca 4,1 ha. Flerarsavtal gallande
stod for betesmark till 2027.

Arrende/st6d/nyttjanderatter

2,5 hektar av fastighetens areal ar fér narvarande
upplaten genom skriftligt arrendeavtal.

Fastigheten belastas av ett servitut avseende
avloppsanlaggning.

Energideklaration

En energideklaration har upprattats avseende
bostadsbyggnaden 2025-05-30.

Se bifogad handling under dokument och bilagor.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 493 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 016 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 4 509 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt

Taxeringsar: 2026

Beskrivning: Fastigheten &r for narvarande
samtaxerad med en annan fastighet. Redovisade
taxeringsvarden avser till stor del den aktuella
fastigheten, men nagot fullstandigt
taxeringsvarde for fastigheten kan inte redovisas
pad grund av samtaxeringen..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 219 000 kr



Smahusbyggnad: 1797 000 kr
Betesmark: 30 000 SEK
Smahusmark: 100 000 SEK
Akermark: 335 000 SEK
Ovrigmark: 30 000 SEK

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

BERG BERGSVIKEN GA:1, BERG OSTERSKUCKU
GA:1.

Réttigheter, last

Officialservitut: VAG | SAMFALLD VAGMARK,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: VAG,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut:
KRAFTLEDNING, Officialservitut: Utfart,
Officialservitut: Ratt att anvanda ett 6 meter
brett omrade for skogstransporter. - Utfart.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut KRAFTLEDNING.

Kostnader

Driftskostnad

| detta ingar foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 11 805 SEK/ar

Energideklaration

Energiprestanda
136 kWh/m?2/ar

Energiklass
F

Status
utford 2025-06-02 och 6verlamnas.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna kopekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmoéjligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.



Pris

1400 000 SEK Prisidé

Forséljning sker via skriftligt anbud. Prisidé 1400
000 SEK. Som intressent lamnar du in ett anbud
via post, telefon eller e-post till ansvarig
fastighetsmaéklare.

Bud lamnas med namn, adress, telefon, e-post
samt uppgift om finansiering och eventuella
villkor. Alla bud redovisas till saljaren I6pande.
Lamnat bud &r inte bindande forran skriftligt
kopekontrakt ar undertecknat. Séljaren
férbehaller sig ratten att fritt anta ankommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivare. Fri prévningsréatt férbehalles
séljaren. Efter avslutad affar tillhandahalls
budgivningslista till kdpare och saljare.

Ansvarig maklare: Rikard Eriksson
Telefon: 073-051 95 98

E-post: rikard.eriksson@ludvigfast.se
Adress: Kaserngatan 3, 83132 Ostersund
Ange "Osterskucku" som referens.
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KTOPAL

EN DEL AV @BM-GRUPPEN

ENERGIDEKLARATION
Osterskucku 3:34
Skucku 226, 845 61 Svenstavik

2025-05-30

My il _—

Certifierad Energiexpert Certifikatnummer: CEX10816

Oktopal OBM i Norrland AB | Samuel Permans gata 2 | 831 30 Ostersund
vxl 063-12 35 30 | info@oktopal.se | www.oktopal.se


http://www.oktopal.se/

sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Skucku 226, 845 61 Svenstavik
Bergs kommun

Nybyggnadsar: 1909
Energideklarations-ID: 1624009

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
D 186 kWh/m? och ar

Krav vid uppforande av
E ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar
Specifik energianvéandning
(tidigare energiprestanda):

136 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
El (vattenburen)

Radonmitning:
Inte utférd

Atgardsférslag:
Har ldamnats
Energideklarationen i sin helhet

finns hos byggnadens agare. Energideklarationen ar utford av:

Elin Eriksson, Oktopal OBM i
Norrland AB, 2025-05-30

For mer information: Energideklarationen ar giltig till:
www.boverket.se 2035-05-30

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.




alPr~-

Boverket

Lan

Byggnaden - Identifikation

Kommun

Energideklaration Version: 3.0
Dekl.id: 1624009

Jamtland

Berg

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Osterskucku 3:34

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 281201 Adressuppgifter &r fel/saknas ("

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Skucku 226

84561 Svenstavik (o




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1909
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
229 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
e Ja Nej
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en s&dan sérskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(@ Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2401 - 2412

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) 24111 kWh
El (direktverkande) (8) 433 KWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kwWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 4580 kwnh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel' (17) 500 «kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?® (1-17) 29624 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 6870 «kwh
Verksamhetsel* (19) 25000 kwh
Finns solvarme? Beréknad

Ange solfangararea energiproduktion

(" Ja (o Nej

m? kWh/ar

Finns solcellsystem? Beréknad

elproduktion

23234 kWh/ar

Ange solcellsarea

® Ja 176 me

C Nej

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

31052 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Svenstavik

Byggnadens primérenergianvandning®

42537 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

186 kwh/mz ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kwh/m? ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

158 kwh/m? ,ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

0 kwh/m? ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? )
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nej

pa over 70 kW?

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B R R A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[_ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L A R O AN A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterddrrar/ytterdorrar

[ R N B N RN BEY

Annan atgard

Minskad energianvandning

5716 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,19 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Tilldggsisolering av vindsbjalklag 20 cm




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Bytefinstallation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

[ L R R BE RN RN O

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

N R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

14466

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

1,11

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden

Installation av Berg-/jordvarmepump




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme
[v Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Bytefinstallation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

[ L A R O AN A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fénsterddrrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

N R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

1902

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,26

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden
Ut byte av ternostater/ternostatventiler




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats? . 5 . . " .
Smahus med liknande utformning, storlek och energiegenskaper som redan ar besiktad

(@ Ja (T Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

Verksamhetsel avser schablonberdknat avdrag for uppvarmning
lillstugan/gardshus och del i ladugdrd, samt el till djurhd&llning p& garden.
Forutom lédmnade atgadrdsforslag se de allmdnna som ar bifogade separat.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (CJa (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Elin Eriksson

Datum fér godkannande E-postadress

2025-05-30 elin.eriksson@obm.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
CEX10816 Kiwa Swedcert Normal

Foretag

Oktopal OBM i Norrland AB




..-. - Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Jamtland Berg 1624009
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Osterskucku 3:34 2025-05-30

Adress Postnummer Postort

Skucku 226 845 61 Svenstavik

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berédknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 136  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 165  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 186  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
* BFS 2017:5
° BFS 2020:4



Samlingsrapport Byte av uppvarmning

Redovisning av aterbetalningstider
Beraknat effektbehov i huset ar 16,7 kW.
Nuvarande arliga energikostnaden i ditt hus ar 75 800 kr.
Installationskostnaderna ar beraknade Med ROT-bidrag.
Ett villkor for ekonomisk l6nsamhet ar att aterbetalningstiden ar kortare an teknisk livslangd.

Kostnads- Installations- Merkostnad Aterbetal- Teknisk Energi- Minskat
besparing kostnad,kr byte till ningstid,ar livs- besparing CO02-
forsta varmepump,kr langd,ar kWh/ar utslapp
aret,kr ton/ar
[Berg-/jordvarmepump 16 300 192 500 112 000 7 15 14 466 1
Valt uppvarmningsalternativ Installation av Berg-/jordvarmepump
energideklarationer:
Besparingskostnad valt uppvarmningsalternativ: 1,10 kr/kWh
Villkor for ekonomisk lonsamhet vid byte av uppvarmning ar att aterbetalningstiden
ar kortare an den antagna livslangden.
Ekonomi vid byte av uppvarmning
1 |
10
9
8
7
6
5 I L T e s
4
3
2
1
0 2 4 6 8 10 12 14 16
Antal ar
m Teknisk livslangd  m Aterbetalningstid

2025-05-28



Genomsnittliga kostnader for nytt varmesystem

Berakningarna baseras pa Din energiférbrukning fore genomforda
energieffektiviseringsatgarder.

Lanekostnader ar beraknade Med ROT-bidrag.
Beraknat effektbehov i huset ar 16,7 kW.
Nuvarande arliga energikostnaden i ditt hus ar 75 800 kr.
Genomsnittliga kostnader under perioden 2026-2035

Energi Lan (rantor Service Summa
Varmesystem (olja,el och kostnader | kostnader
etc) amorteringar)
Berg-/jordvarmepump 34 700 21 500 1100 57 300

WA WA WA WA WA WA WA W \

Berg-/jordvarmepump

Genomsnittliga kostna

\der under 10 ar

0

m Energikostnader (el,olja etc)

10000 20000

30RAGr

m Lanekostnader

40000 50000 60000

m Servicekostnader

2025-05-28



KTOPAL

EN DEL AV @BM-GRUPPEN

Allmanna atgardsforslag for att minska energiférbrukning

Justering av inomhustemperaturen
En sdnkning av temperaturen inomhus med 2 grader medfor ca 10% i energibesparing,
séankning med 1 grad ger ca 5% i energibesparing.

Nya tatlister i dorrar och fonster

Gamla tatlister i fonster och dorrar blir torra och tappar sin isolerande férmaga med stigande
alder. Byt tatlister efter max 10 ar och anvand lister av silikon eller EPDM-gummi. Stora
besparingar gar att gora till en lag kostnad.

Belysning

Vid lampbyten skall lampor och lysrér om mojligt bytas till lampa eller lysrér med LED-
belysning, dar brinntiden &r ca 6 timmar/dygn eller mer. | vrigt anvands vanliga
lagenergilampor eller lysror. Att styra ytterbelysningen med ljus- och/eller tidsautomatik ger
bra besparingar. | kommersiella byggnader och hyreshus &r det en bra besparingsatgard att
installerad narvaroautomatik for belysning i allméanna utrymmen i kombination med
lagenergi- eller LED-belysning.

Installation av vattenbesparing

Snalspolande munstycken och ettgreppsblandare sanker vattenforbrukningen med ca 15%,
utan att minska komforten. Vatten kraver mycket energi for uppvarmning, 35- 40% av allt
vatten som forbrukas i en byggnad blir varmvatten och en mycket liten del av detta kommer
byggnaden tillgodo for uppvarmning. 3-5 tappstallen finns normalt att atgéarda per
lagenhet/villa. Att minska vattenforbrukningen ar kostnadseffektivt och ger en mycket snabb
aterbetalning.

Vitvaror

Nar vitvaror behover bytas se till att byta till energisnala alternativ. En besparing pa 300-600
kWh per enhet och ar uppnar man normalt nar man byter en 10-15 ar gammal vitvara mot en
ny energisnal sadan.

Elektronik

Undvik att ha elektronik 1 ’standby-ldge”. Kop fjarrstyrning till eluttagen eller kopplingsdosor
med strombrytare for att enkelt kunna stanga av och stta pa elektronik. Stora besparingar
finns att hamta pa detta.

Adress:  Oktopal OBM i Norrland AB Telefon: 063-12 35 30
Samuel Permans gata 2 E-post:  info@oktopal.se
831 30 Ostersund Hemsida: www.oktopal.se
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 8,0
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 19,1
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,5
Annat 1,6
Summa landareal 29,2
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 221
m3sk Gran 152
Lov 49
421
Medeltal
ms3sk per hektar
53
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
4,1
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG Plan

27

<1

<1

66

2

5
% ha
52 4,1
36 3,2
12 0,6
Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-10-15 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

22
m3sk

18
m3sk per ha

2,3

Utskriven: 2026-09-07

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Berg Forsamling: Berg

Osterskucku 3:34 (Gard) Id: 232601005

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal

Virkesforrad

Aldersklass

ha %

m3sk
Kalmark
- 9ar

10 -
20 -
30 -
40 -
50 -
60 -
70 -
80 - 89
90 - 99

100 - 109

110 - 119

120 +

Lagprodskog(E)

OF/Skikt

3,0 38
0,7 9

4,3 54

Totalt

35
51

335

m3sk
/ha

12
73

78

Tall %

50
70

50

Gran %

LoV %

50
30

40 10

Summa/Medel 8,0 100

421

53

52

36 12

Arealférdelning, aktuell

50

40

30

Areal %

20

10

0- T T T T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75
Aldersklasser

85

95

105

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

115

I I
120 + E Skog

50

40

30

Areal %

20

10

oK ,

) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75
Aldersklasser

pcSKOG Plan

105

115

I I
120 + E Skog

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
421 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
637 m3sk

Utskriven: 2026-09-07

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Berg Forsamling: Berg
Osterskucku 3:34 (Gard) Id: 232601005

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass -
ggning o Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
ha %
m3sk /ha
Kalmark K1
K2 0,2 2 1 5 50 50
Rojningsskog R1
R2 3,5 44 85 24 62 20 18
Gallringsskog G1
G2
Foryngrings- S1 4,3 54 335 78 50 40 10
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 8,0 100 421 53 52 36 12
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslés ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog so.m ar mogen att ft.')ryn?ri.rl]gsavverkas -
Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar foryngringen inte sakerstallts. S3  Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Roéjningsskog .
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
- . . x grund av skada.
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar rdjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre &n skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.
50
40
30
20
10
O I I I
K2 R2 S1
pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-07

Lan: Jdmtlands lan Kommun: Berg Forsamling: Berg
Osterskucku 3:34 (Géard) Id: 232601005

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 8,0 100,0 421 100,0 215 100,0 5
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 8,0 100,0 421 100,0 215 100,0 5
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel
| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort
| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

pcSKOG Plan Utskriven: 2026-09-07

Lan: Jamtlands lan  Kommun: Berg Forsamling: Berg

Osterskucku 3:34 (Gard) Id: 232601005 pCS KOG Pl an



Skogskarta 6ver

Osterskucku 3:34 (Gard)

Berg forsamling

Berg kommun

Jamtlands lan

Planen avser 2025 - 2034
Inv av Bernt Nilsson

Utskriftsdatum 2026-09-07

1:10000
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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