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Bn§ 113 Dnr BN 2025/360

Tunby 34:48 — Forhandsbesked
nybyggnad enbostadshus, BL 2025-
000451

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnimnden beslutar att:

Positivt forhandsbesked for nybygenad av bostadshus pa fastigheten Tunby 34:48.
Meddelas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgiften f6r handliggningen ar totalt 16 140 kronor enligt gillande taxa. Taxan ar
faststilld av kommunfullmiktige Kf §71/2025. Faktura skickas sepatat.

Jav

Oscar Sandberg (C) anmiler jav och deltar inte i beredning eller beslut for drendet.

Arendebeskrivning

Ansokan giller forhandsbesked for nybygenation av en permanentbostad pa
fastigheten Tunby 34:48, Tomelilla kommun, med langsiktiga planer att leva och
verka 1 regionen.

Den planerade bostaden omfattar cirka 200 kvm BOA och 230 kvm BYA, i en
vaning med en nockhojd pa cirka 5,5 meter. Byggnaden avses utformas med enkel
volym, naturliga material och nedtonade farger fOr att smilta in 1 omgivningen.

Fastigheten ligger 1 ett omrade priglat av bokskog och 6ppna ytor. S6kandes avsikt ar
att uppfora en bostad som tar hansyn till platsens naturvirden och landskapsbild.
Trid som eventuellt behover fallas ersitts genom aterplantering, sa att omradets
grona och sammanhingande karaktir bevaras.

Fastigheten ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Foljande 16sning
planeras:

* Vattenforsorjning: Egen borrad brunn.

* Avlopp: Trekammarbrunn med efterfoljande infiltration, dimensionerad for ett
hushall.
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* Dagvatten: Lokalt omhindertagande inom fastigheten genom infiltration.

Tillfart till fastigheten sker enligt befintligt servitut. Vigen avses anliggas varsamt for
att minimera paverkan pa naturmiljon.

Pa fastigheten finns sedan tidigare ett beviljat forhandsbesked (BL 2021-000317).
Beslutet fattades av byggnadsnimnden den 15 juni 2022. Tjinsteminnens forslag var
att avsla ansokan, med samma motiveringar som galler vid dagens bedé6mning.
Nimnden gjorde dock en annan virdering och ansdg att den foreslagna atgirden var
limplig. Den bedémdes ta hinsyn till stads- och landskapsbilden samt till platsens
natur- och kulturvirden, och bidra till en god helhetsverkan. Darfor beviljades
torhandsbeskedet. Giltighetstiden 16pte ut den 15 juni 2024.

Tjansteskrivelsen med forslag till beslut skickades 2025-11-21 till fastighetsidgarna for
bemotande.

Forutsattningar
Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och omradesbestimmelser samt
utom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten berdrs av landskapskaraktirsomrade (det Osterlenska backlandskapet)
och dkermarksklass tva som avser omraden med hoga naturvirden. Fastigheten
bestir av produktiv skogsmark.

Tunby 34:48 grinsar till betesmark (gulmarkerat omrade pa kartbilden nedan)
beldgen inom Simrishamns kommun men dven fastigheterna intill ber6rs av
naturvirdesklass tvd. Det finns bebyggda fastigheter i ndiromradet men dessa
fastigheter berors inte av aktuell naturvirdesklass (ljusbrunt omrade) men av
landskapskaraktirsomradet.
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Ett platsbesok genomférdes den 19:e november 2025. Fastigheten utgors
huvudsakligen av skog. Genom fastigheten gar tva stengirde. Den planerade
bebyggelsen, bestaende av ett enbostadshus ér avsedd att uppforas i fastighetens
sodra del. Pa platsen for tinkt bebyggelse ar det lite glesare med triad

Oversiktsplan f6r Tomelilla kommun antagen av kommunfullmiktige 2018-06-04, §
64. Oversiktsplanen vann laga kraft 2019-02-19.

Av oversiktsplanen framgiér att ny bebyggelse ska tillitas och i forsta hand placeras
dir det d4r mojligt i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.
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Ny bebyggelse tillats endast da sarskilda skil foreligger och motstdende intressen inte
skadas patagligt. Exempel pa sirskilt skil édr att byggnationen behovs for att effektivt
kunna nyttja fastigheten for sitt iandamal. Med starka konflikter i ovanstdende
stallningstaganden avser kommunen sidant som ir av allmaint intresse och
geografiskt utpekat av kommun, linsstyrelsen m.fl. Tex riksintressen,
naturvardsomraden mm. Fastigheten ligger inte inom utbyggnadsomrade f6r ny
bebyggelse.

Vid byggnation pa jordbruksmark och skogsmark ska bedémning goras av hur
brukningsvard marken ér. Byggnation ska inte hindra moéjligheten till rationellt
jordbruk. Kommunen ska verka for att nybebyggelse inte tar hogvirdig akermark i
ansprak. Kommunen férordar att byggnation sker féretridelsevis 1 anslutning till
redan befintliga gardscentrum, inom de gamla by tomterna, inom och i anslutning till
sammanhallen bebyggelse. Vid prévning av enstaka bebyggelse pa jordbruksmark ska
tydligt framga syftet med atgirden.

Yttranden

Berorda grannar/sakigare har fatt tillfille att yttra sig. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Arendet har remitterats till Ystad Ostetlenregionens miljéférbund, OKRAB och
E.ON.

Ystad Osterlenregionens miljéforbund framfor att de inte har ndgon erinran i
drendet.

Miljoférbundet informerar att vid anldggande av enskild avloppsanliggning krivs
tillstind eller anmalan och en ansékan/anmalan ska lamnas in till Ystad-
Osterlenregionens miljoférbund i god tid fére planerad atgird.

Vidare informerar Milj6férbundet att om inte bostaden byggs radonsikrat
rekommenderar de att provtagning utférs med avseende pa radonférekomst i mark.
Rekommendationen ges for att det férekommer héga halter av radon naturligt i
marken inom stora delar av Osterlen, framf6r allt i Simrishamn och Tomelilla
kommuner.

OKRAB framfor att de inte har nigon erinran i rendet. De informerar om att
s6kande bor meddelas att man bor planera plats for 2 fyrfackskarl vid infarten vid
fastigheten. Vill man att vi kor in och himtar kirlet maste vindplats pa 18 m
diameter goras i enlighet med gillande renhéllningsforeskrifter.

E.ON framfor att de inte har nagon erinran 1 drendet.
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Samtliga yttranden finns att ldsa i sin helhet som bilagor.

Sokanden har fatt mojlighet att yttra sig 6ver forslaget till beslut om framfor féljande:

1. Befintliga 6ppningar 1 girdsgardarna Vid kommunens platsbesok
uppmarksammades inte de befintliga 6ppningar i de tva stengirdsgardarna som ligger
ligre ner pa fastigheten. Dessa 6ppningar ir i linje med gillande servitut och utgdr
den tilltdnkta tillfarten till fastigheten. Vi bifogar dirfér bilder som tydligt visar
Oppningarna samt girdsgardarnas strickning, for att klargora att tillfarten kan ske
utan att storre intrang behover goras i stenmurar eller naturmiljo.

2. Tidigare beviljat férhandsbesked Vi vill aven paminna om att fastigheten tidigare
erhallit ett positivt férhandsbesked, dir byggnadsnimnden bedémde att dtgirden var
limplig och férenlig med bade landskapsbild och naturvirden. Detta visar att platsen
redan provats och ansetts moijlig att bebygga. Det har inte skett ndgra férindringar i
vare sig landskapets beskaffenhet eller planeringsforutsittningar som skulle motivera
en annan bedémning idag.

3. Hinsyn till natur, landskapskaraktir och brukningsvirde Den planerade byggnaden
ar utformad med stor hinsyn till platsens naturvirden, vilket vi redogjort for i
ansOkan. Byggnationen beror inte hogvirdig dkermark och hindrar inte rationellt
jord- eller skogsbruk. Den avsedda placeringen ligger 1 ett omrade av fastigheten dir
skogen redan ir glesare. Vi anser fortsatt att atgarden ér forenlig med PBL:s
limplighetskrav, inte skadar allmanna intressen samt ligger i linje med bade tidigare
beslut och de férutsittningar som rader pa platsen.

Motivering

Vid handliggningen av férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska en bedémning
gOras av om atgirden kan tillitas med hiansyn till bestimmelser 1 PBL, miljobalken
(MB) samt kommunens 6versiktsplan. Enligt 3 kap. 1-3 {§ PBL ska kommunens
oversiktsplan vara vigledande vid bedémningen av limplig markanvindning utanfér
detaljplanelagt omrade.

Oversiktsplanen anger att for landsbygd med starka konflikter tillits ny bebyggelse
endast da sarskilda skil foreligger och motstaende intressen inte skadas patagligt.
Exempel pa sarskilt skal dr att byggnationen behovs for att effektivt kunna nyttja
fastigheten for sitt andamal.
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Enligt 6versiktsplanen ska Tomelilla kommun f6lja bebyggelsestrategin och de
generella riktlinjerna f6r byggnation pa landsbygden. Ny bebyggelse ska inte patagligt
skada eller f6rhindra allmédnna intressen som exempelvis hogvirdigt jordbruk, energi
eller annan teknisk forsorjning. Bedémning av limplighet f6r byggnation pa
akermark ska goras utifrin hur brukningsvard marken ér. Fastigheten pa Tunby 34:48
utgors av jordbruksmark klass 2 vilket dr lampligt f6r odling samt av produktiv
skogsmark. Precis som med akermarken ska kommunen verka for att det skogsbruk
som finns ska virnas och stodjas for en fortsatt gynnsam och livskraftig utveckling.
Enligt 3 kap. 4 § MB och 6versiktsplanen ska brukningsvird jordbruksmark bevaras
och endast tas i ansprak om det behovs for visentliga samhaillsintressen. Den
foreslagna byggnationen bedéms inte utgdra ett sadant intresse.

Byggnationer ska inte hindra mojligheten att bedriva rationellt jordbruk.

Enligt plan- och bygglagen ska markomraden anvindas for det dndamal som
omradet dr mest limpat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride
ska ges for saidan anvindning som frin allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Foreslagna atgirder ar inte i linje med gallande 6versiktsplan och bedoms patagligt
paverka radande landskapskaraktirsvirde.

I detta fall bedéms det allmidnna intresset viga tyngre an det enskilda. Lokaliseringen
uppfyller inte kraven i 2 kap. PBL. Platsen ir inte limplig att bebygga, mot bakgrund
av ovanstdende bedomning kan ansékan om férhandsbesked darfor inte beviljas.

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Vid positivt forhandsbesked vinligen kontakta Linsstyrelsen i Skane for att, vid
behov, anséka om dispens frin gillande biotopskydd avseende girdsgardarna.

Ett forhandsbesked innebir inte ritt att paborja den atgard som ansokan avser. For
att atgirden ska kunna genomforas krivs bade bygglov och startbesked.
Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av en bygglovsansékan som limnas in
inom tva ar fran den dag beslutet om férhandsbesked vann laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser

En lagstadgad avgift tillfaller kommunen.
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Barnperspektivet

Beddms inte paverkas.

Medborgarperspektivet

De berérda medborgarnas partinsyn har fullgjorts. Nirliggande grannar och sakigare
har fatt mojlighet att yttra sig 1 drendet innan beslut.

Miljoperspektivet

All byggnation har en negativ miljépaverkan.

Uppfoljning

Beslutet expedieras

Forvaltningens forslag till beslut

Bygenadsnimnden beslutar, med hinvisning till den motivering som framgir av
forvaltningens tjansteskrivelse, att:

Negativt férhandsbesked f6r nybyggnad av bostadshus pa fastigheten Tunby 34:48.
Meddelas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgiften f6r handliggningen ar totalt 16 140 kronor enligt gillande taxa. Taxan ir
faststilld av kommunfullmaktige Kf §71/2025.

Beslutsunderlag
Tjinsteskrivelse bygglovshandliggare Asa Kaldvee, handlingsid: Bn 2025.1474.

Tunby 34:48 - Projektbeskrivning, handlingsid: Bn 2025.1475.
Tunby 34:48 -Situationsplan, handlingsid: Bn 2025.1476.

Tunby 34:48 — Ansokan, handlingsid: Bn 2025.1477.

Tunby 34:48 - Remissvar 1, handlingsid: Bn 2025.1478.

Tunby 34:48 - Remissvar 2, handlingsid: Bn 2025.1479.

Tunby 34:48 - Remissvar 3, handlingsid: Bn 2025.1480.

Tunby 34:48 - Svar pa tjinsteskrivelse, handlingsid: Bn 2025.1481.
Tunby 34:48 - Foto fran fastighetsidgarna, handlingsid: Bn 2025.1482.
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Forslag till beslut under sammantradet
Emil Ekstrand (M) yrkar bifall till positivt férhandsbesked f6r nybygenation av en
permanentbostad.

Beslutsgang

Ordféranden finner att byggnadsnimnden beslutar i enlighet med Emil Ekstrands
forslag till beslut.

Beslutet skickas till:

Bygglovsenheten for expediering

Hur du overklagar

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Skine
lin men skickas till Tomelilla kommun, Gustafs Torg 16, 273 80 Tomelilla eller
skickas som e-post till bygg@tomelilla.se.

Ange diarienummer och fastighetsbeteckning. Beskriv varfor du tycker att beslutet ér
telaktigt och pa vilket sitt du vill att det ska dndras.

Overklagandet maste ha inkommit till byggnadsnimnden senast inom tre veckor frin
den dag du tog emot detta beslut.
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