Unik hastgard med 4-5 km egna
traningsbanor - Grangesberg
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LUDVIGACO



Hastgard med egna traningsbanor

Strax utanfér Grangesberg erbjuds en komplett anlaggning for traning och hallande av
travhastar. Har kombineras bostadhus, stallmiljéer, trdnings- och rehabiliteringsmojligheter i ett
avskilt lage omgivet av skog. Strategiskt lage med 14 travbanor inom 24 mils avstand. Gedigen
mangardsbyggnad samt nyuppfért kombinerat bostadshus/stall fran 2020. Anlaggningen rymmer
idag 13 ventilerade boxplatser med mojlighet att utdka till fler platser. Fér hastarnas traning och
aterhdmtning finns utrymmen med I6pband, vattenlépband och solarium. Ett av fastighetens
framsta varden ar det omfattande systemet av egna tréaningsbanor. Totalt finns cirka 4-5 km
gediget uppbyggda banor inklusive en cirka 1km lang rakbana.
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Skogsmark

Skogsimpediment
Myr/karr/mosse

V&g och kraftledning

Ovrigmark

Total areal

Fastighetsbeteckning:

Adress:

19,5 ha
39 ha
03 ha
2,4 ha
29 ha

29 ha

LUDVIKA BJORNBERGET 1:5

Sodra Hallsjovagen 14, 77290

Grangesberg

Utgangspris:
10 000 000 SEK



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Om fastigheten

Fastigheten Ludvika Bjérnberget 1:5 ar en
bebyggd lantbruksenhet beldgen pa adress
Sodra Hallsjovagen 14, strax utanfér Grangesberg
i Ludvika kommun. Arealen enligt
fastighetsregistret uppgar till ca 29,2 ha.
Fastigheten erbjuder en ovanligt komplett
anlaggning for professionell hallning, traning och
rehabilitering av travhastar. Har finns dven tva
kompletta bostadshus vilket ger méjlighet till
generationsboende, personalbostad eller
uthyrning.

Runt gardscentrum finns ett flertal stall- och
servicebyggnader med boxplatser, selnings- och
spolutrymmen, personalutrymmen samt goda
mojligheter till férvaring av maskiner,
hasttransporter och 6vrig utrustning.
Anlaggningen kompletteras av tva separata
traningsbyggnader - den ena med traditionellt
I6pband och solarium, den andra med
vattenlépband. Har finns dessutom en sarskild

hovslagarbyggnad, vilket innebéar att en stor del
av den I6pande hastskotseln kan hanteras pa den
egna garden. Idag finns 13 boxplatser men
mojlighet att bygga fler platser finns.

Fornboda samt Rommetravet ligger bada inom
50 minuters resa, Orebrotravet inom 90 min och
DalaTravet i Rattvik ligger inom 1timme och 45
min.

Omradesbeskrivning

Bjornberget ligger lantligt och avskilt strax
utanfér Grangesberg. Pa orten finns bland annat
skola, forskola, livsmedelsbutik och annan
vardagsservice. Har finns dven goda méjligheter
till friluftsliv med narhet till skog, sjéar och bad.
Nya koépcentret Lyviksberget i Ludvika ligger
endast 7 minuter.




Garden

Infarten till garden sker genom en fjarrstyrd
grind, vilket ger god kontroll 6ver infarten och
bidrar till en trygg och ostérd miljé under
pagaende traning. Vagen leder genom ett kortare
skogsparti innan gardscentrum dppnar upp sig
omgiven av hagar och den egna skogen.

Har ligger bostad, stall och traningsanlaggningar
samlat. Vackra stenlagda gangar binder samman
byggnaderna och skapar en val sammanhallen
gardsmiljo.

Bostadsbyggnad
Mangardsbyggnad

Karaktarsfull mangardsbyggnad om ca 150 m? i
1,5 plan, dar de aldsta delarna uppges harréra
fran 1600-talet. Huset ar uppfort i timmer och har
genom aren byggts till och moderniserats
samtidigt som mycket av den aldre kanslan
bevarats.

Entréplanet erbjuder bland annat rymligt kok
med matplats samt gjutjarnskamin. Vackert
tratak, klinkergolv samt aldre karaktéristisk
spiskapa. Vidare finns kontor/gastrum med
originalkakelugn, sovrum med klddkammare samt
rymligt badrum med kakel och klinker. | den
tillbyggda delen finns ett generdst vardagsrum
med timrade vaggar och 6ppet upp till taknock.
Trapp upp till loft i bortre delen. Har finns
ytterligare eldstad och stora glaspartier med

utgang till altanen.

Interidren praglas av timmer, sten- och tragolv
samt eldstader, vilket ger bostaden en varm och
personlig karaktar. Huset kombinerar detta med
modern komfort genom bergvédrme, golvvarme i
hela huset och tva luftvdrmepumpar.
Centraldammsugare. Egen borrad brunn och
enskilt avlopp.

P& 6vre plan med entré fran utsidan finns ett
separat sovloft med toalett och litet pentry.









Nyare bostadshus med stall

Byggnad uppférd 2020 genom liggande timmer
pa betongplatta.

Bostadsdelen &r placerad pa 6évre plan och
omfattar uppskattningsvis cirka 80 m?, medan
nedre plan inrymmer stall- och teknikdel.

Bostadsdel — 6vre plan

Bostaden &r pakostad och smakfullt inredd med
en modern material- och fargsattning.
Planlésningen omfattar kok och allrum i en 6ppen
och luftig miljé med snedtak och generds
takhojd. Ett stort panoramafénster ger fint
ljusinslapp och kontakt med omgivningarna, och
fradn bostadsdelen finns utgang till terrass.

Koket ar modernt utrustat med morka
skdpsluckor, rejala arbetsytor och vitt kakel ovan
bank. Utrustningen omfattar bland annat
integrerade vitvaror, vinkyl, espressomaskin,
micro samt kyl och frys. Den mérka inredningen
kombinerad med ljusa vdggar och tak ger ett
stilrent uttryck.

Har finns dven tva sovrum, varav det storre har
plats for dubbelsang och det andra lampar sig val
som sovrum, gastrum eller arbetsrum.
Foérvaringsmojligheterna ar goda, bland annat
genom separat kladférvaring.

Badrummet haller exklusiv standard med kaklade
vaggar och klinkergolv i mérk naturstenskaraktar.
Har finns en rymlig dusch bakom glasvagg,
vagghangd wc samt dubbelhandfat med stor
spegel. Infallda spotlights i tak.

Nedre plan - stall och teknikdel

Pa nedre plan finns stallutrymme med tre
hastboxar samt rum for utselning och avspolning.
Har finns dven en separat del for
varme/ventilation, tvdttmaskin samt toalett.
Nedre plan ar fullt isolerad med mojlighet att
bygga om till bostad.

Uppvarmning sker via golvvarme i hela
byggnaden samt ventilationsanlaggning finns
installerad. Fastigheten har en egen borrad brunn
for vatten samt trekammarbrunn med biosystem
for avlopp.

Huset kan fungera som separat bostad for
exempelvis familjemedlem, personal eller géster
samtidigt som narheten till stall och
traningsanlaggning bibehalls.









Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader
Byggnad 1 - Stall- och servicebyggnad med
kontor

Mitt emot mangardsbyggnaden ligger en stall-
och kontorsbyggnad sammanbyggd med en
mindre foérradsdel.

Stallet inrymmer tva hastboxar, sadelkammare
och avspolningsplats. Byggnaden star pa
betongplatta och &r utrustad med bergvarme,
golvvarme och ventilation.

Har finns dven kontor/fikarum, tvattstuga med
mojlighet till bade grovtvatt och vanlig tvatt samt
dusch och toalett.

Pa loftet finns tva separata rum, vilket ger
ytterligare utrymmen fér exempelvis forvaring.

Byggnad 2 - Stall, carport och serviceutrymmen
Vinkelbyggd stall- och ekonomibyggnad med
stall-, service- och fordonsutrymmen samlade i
en byggnad.

Stalldelen inrymmer tre hastboxar samt ett
uppvarmt selningsrum med avspolningsplats och
varmvatten. Fast installerad hogtryckstvatt.
Under tak finns uppstéllningsplats for tva
personbilar samt ytterligare tre fordonsplatser
med hog takhojd, ldmpliga for exempelvis traktor,
hasttransport och andra storre fordon eller
maskiner.

| byggnaden finns &ven en mindre ldagenhet med
trinettkdk, anvandbar exempelvis som personal-,
géast- eller 6vernattningsutrymme.

| direkt anslutning till byggnaden finns dieseltank

fér tankning av gardens fordon och maskiner
samt godselplatta.

Byggnad 3 - Tranings- och
rehabiliteringsbyggnad med vattenlépband
Sammanbyggd med byggnad 2 finns en sarskilt
anpassad tranings- och rehabiliteringsbyggnad
uppford i tré och sten pa betongplatta.

Har finns ett vattenlépband for traning och
rehabilitering (massagebubblor etc.) av
travhastar. Till anlaggningen hér en vattentank
om cirka 8 000 liter samt reningsanldggning.
Byggnaden har ventilationsanldggning,
tvattmaskin samt spillvattensystem.

Byggnad 4 - Stall med genomkdérningsbart
selningsrum

Isolerad stallbyggnad i timmer uppfoérd pa
betongplatta.

Byggnaden inrymmer tva hastboxar samt ett
rymligt selningsrum med in- och
utkoérningsmoijlighet fran tva hall, vilket
underlattar i den dagliga hasthanteringen.

| selningsdelen finns avspolningsmdjlighet och
varmvattenberedare. Byggnaden &r utrustad med
luftvdrmepump och ventilation.



Byggnad 5 - Stall med direktutgdng till hagar
Isolerad stallbyggnad i tré uppfoérd pa
betongplatta och inredd med tva hastboxar.
Byggnaden ar utrustad med varmvattenberedare
och luftvarmepump samt har direkt utgang till
intilliggande hagar.

Stalldelen ar férsedd med gummigoly, vilket ger
ett mjukare och mer skonsamt underlag for
hastarna.

Byggnad 6 - Hovslagarbyggnad

Separat hovslagarbyggnad uppférd pa
betongplatta och sarskilt anpassad for skoning
och hovvard.

Byggnaden har komplett utrustning for skoning
av hastar samt arbets- och férvaringsytor for
verksamheten.

In- och utkérning kan ske fran bada hall. Lokalen
ar utrustad med luftvarmepump fér bade varme
och kyla samt ventilation.

Byggnad 7 - Traningsbyggnad med I6pband
Sarskilt anpassad traningsbyggnad for hastar
uppférd pa betongplatta.

| byggnaden finns ett [6pband nedsankt i den
gjutna plattan. Bandet har olika traningsprogram
samt ar hoj och sénkbart for t ex backtraning.
Ovanfor I6pbandet finns solarium for hasten,
vilket kan anvandas i samband med trdning och
efterarbete.

Byggnaden ar utrustad med vatten, uppvarmning
och ventilation.

Byggnad 8 - Separat enboxstall med jordkéllare
Mindre fristaende stallbyggnad inredd for en
héast. Stallet ar utrustat med luftvdrmepump och
ventilation.

Genom sitt avskilda lage i férhallande till 6vriga
stallbyggnader lampar sig byggnaden val for
exempelvis tillfallig separering eller isolering av
en hast.

Under byggnaden finns dven en jordkallare.

Automatisk vattenkopp finns i samtliga
stallboxar.

Hag- och betesmark

Runt gardscentrum finns ett val utbyggt system
av 11 inhdgnade hagar for hasthallningen.
Flertalet ar skogbekladda och cirka 2,8 ha
skogbekladda hagar ligger i anslutning till
gardscentrum. Darutéver finns tre 6ppna hagar
om sammanlagt cirka 0,8 ha vid det nyare
bostadshuset.

Vatten finns framdraget till samtliga hagar och
det finns dven foderautomater med tak.
Kombinationen av 6éppna och skogbekladda
hagar ger varierade méjligheter for hastarnas
utevistelse.

En del av hagmarken ar skogbevuxen och ingar
darfor arealméssigt i den produktiva
skogsmarken.
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Traningsbanor

Ett av fastighetens framsta tillgangar ar det
omfattande systemet av egna traningsbanor for
travhéastar. Totalt finns cirka 4-5 km
tréaningsbanor inom fastigheten, daribland tva

rakbanor varav den ena é&r cirka 1000 meter lang.

1000 meters banan har natursand med fastare
underlag medans den kortare 450 meters banan
har tyngre material.

Banorna ar anlagda fér andamalet med
omfattande markarbete. Uppbyggnaden bestar
av fiberduk, barlager av 0-63 mm material samt
sand som ytlager. Léngs stora delar av
bansystemet har dikning utférts och ett flertal
vagtrummor har lagts foér vattenavledning och
god avrinning.

Forutom rakbanorna finns rundbana och
ytterligare trédningsstrackor dér delar I6per pa en
aldre banvall. Det finns en lang backe pa ca 450-
500 meter dér vardefull traning kan bedrivas som
komplement. Bansystemet ger mgjlighet till
varierad traning med nérhet till stallbyggnaderna
och dvriga traningsfaciliteter.

Energideklaration
Energideklaration utfardad 2026-09-15

Driftskostnader

Nedanstaende uppgifter géller for 2025 med 2
personer i hushallet.

Sophdmtning: 2288 kr

Vatten: Egna brunnar.

Slamtémning: 1800-2500kr beroende pa téomning.
El: Totalt 61340 kWh. Av detta férdelas 48 800
kWh till verksamheten enligt energideklaration.
Fastighetens energiférbrukning ar starkt kopplad
till den nuvarande hastverksamheten och hur
anldggningarna anvands. | dagslaget nyttjas
bland annat vattenband, reningsanldggning,
I6parband och solarium frekvent. Samtliga stall ar
dessutom uppvarmda och ventilerade dygnet
runt, och under varma perioder anvands aven air-
condition. Férbrukningen kan darfér paverkas
vésentligt beroende pa verksamhetens
omfattning och framtida drift.

Arealuppgifter

Areal enligt fastighetsutdrag: 29,19 ha.
Areal enligt skogsrapport: 29,1 ha.
Areal enligt fastighetskarta: 29,1 ha.

Uppgift om areal och grénser fran
fastighetsdatasystemet och Lantméteriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.



Skogsuppgifter

Skogsuppgifterna ar framtagna genom
Skogshubbens inskannade material. Underlaget
ar skannat/insamlat den 21 juli 2021 och
teoretiskt framskrivet till och med 31 augusti
2026. Nagon faltinventering har inte utforts i
samband med framtagandet av den aktuella
skogsrapporten.

Enligt skogsrapporten omfattar fastigheten cirka
19,5 ha produktiv skogsmark. Det totala
virkesforradet uppskattas till cirka 3 402 m?3sk,
motsvarande cirka 174 m3sk per hektar produktiv
skogsmark. Den |6pande tillvaxten anges till cirka
162,6 m3sk per ar och medelboniteten till cirka 4,9
m3sk/ha/ar.

Tradslagsférdelningen anges till cirka 36 % gran,
32 % tall och 32 % |6v. Skogen domineras
arealmassigt av gallringsskog i huggningsklass
G1, cirka 13,8 ha, medan cirka 3,4 ha redovisas i
huggningsklass S1.

Rapporten anger aven cirka 4,5 ha skog som har
uppnatt lagsta slutavverkningsalder, med ett
uppskattat virkesforradd om cirka 1490 m3sk.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsinventeringen ar upprattad genom
Skogshubbens inskannade data och skogen har
inte besokts i falt i samband med framtagandet
av rapporten. Uppgifterna kan déarfér vara
behaftade med osédkerhet och avvikelser kan
forekomma. Det aligger koparen att sjalv
kontrollera uppgifterna om skogen.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Natur och kulturviarden

L2001:2621 Gruvomrade
Ovrig kulturhistorisk [&mning

L2001:2537 Gruvomrade
Ovrig kulturhistorisk lamning

L2001:6848 Gruvomrade
Mojlig fornlamning

Inga naturvarden registrerade i 6vrigt.

Jakt
Egen jakt, da fastigheten ar oregistrerad.

P& mark som inte &r registrerad for algjakt far
den som har jaktratten jaga arskalv av alg under
en kort period i borjan av jakten. Antalet algar ar
inte begransat men du maste anpassa jakten
efter tillgangen pa vilt, precis som vid jakt pa
andra arter. Jakttiden ar begrdnsad till fem dagar.
Las mer pa lansstyrelsens hemsida:
www.https:/www.lansstyrelsen.se/dalarna/djur/ja
kt-och-vilt/algjakt/algforvaltning-och-
jaktomraden

Smaviltsjakt enligt géllande jaktregler.



Taxeringsvarde
Typkod 120 Lantbruksenhet, bebyggd

Totalt taxeringsvarde ar: 1830 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt
Taxeringsar: 2026

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsmark: 19 ha, 806 000 SEK
Skogsimpediment: 3 ha, 9 000 SEK

Ekonomibyggnader: 150 000 SEK
Betesmark: 4 ha, 31 000 SEK

Smahusmark: 120 000 SEK
Smahusbyggnad: 714 000 SEK

Inteckningar

Det finns 10 inteckningar om sammanlagt 4 416
000 kr. Fastigheten séljs fri fran 1an och
pantbreven overlats pa koparen vid tilltradet.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs da fastigheten ligger inom
glesbygdsomrade. Méaklaren hjalper till med
ansokan hos lansstyrelsen.

En avgift om 5 200 kr tas ut for privat/fysiska
personer. Detta galler dock inte om kdparen
sedan minst 12 manader &r folkbokford i
glesbygd inom den kommun dar egendomen &r
belagen.

Végar och samfilligheter

Fastigheten &ger ej andel i nagra samfélligheter.
Vagar och trédningsbanor pa fastigheten skéts om
av nuvarande dgare.

Rattigheter och belastningar

| fastighetsregistret redovisas:
Forman:

Officialservitut vag, akt 2085-1125.1.

Belastningar:

Ledningsréatt starkstrém, akt 2081-806.1.
Officialservitut vag, akt 2085-1426.1.
Officialservitut vag, akt 2085-1611.1, bland annat
avseende nyttjande av befintlig vag for
skogstransporter och tillsyn.

Visning

Visning av garden samt skog och mark
presenteras pa hemsidan. Obligatorisk
féranmalan.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och férvissa sig
om dess skick , granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fére kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kdinnedom om det skick
vari den befinner sig. Képaren bor fore kdpet ha
tagit del av en objektsbeskrivning rérande
fastighetens egenskaper.
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Skogsinventeringen ar upprattad genom
Skogshubbens inskannade data och har inte
besokts i falt. Den kan darfor vara behaftad med
osakerhet i angivna uppgifter. Den kan
férekomma avvikelser bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. De kan séledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper, det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna.

Stadning

Bostadshuset 6verlats flyttstadat.
Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader
kommer vid tilltrddet dverlamnas i befintligt
grovstadat skick. Den I6sa egendom i form av
redskap och verktyg m.m. som pa tilltrddesdagen
finns kvar pa fastigheten dvergar till kdparen.

Friskrivningsklausul

| kdpekontraktet kommer att tas in en klausul dar
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten.

En friskrivning géller bara under forutsattningen
att séljaren inte kanner till de eventuella "dolda
felen".

Néringsverksamhet och momspliktig
verksamhet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet, innebér att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom &gandet av naringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till naringsfastigheten hor
skog, dker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet, vilket innebér att du
ska momsregistrera dig. Prata med din méaklare
vad det innebdr nér det géller skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Forsaljningssatt

Forséljning av fastigheten sker via budgivning.
Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via mail. Séljaren forbehaller sig
ratten att fritt anta inkommet bud eller att hélla
en efterfoljande férhandling/auktion mellan
budgivarna. Fri provningsrétt forbehalles séaljaren.

OBS! Ange "Bjornberget" som referens.
Mail: anders.nygards@ludvigfast.se
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Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Tilltrdade

Enligt 6verenskommelse. En férutsattning for
tilltrade ar att kopeskillingen erlagts i sin helhet.

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan férvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjélpa dig att se hur ett tillkop paverkar ditt
kassafldde och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se

Fastighetsbeskrivning

Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan sarskilt meddelande.
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Avancerad PDF

Skannad/Insamlad

Virkesforrad, total

©¢ 3402 m3sk

‘ Lépande tillvaxt

2021-07-21

9 Virkesforréd, medel
® 174 m3sk/ha

Medelbonitet

Framskrivning

4

2026-08-31

Total areal

291ha

Medelstandortsindex

162,6 m3sk/ar 4,9 m3sk/ha/ar T20/G25
Arealer
Fordelning av olika égoslag.
I'-'\goslag Areal (ha) Varav skyddad (ha) Areal (%)
Skogsmark - 19,5 0,0 671
Skogsmark - Produkliv_ 67,1% Produktiv
Skogsmark - Improduktiv 13.5% Skogsmark - 3,9 0,0 13,5
! Improduktiv
Oppen vatmark / Myr«l 1,2% Oppen vatmark 0,3 0,0 1,2
[ Myr
Berg / Ovrig 6ppen mark- 5 3% ..
g1vra opp o Berg / Ovrig 6p- 1,6 0,0 5,3
pen mark
Kraﬂledningl 4 4%
Kraftledning 13 0,0 4,4
Vag-{ 3.9%
Vg 11 0,0 3,9
Ovrigtl 4,5% Ovrigt 1,3 0,0 4,5
Total 291 0,0 100,0
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Huggningsklasser

Ingen hansyn till NO och NS.
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K1 K2 K R1 R2 R G1 G2 G S1 52 S3 E1 E2 E3 Okant
Huggningsklass Areal (ha) Areal (%) Volym (m3sk)
R 0,6 31 20
G1 13,8 70,5 1791
G2 11 5,7 219
S1 3,4 17,2 1271
okant 0,2 1,2 51

Virkesforrad Malklasser
Volym
20+ 7
® Tal s 154
©® Gran 3 104
<
® Lov 54 /
% Okant 0 U A — — S <
// PG PF NS NO Saknas
Tradslag Volym (m3sk) Volym (%) Malklass Areal (ha) % av prod.
Tall 1103 32 PG 0,0 0,0
Gran 1226 36 PF 0,0 0,0
Lov 1074 32 NS 0,0 0,0
Okant <1 <1 NO 0,0 0,0
Total 3402 100
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Slutavverkningsmogen skog

Skog som har uppnatt lagsta slutavverkningsalder.

Tradslag

Tall

Gran

Lov

Total

Aldersférdelning

Fordelning av aldrar.

20+

Areal (ha)
=
1

Aldersklass

0-10

11-20

21-30

31-40

41-50

51-60

61-70

71-80

81-90

91-100

Areal (ha)

1,8

2,2

0,5

4,5

21-30 3140 41-50

Areal (ha)
0,0
11,0
0,4
<0,1
0,3
14
21
2,5
0,5

0,9

Volym (m3sk)

531

842

17

1490

_—-—__ Y

51-60

Avverkningar

Anmalda och utférda avverkningar hamtade frén Skogs-
styrelsen.

Ar Anmalt Utfort

2007 Data saknas 11,5 ha

Bundet kol i skogsmark

2579 ton

T ——
71-80 81-90 91100 101110 111120 121+ Okant

Areal (%) Volym (m3sk) Volym (%)
0,0 0 0
56,4 1068 31
1,9 50 1
<0/1 <1 <1
14 17 <1
7.0 361 1
10,5 512 15
12,8 1005 30
2,7 141 4
4,6 132 4
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Aldersklass
101-110
111-120
121+

Okant

Skyddad natur

Areal (ha)

0,4

0,0

0,0

0,2

Notera att arealer for skyddad natur kan overlappa varandra.

Areal (%)

18

0,0

0,0

0,9

Ingen skyddad natur.

Volym (m3sk)

67

49

Volym (%)
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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