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Loten skogsskifte

Skogen har skotts omsorgsfullt genom aren, med god tillvaxt och val utvecklad struktur. Marken
erbjuder fina forutsattningar for fortsatt skogsbruk och langsiktig avkastning. Skiftet nas enkelt
via bra vag anda fram, vilket underlattar bade skoglig drift, tillsyn och framtida avverkning. Den
goda tillgangligheten bidrar till [dga driftskostnader och hog flexibilitet. Ett mycket tilltalande

objekt for dig som soker ett stabilt skogsinnehav, investering eller ett vardefullt tillskott till
befintligt skogsbruk.
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Christopher Dahlstrém 0650-54 12 80
Fastighetsmaklare & Skogsmastare LUDVIGACO

0650-541287
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SODERHAMN LOTEN 1:38

10 190 m3sk

Skogsimpediment
Virkesforrad:
Fastighetsbeteckning:
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Beskrivning

Skogfastighet Loten 1:38

Nu ges méjlighet att forvarva ett attraktivt
skogsskifte bestdende av valvardade, aldre
tallskogar med god virkeskvalitet. Bestandet
praglas av stabila och grova tallar med hég andel
timmer, vilket ger bade ett langsiktigt varde och
goda avverkningsmoéjligheter.

Skogen har skétts omsorgsfullt genom aren, med
god tillvaxt och val utvecklad struktur. Marken
erbjuder fina forutsattningar for fortsatt
skogsbruk och ldngsiktig avkastning.

Skiftet nds enkelt via bra vag anda fram, vilket
underlattar bade skoglig drift, tillsyn och framtida
avverkning. Den goda tillgangligheten bidrar till
laga driftskostnader och hog flexibilitet.

Ett mycket tilltalande objekt for dig som soker ett
stabilt skogsinnehayv, investering eller ett
vardefullt tillskott till befintligt skogsbruk.

Skogsbruksplanen &r resultatet av en
faltinventering utférd av Alexander Rénngren
pa Ludvig & Co i december 2025 pa barmark.
En dldre plan har anvdnts som grund vilken har
sdkerstallts och reviderats vad galler
bestandsuppgifter och gréanser.

Fastigheten har en tyngdpunkt pa aldre,
slutavverkningsmogen tallskog. En stor del av
bestanden bestar av aldre tallskog med
foreslagen foryngringsavverkning under
planperioden. Pa fastigheten finns ocksa storre
omraden med skogsimpediment, dessa utgors
huvudsakligen av hallmark bevuxen med tall. |
anslutning till det sédra omradet med
bergsimpediment finns omraden med produktiv
skogsmark som dels bedéms som NO-skog, dels
som skog som bast skéts genom kombinerade
mal.

I den norra delen av fastigheten gar en lang
sluttning fran toppen av Igeltjarnsberget ned till
dalgangen. Detta leder till nagot béttre tillvaxt i
sluttningen och klart battre tillvdxt nedanfor
sluttningen ned mot bebyggelsen.




Pa fastigheten finns en stuga pa ofri grund i det
norra héllmarksomradet, fastigheten korsas
ocksa av en del stigar och vagar lampliga for
fyrhjuling. Dessa har ej digitaliserats.

Skogsvard
Se avdelningsbeskrivningen.

Arrende-nyttjanderatter mm

Det stér ett jaktslakteri p& marken, bredvid
uppfarten till skogen, det finns ett 49 arigt
arrendeavtal pa slakteriet.

Jaktstuga pa berget

Det finns en mindre jaktkoja som star pa ofri
grund det finns inget skrivet avtal, stugan tillhor
en av deltagarna i Lotens jaktlag.

Jakt

Marken ingar i Lotens jaktlag och de disponerar
totalt ca 2800 hektar mark inom omradet, dgaren
till denna fastighet har jaktratt i jaktlaget.
Kontaktperson ar Mikael Blomkvist och nds om
fragor pa jakten 070-527 8174

Forn- och kulturlamning

Inga forn- eller kulturldmningar finns i nuldget
registrerade pa fastigheten. (Kalla:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

TR
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Inteckningar

Inteckningsdatum: 1986-10-23

Belopp: 250 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1986-10-23

Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Inteckningsdatum: 1995-05-04

Belopp: 150 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 500 000 SEK
Nuvarande inteckningar ar samintecknad med
annan fastighet, i samband med att detta kop
skall genomféras skall inteckningarna dodas i
denna fastighet.

Sa det kommer inte finnas inteckningar eller [an
som belastar denna fastighet vid tilltradet.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 778 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 2 778 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2023

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Skogsimpediment: 73 000 SEK
Skogsmark: 2 705 000 SEK

Typkod

10 Lantbruksenhet, obebyggd



Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

SODERHAMN LOTEN GA:5, SODERHAMN
LOTEN GA:4.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: AVLOPPSLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Officialservitut: AVLOPP.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsservitut AVLOPPSLEDNING MM,
Avtalsnyttjanderatt MARKOMRADE.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Forsaljningssatt

Forsaljning av fastigheten sker via
intresseanmalan till ett utgangspris av 3 950 000
SEK. Vid intresse fran flera s& kommer
férséljningen att slutféras genom en 6ppen
budgivning. Intresseanmalan lamnas senast
2026-01-26 till ansvarig fastighetsmaklare.
Anvénd garna formularet i annonsen pa var
hemsida.

Efter detta datum halls en budgivning mellan de
som anmalt sitt intresse. Information om dag och
tid for budgivningen ldmnas i samband med att
sista dag for intresseanmalan gar ut.

Tilltrade
Februari 2026

Nuvarande dgare
Elin Strandberg, Marmaverken



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 61,7
Myr/karr/mosse 0,6
Berg/Hallmark 14,3
Inaga/aker 0,0
V&g och kraftledning (linjeavdrag) 0,2
Annat 0,7
Summa landareal 77,5
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 7702
m3sk Gran 1347
Lov 1141
10190
Medeltal
ms3sk per hektar
165
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
4,7
Avverkningsforslag mask
Foéryngringsavverkning 4448
Gallring 562
Totalt under perioden 5010

pcSKOG Plan

%

80

1

18

<1

<1

1
% ha
76 43,6
13 9,1
11 9,1
Tillvaxt

Tillvéxt for perioden 2025-10-15 +
10 ar beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

230
m3sk

278
ms3sk per ha

4,5

Utskriven: 2025-12-12

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Séderhamn Forsamling: Skog

Loten 1:38 Id: 218203000

pPcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 "
Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 3,4 6 44 13 55 20 25
10- 19 6,0 10 143 24 45 28 27
20- 29 11,0 18 858 78 33 20 48
30- 39 2,7 4 453 168 9 24 68
40 - 49
50 - 59 0,5 1 102 204 80 10 10
60 - 69 2,2 4 596 271 30 55 15
70- 79 1,9 3 654 344 51 39 11
80 - 89 0,5 1 90 180 70 10 20
90 - 99
100 - 109
110-119
120 + 33,5 54 7250 216 92 6 3
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 61,7 100 10190 165 76 13 11
Arealférdelning, aktuell
B Produktionsmal
50- B Naturvardsmal
40' . . o
< Virkesforrad:
s 30 10190 ms3sk
< 20
104
0- ‘ T T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
30 B Naturvardsmal
25
o 20 Virkesforrad:
X
2 7484 m3sk
o 154
<
104
5_
0- T T T
Kalmark 5 15 25 35 45 5 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre &n 20 ar ar 15 % (9,4 ha) och om 10 ar (férutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 37 % (22,7 ha).
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-12-12

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Séderhamn Fodrsamling: Skog
Loten 1:38 1d: 218203000

pcSKOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1 7,1 12 107 15 61 23 16

R2 11,1 18 579 52 51 26 23
Gallringsskog G1 5,4 9 914 169 14 18 68

G2
Foryngrings- S1 14,2 23 3091 218 73 20 6
avverknings- S2 19,3 31 4926 255 90 7 3
skog S3 4,6 7 573 125 88 5 7
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 61,7 100 10190 165 76 13 11
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

K2

Rojn
R1

R2

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

ingsskog

Plantskog

Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

G1

G2

30

254

20

15

Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-12-12

Lan: Gavleborgs lan Kommun: Séderhamn Fodrsamling: Skog
L6ten 1:38 1d: 218203000

pcSKOG Plan
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Intresseanmalan

Féljande intresseanmalan ldmnas av undertecknad avseende SODERHAMN LOTEN 1:38

Jag har tagit del av upprattad fastighetsbeskrivning, férsaljningsvillkor, lagen om penningtvatt och/eller
utsant informationsmaterial. De personuppgifter jag ldmnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsférmedlings dataskyddspolicy, for mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.

Jag lamnar mot bakgrund av detta foljande intresseanmalan pa fastigheten.

Intressent

Namn

Gatuadress, postnummer och ort

Telefon E-postadress

Finansiering
| och med inldmnade av dessa uppgifter bekréftas att finansiering finns foér att kunna genomféra koépet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson [dmnas pa begéran.

Underskrift

Ort, datum och underskrift

Sista datum for intresseanmaélan samt adress
Intresseanmalan skall vara Christopher Dahlstrom, Ludvig & Co Fastighetsformedling tillhanda senast
2026-01-26
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmént kartmaterial, © Lantméteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



