
Löten skogsskifte

SÖDERHAMN LÖTEN 1:38



Löten skogsskifte
Skogen har skötts omsorgsfullt genom åren, med god tillväxt och väl utvecklad struktur. Marken
erbjuder fina förutsättningar för fortsatt skogsbruk och långsiktig avkastning. Skiftet nås enkelt
via bra väg ända fram, vilket underlättar både skoglig drift, tillsyn och framtida avverkning. Den
goda tillgängligheten bidrar till låga driftskostnader och hög flexibilitet. Ett mycket tilltalande
objekt för dig som söker ett stabilt skogsinnehav, investering eller ett värdefullt tillskott till
befintligt skogsbruk.

Christopher Dahlström
Fastighetsmäklare & Skogsmästare
0650-541287
christopher.dahlstrom@ludvigfast.se

Hudiksvall
Granebovägen 3
0650-54 12 80



Skogsmark 61,7 ha

Skogsimpediment 14,9 ha

Övrigmark 0,9 ha

Total areal 77,5 ha

Virkesförråd: 10 190 m³sk

Fastighetsbeteckning: SÖDERHAMN LÖTEN 1:38

Välvårdade tallskogar
Jakträtt
Hög andel gammelskog
Bra vägnät



Beskrivning

Skogfastighet Löten 1:38

Nu ges möjlighet att förvärva ett attraktivt
skogsskifte bestående av välvårdade, äldre
tallskogar med god virkeskvalitet. Beståndet
präglas av stabila och grova tallar med hög andel
timmer, vilket ger både ett långsiktigt värde och
goda avverkningsmöjligheter.

Skogen har skötts omsorgsfullt genom åren, med
god tillväxt och väl utvecklad struktur. Marken
erbjuder fina förutsättningar för fortsatt
skogsbruk och långsiktig avkastning.

Skiftet nås enkelt via bra väg ända fram, vilket
underlättar både skoglig drift, tillsyn och framtida
avverkning. Den goda tillgängligheten bidrar till
låga driftskostnader och hög flexibilitet.

Ett mycket tilltalande objekt för dig som söker ett
stabilt skogsinnehav, investering eller ett
värdefullt tillskott till befintligt skogsbruk.

Skogsbruksplanen är resultatet av en
fältinventering utförd av Alexander Rönngren
på Ludvig & Co i december 2025 på barmark.
En äldre plan har använts som grund vilken har
säkerställts och reviderats vad gäller
beståndsuppgifter och gränser.

Fastigheten har en tyngdpunkt på äldre,
slutavverkningsmogen tallskog. En stor del av
bestånden består av äldre tallskog med
föreslagen föryngringsavverkning under
planperioden. På fastigheten finns också större
områden med skogsimpediment, dessa utgörs
huvudsakligen av hällmark bevuxen med tall. I
anslutning till det södra området med
bergsimpediment finns områden med produktiv
skogsmark som dels bedöms som NO-skog, dels
som skog som bäst sköts genom kombinerade
mål.
I den norra delen av fastigheten går en lång
sluttning från toppen av Igeltjärnsberget ned till
dalgången. Detta leder till något bättre tillväxt i
sluttningen och klart bättre tillväxt nedanför
sluttningen ned mot bebyggelsen.



På fastigheten finns en stuga på ofri grund i det
norra hällmarksområdet, fastigheten korsas
också av en del stigar och vägar lämpliga för
fyrhjuling. Dessa har ej digitaliserats.

Skogsvård
Se avdelningsbeskrivningen.

Arrende-nyttjanderätter mm
Det står ett jaktslakteri på marken, bredvid
uppfarten till skogen, det finns ett 49 årigt
arrendeavtal på slakteriet.

Jaktstuga på berget
Det finns en mindre jaktkoja som står på ofri
grund det finns inget skrivet avtal, stugan tillhör
en av deltagarna i Lötens jaktlag.

Jakt
Marken ingår i Lötens jaktlag och de disponerar
totalt ca 2800 hektar mark inom området, ägaren
till denna fastighet har jakträtt i jaktlaget.
Kontaktperson är Mikael Blomkvist och nås om
frågor på jakten 070-527 81 74

Forn- och kulturlämning
Inga forn- eller kulturlämningar finns i nuläget
registrerade på fastigheten. (Källa:
Skogsstyrelsen via SeSverige).

Inteckningar
Inteckningsdatum: 1986-10-23
Belopp: 250 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1986-10-23
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Inteckningsdatum: 1995-05-04
Belopp: 150 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Summa inteckningar: 500 000 SEK
Nuvarande inteckningar är samintecknad med
annan fastighet, i samband med att detta köp
skall genomföras skall inteckningarna dödas i
denna fastighet.
Så det kommer inte finnas inteckningar eller lån
som belastar denna fastighet vid tillträdet.

Areal
Arealer enligt Skogsbruksplan.

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde mark: 2 778 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 2 778 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2023
I detta ingår följande taxeringsvärden:
Skogsimpediment: 73 000 SEK
Skogsmark: 2 705 000 SEK

Typkod
110 Lantbruksenhet, obebyggd



Rättigheter och belastningar

Gemensamhetsanläggning
SÖDERHAMN LÖTEN GA:5, SÖDERHAMN
LÖTEN GA:4.

Rättigheter, last
Avtalsservitut: AVLOPPSLEDNING MM - SE
BESKRIVNING, Oicialservitut: AVLOPP.

Övrig Belastning/förmån
Avtalsservitut AVLOPPSLEDNING MM,
Avtalsnyttjanderätt MARKOMRÅDE.

Betalningsvillkor
10 % av köpeskillingen erlägges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tillträdet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna köpekontrakt, varför
besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmöjligheter mm bör vara klart
innan bud lämnas.

Försäljningssätt
Försäljning av fastigheten sker via
intresseanmälan till ett utgångspris av 3 950 000
SEK. Vid intresse från flera så kommer
försäljningen att slutföras genom en öppen
budgivning. Intresseanmälan lämnas senast
2026-01-26 till ansvarig fastighetsmäklare.
Använd gärna formuläret i annonsen på vår
hemsida.
Efter detta datum hålls en budgivning mellan de
som anmält sitt intresse. Information om dag och
tid för budgivningen lämnas i samband med att
sista dag för intresseanmälan går ut.

Tillträde
Februari 2026

Nuvarande ägare
Elin Strandberg, Marmaverken



Prod.

Berg

Sammanställning över fastigheten

 hektar  % 

 Produktiv skogsmark  61,7  80 

 Myr/kärr/mosse  0,6  1 

 Berg/Hällmark  14,3  18 

 Inäga/åker  0,0  <1 

 Väg och kraftledning (linjeavdrag)  0,2  <1 

 Annat  0,7  1 

 __________ 

 Summa landareal  77,5 

 Vatten  0,0 

Arealer

Tall

Gran

Löv

Totalt

m³sk

10190

Medeltal

m³sk per hektar

165

Bonitet
Fastighetens medelbonitet 
är beräknad till

m³sk per ha

4,7 230

m³sk per år

Tillväxt

Tillväxt för perioden 2025-10-15 + 
10 år beräknad med hänsyn till 
föreslagna åtgärder

Virkesförråd
 m³sk  %  ha 

 Tall  7702  76  43,6 

 Gran  1347  13  9,1 

 Löv  1141  11  9,1 

Avverkningsförslag

Totalt under perioden

Gallring 562

Föryngringsavverkning

5010

m³sk

4448

m³skFörväntad tillväxt första växt-
säsongen 278

m³sk per ha

4,5

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-12-12

Län: Gävleborgs län   Kommun: Söderhamn   Församling: Skog
Löten 1:38 Id: 218203000
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Skogens fördelning på åldersklasser

Åldersklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark

 
      -   9 år 3,4 6 44 13 55 20 25

 
 10 -  19 6,0 10 143 24 45 28 27

 
 20 -  29 11,0 18 858 78 33 20 48

 
 30 -  39 2,7 4 453 168 9 24 68

 
 40 -  49

 
 50 -  59 0,5 1 102 204 80 10 10

 
 60 -  69 2,2 4 596 271 30 55 15

 
 70 -  79 1,9 3 654 344 51 39 11

 
 80 -  89 0,5 1 90 180 70 10 20

 
 90 -  99

100 - 109

110 - 119

120 + 33,5 54 7250 216 92 6 3
Lågprodskog(E)

ÖF/Skikt

Summa/Medel 61,7 100 10190 165 76 13 11

Arealfördelning, aktuell

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog

A
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%
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0

Produktionsmål

Naturvårdsmål

Aktuell andel kalmark och skog yngre än 20 år är 15 % (9,4 ha) och om 10 år (förutsatt att 
föreslagna åtgärder utförs) 37 % (22,7 ha).

Arealfördelning, om 10 år (förutsatt att föreslagna åtgärder utförs)

Åldersklasser
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120 + E Skog
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Produktionsmål

Naturvårdsmål

Virkesförråd: 
10190 m³sk

Virkesförråd: 
7484 m³sk
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Skogens fördelning på huggningsklasser

Huggningsklass
Areal

ha %
Totalt Tall % Gran %

Virkesförråd

m³sk

m³sk Löv %
/ha

Kalmark K1

K2

Röjningsskog R1 7,1 12 107 15 61 23 16

R2 11,1 18 579 52 51 26 23

Gallringsskog G1 5,4 9 914 169 14 18 68

G2

Föryngrings- S1 14,2 23 3091 218 73 20 6

avverknings- S2 19,3 31 4926 255 90 7 3

skog S3 4,6 7 573 125 88 5 7

Lågproducer- E1

ande skog E2

E3

Överstånd/Skikt

Summa/Medel 61,7 100 10190 165 76 13 11

K1

K2

R1

R2

G2

Obehandlad kalmark

G1 Normal gallringsskog

S1

S2

S3

E1

Skog i föryngringsbar ålder

E2

E3

Behandlad kalmark

Mark som fullständigt behandlats med återväxt-åtgärder men 
där föryngringen inte säkerställts.

RestskogSäkerställd föryngring upp till 1,3 m medelhöjd.

Ungskog

Skog som är över 1,3 m och som i utvecklings-hänseende 
motsvarar röjningsskog.

Skog som uppnått skyddsåldern och där nästa lämpliga 
åtgärd normalt är gallring.

Äldre gallringsskog

Skog som kan föryngringsavverkas

Skog som är mogen att föryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsåtgärd under planperioden.

Skog som lämnats efter avverkning eller som uppkommit på 
grund av skada.

Plantskog

Gles skog

Gles skog eller skog av ett för marken olämpligt trädslag.

Skog av hagmarkskaraktär

Gles skog av hagmarkskaraktär.

Föryngringsavverkning bör dock inte utföras.

Kalmark

Röjningsskog

Gallringsskog

Skog som är yngre än skyddsåldern (lägsta ålder för 
föryngringsavverkning).

Föryngringsavverkningsskog

Normalt föreslås ingen avverkningsåtgärd under 
planperioden.

Lågproducerande skog

Mark där åtgärd(er) behövs för att erhålla tillfredsställande 
föryngring.

R1 R2 G1 S1 S2 S3
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pcSKOG Plan Utskriven: 2025-12-12

Län: Gävleborgs län   Kommun: Söderhamn   Församling: Skog
Löten 1:38 Id: 218203000
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Intresseanmälan

Följande intresseanmälan lämnas av undertecknad avseende SÖDERHAMN LÖTEN 1:38

Jag har tagit del av upprättad fastighetsbeskrivning, försäljningsvillkor, lagen om penningtvätt och/eller
utsänt informationsmaterial. De personuppgifter jag lämnar nedan kommer att behandlas enligt Ludvig &
Co Fastighetsförmedlings dataskyddspolicy, för mer information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy.
Jag lämnar mot bakgrund av detta följande intresseanmälan på fastigheten.

I och med inlämnade av dessa uppgifter bekräftas att finansiering finns för att kunna genomföra köpet till
ovan angivit belopp. Uppgifter om bank och kontaktperson lämnas på begäran.

Intresseanmälan skall vara Christopher Dahlström, Ludvig & Co Fastighetsförmedling tillhanda senast
2026-01-26

Intressent

Finansiering

Underskrift

Sista datum för intresseanmälan samt adress

Ort, datum och underskrift

Gatuadress, postnummer och ort

E-postadressTelefon

Namn



Bud är inte bindande
Ett bud är normalt inte bindande – inte ens om det lämnas 
skriftligt. Först när både säljaren och köparen har 
undertecknat ett köpekontrakt för fastigheten blir köpet 
bindande. Innan dess kan både säljaren och köparen ändra 
sig utan att motparten kan ställa några krav.

Mäklarens skyldigheter vid budgivning
Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur 
en eventuell budgivning kommer att gå till och hur de bör 
lämna sina bud. Mäklaren ska också informera om eventu-
ella krav eller önskemål från säljaren.

Eftersom det är säljaren som avgör om ett bud är intressant 
eller inte ska mäklaren ta emot och vidarebefordra alla bud 
till säljaren. Det gäller även om en spekulant inte har lämnat 
sitt bud på det sätt som bestämts. Mäklaren ska också 
vidarebefordra meddelanden från spekulanter om intresse 
för objektet till säljaren.

Mäklarens skyldigheter gäller till dess att säljaren och 
köparen har undertecknat ett köpekontrakt.

Mäklarens skyldigheter när uppdraget har slutförts
En mäklare är skyldig att upprätta en förteckning över 
budgivningen med uppgifter om:

- 	 spekulantens namn (alternativt namnet på  
	 spekulantens ombud).

- 	 kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en  
	 e-postadress eller ett telefonnummer.

- 	 budets belopp, tidpunkten för när budet lämnades 		
	 och eventuella villkor för budet, till exempel villkor  
	 om lån eller besiktning.

Mäklaren ska överlämna förteckningen till säljaren och 
köparen när uppdraget har slutförts. Om uppdraget har 
slutförts utan att det blivit någon försäljning ska mäklaren 
ändå överlämna förteckningen till uppdragsgivaren. Detta 
gäller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av 
mäklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Säljaren bestämmer över budgivningen
Säljaren bestämmer – i samråd med mäklaren – hur bud-
givningen ska gå till. Men säljaren är inte juridiskt bunden 
av sådana överenskommelser. Därför kan formerna för 
budgivningen ändras.

Det är säljaren som bestämmer till vem han eller hon vill 
sälja, när och till vilket pris. Det betyder att säljaren inte 
behöver sälja till den som har lämnat det högsta budet.

Säljaren är inte juridiskt bunden av ett löfte att sälja eller att 
sälja till det pris som har presenterats i marknadsföringen.

Budgivningen kan ske på olika sätt
I praktiken finns det två modeller: öppen och sluten 
budgivning.

Vid en öppen budgivning lämnar spekulanterna sina bud till 
mäklaren, som löpande redovisar buden till säljaren och till 
övriga spekulanter. Spekulanterna får då möjlighet att lägga 
nya bud.

Vid en sluten budgivning får spekulanterna en viss tid på 
sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftligt. Mäklaren  
redovisar buden för säljaren. Den som har lämnat bud får 
ingen information om övriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud – skriftligt eller muntligt. 
Budet kan förenas med villkor. 

En spekulant kan inte räkna med att få information av 
mäklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rätt att få uppgifter från mäklaren om 
vilka de övriga budgivarna är, vilka bud som har lämnats 
eller vilka villkor som har diskuterats med andra 
spekulanter.

Efter försäljningen har en spekulant enbart rätt att få 
information från mäklaren om att objektet har sålts till 
någon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska 
känna dig trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. 
Vi värnar om din personliga integritet och eftersträvar alltid 
en hög nivå av dataskydd. De personuppgifter du lämnar 
kommer att behandlas enligt vår dataskyddspolicy. För mer 
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har några frågor eller funderingar rörande 
behandlingen av dina personuppgifter, hör gärna av dig till 
oss enligt nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Warfvinges väg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Budgivningsinformation från Fastighetsmäklarinspektionen



Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation
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