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Gard med forutsattningar

Strax sydvast om Lindome ligger garden Jagebacka om cirka 24 hektar. Fastigheten erbjuder
goda mojligheter for sjalvhushalining och ett gardsliv, samtidigt som centrala Géteborg nas pa ca
20 minuters bilfard. Dessutom ligger Skarsjon pa promenadavstand fran garden. Cirka 1,6 hektar
indgomark ligger i direkt anslutning till gdrdscentrum och resterande areal utgors huvudsakligen
av skogsmark. Bostadshuset &r ett aldre hus i behov av renovering, har finns dven flera
ekonomibyggnader sdsom ladugérd, redskapsskjul, maskinhall och férradsbyggnader.
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Antal bostadsbyggnader: 1st

Boarea: 75 m?

gares  20m Gard med med
Fastighetsbeteckning: MélIndal Skaggered 2:11 maj I ig het ti I I
Adress: Skaggeredsvagen 63, 43793 sjélvhushé"ning

Lindome



Beskrivning

Bostadshus

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggar: 1908 (byggar enl.
taxeringsinformationen)

Antal rum: 3 st

Boarea (BOA): 75 kvm

Biarea (BIA): 20 kvm

BOA och BIA enl. taxeringsuppgifterna
Boarea uppskattad av séljaren: ca. 94 kvm

Om BOA & BIA ér av betydelse for kopet
uppmanas koparen att innan kdpet vidtaga egen
uppmatning.

Grund: Kallargrund med platta pad mark
Stomme: Tra

Fasadtyp: Stdende trapanel

Fonster: 2-glas, kopplade

Takbekladnad: Tegel

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Kombipanna, ved/olja med
vattenburet system. Panna av aldre modell.
Vatten: Enskilt, gravd brunn

Avlopp: Minireningsverk (2022).
TV/Internet: Via antenn och mobil
Energideklaration: Energideklaration ar ej utford

Rumsbeskrivning

Entréplan

Entréplanet rymmer bostadens huvudsakliga
séllskapsytor och préglas av aldre planlésning
med behov av modernisering.

Hallar

Tva hallar som foérbinder bostadens olika delar.
Har finns plats fér avhangning och foérvaring.
Ytskikten ar aldre och i behov av renovering.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med generdsa ljusinslapp.
Rummet har en aldre karaktar och ar i behov av
uppdatering av ytskikt.

Vardagsrum med alkov

Ett separat séllskapsrum med alkov som kan
anvandas som sovplats, arbetsdel eller férvaring.
Aven hér finns renoveringsbehov.

Kok
Kok med éaldre inredning och utrustning saknas.
Koket ar i behov av modernisering.

Badrum

Badrum med vatrumsmatta pa vaggar och golv.
Utrustat med duschkabin, handfat, spegelskap,
handdukstork samt wc. Badrummet har aldre
standard.

Forrddsrum
Praktiskt forraddsutrymme i anslutning till
entréplanet med goda férvaringsmajligheter.

Ovre plan
Ovre planet erbjuder utvecklingsméjligheter fér
den som onskar utéka boytan.

Sovrum
Ett isolerat sovrum som idag ar brukbart.

Oinredd del

Resterande delar av planet ar oisolerade men har
god potential for framtida inredning, exempelvis
ytterligare sovrum, allrum eller badrum, férutsatt
bygglov och tekniska atgarder.



Kallarplan

Kallaren utgors av en rakallare med enklare
standard. Har finns utrymme for
uppvarmningsanlaggning, hobbyverksamhet
samt goda forvaringsmojligheter. Ytorna ar
framst avsedda som biyta och har raa ytskikt
med betonggolv och omélade vaggar. Kéllaren
|[&mpar sig for férvaring och enklare anvandning
och ar i behov av 6versyn och eventuella
atgarder beroende pa framtida
anvandningsomrade.

Ladugard

Aldre ladugdrd med tradstomme och trépanel
under eternittak, med det gamla fahuset och
praktiska férrddsutrymmen. Byggnaden har
installerad el.

Vidbyggt finns ett rymligt redskapsskjul med tre
fack, uppfort med trastomme, platfasad och
plattak — perfekt fér maskiner, hobby eller
forvaring.

En byggnad med lantlig charm och ménga
anvandningsmojligheter.

Maskinhall

Maskinhall uppfoérd med trastomme, trafasad
samt plattak. Maskinhallen har tva portar.

Saghus
Byggnad som anvéants som sdghus och dar
klingsagen fortsatt finns kvar. Byggnaden ar

uppférd med trastomme, trafasad och eternittak.

Forradsbyggnad
Forrddsbyggnad med vaggar av natursten och
tegeltak.

Forrad med jordkallare
Forrddsbyggnad uppférd pa en jordkallare.
Trastomme, trafasad och eternittak.

Fastighetsuppgifter

Skogsmark

Den produktiva skogsmarken uppgar till 20,4 ha.
Det totala virkesforradet uppgar till 3 924 mssk.
Volymsférdelning: 605 m3sk av virkesvolymen
finns i huggningsklass G1och 1565 m3sk av
virkesvolymen finns i huggningsklass S2.
Fastighetens medelbonitet ar berdknad till:

6,2 m3sk/ha och ar.

Tradslagsfoérdelning: 29 % gran, 22 % tall och

49 % l6v.

Arealen skogliga impediment uppgar till 1,7 ha
och bestar av myr-/mossmark.

Ovanstaende arealer, volymer mm. enligt
skogsbruksplanen.

Skogsbruksplanen ar uppréattad i januari 2026 av
Kristian Isberg. Planen ar upprattad med for
skogsbruks-planlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det kan férekomma avvikelser
i volymsupp-skattningen bade uppat och nedat.
Avvikelserna géller bade enskilda bestand och
summan av dessa. Det kan saledes inte av
koparen uppfattas som nagon garanti att
uppgifterna korrekt aterger fastighetens
egenskaper.

Nedanstaende uppgifter avseende arealer,
volymer och klassindelning &r hdmtade ur en
skogsrapport fran Vidhem.

Den produktiva skogsmarksarealen uppgar till
cirka 19 hektar. Det totala virkesférradet
uppskattas till cirka 5 214 m3sk, varav omkring 1
467 m3sk ar beldget inom nyckelbiotoper. Av den
totala virkesvolymen aterfinns cirka 1253 m3sk i
huggningsklass G samt cirka 2 436 m3sk i
huggningsklass S. Medelboniteten ar berdknad
till 8,1 m3sk/ha/ar och den I6pande tillvéxten till
10,5 m3sk/ha/ar.

Den kopare som anser volymer, skogstillstand
mm. vara av betydelse for kdpet uppmanas att pa
egen hand forvissa sig om dessa fore kopet.



Indgomark

Indgomarkens areal uppgar totalt till 1,4 hektar
(areal enligt skogsbruksplanen). Indgomarken ar
ej upplaten och kan tas éver av kdparen pa
tilltradesdagen. Indgomarken ldmnas opldjd samt
i befintligt skick. De stangsel samt
stangselstolpar som finns kvar pa tilltradesdagen
tas 6ver av koparen pa tilltradesdagen.

Jakt

Jaktréatten tillfaller koparen pa tilltradesdagen .
Markerna ingar i Tol6-Lindome algskotselomrade
och Lindome VVO.

Arealuppgifter

Totalareal enligt fastighetsregistret: 24,3542
hektar.

Totalareal enligt SeSverige (Metria): 24,24 hektar.

Totalareal enligt skogsrapporten: 24,4 hektar.

Arealférdelning enligt skogsrapporten: Produktiv
skogsmark: 19 ha, skogsimpediment: 2,2 ha,
indgomark: 1,4 ha, ovrigt: 1,7 ha.

Arealfoérdelning enligt taxeringsuppgifterna:
Skogsmark: 22 ha, skogsimpediment: 5 ha,
dkermark: 1 ha samt 6vrig mark: 1 ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdépare som anser den exakta arealen och
arealsfordelningen vara av betydelse for kopet
uppmanas darfor att pa egen hand forvissa sig
om fastigheternas arealer fére kopet.

Naturvarden

Pa fastigheten finns tva registrerade
nyckelbiotoper. Nyckelbiotoperna beror ca. 5 ha
av fastighetens areal (kélla Skogens Pérlor).

Forn- & kulturlamningar

Pa fastigheten finns en registrerad mojlig
fornlamning i form av en boplats (kélla Fornsok).
Ovriga kulturlamningar finns t.ex. i form av
réjningsrose (kélla Skogens parlon). Ovriga
kulturminnen sasom stengardesgardar och andra
réjningsrésen kan finnas och ar vanligt
férekommande.

Avstadning

Nagon ytterligare stddning kommer ej att ske av
bostadsbyggnad, évriga byggnader och mark,
viss |6s egendom kommer att tas med. Befintlig
|6s egendom som finns kvar pa tilltrddesdagen
Overtas av kdparen utan vederlag.

Friskrivning

Koparen forbinder sig avsta fran att i framtiden
kunna fora talan mot séljaren pa grund av
eventuella fel och brister i fastigheten. Séljaren
friskriver sig fran allt ansvar for i
skogsbeskrivningen ldmnade areal och
volymsuppgifter.

Koparen upplyses om sin rattighet och skyldighet
att sjélv undersoka fastigheten. Underséknings-
plikten omfattar saval byggnader och skogsmark
som indgomark och markanlaggningar.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta. Denna
objektsbeskrivning bor inte ligga till grund for
beslut om férvarv utan skall endast anvéndas
som vagledning.

Granser

Fastighetens granser kan bitvis vara bristfélliga
markerade i terrangen. Séljaren svarar ej for
ytterligare uppmarkering av granserna.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand erfordras ej for fysisk person.
Forvarv av juridisk person (exempelvis
aktiebolag) kréaver forvarvstillstand.

Planer, bestimmelser mm

Fastigheten berors ej av nagra planer eller
bestdmmelser (kalla Lantmateriet).



Rattigheter, belastningar, servitut mm.
Rattsfh.: Last. Typ av rattighet: Officialservitut.
Andamal: Vag. Aktbeteckning: 14-LIN-3246.1
Rattsfh.: Last. Typ av rattighet: Avtalsservitut.
Andamal: Avloppsanlaggning. Aktbeteckning:
1481IM-07/273811

Rattsfh.: Last. Typ av rattighet: Avtalsservitut.
Andamal: Avloppsanlaggning. Aktbeteckning:
1481IM-07/32489.1

Rattsfh.: Last. Typ av rattighet: Avtalsservitut.
Andamal: Spillvattenrér. Aktbeteckning: 1481IM-
10/28828.1

Rattsfh.: Last. Typ av rattighet: Avtalsservitut.
Andamal: Vg mm. Aktbeteckning: 1481IM-
05/394281

Rattsfh.: Last. Typ av rattighet:
Avtalsnyttjanderatt. Andamal: Stolplinje.
Aktbeteckning: D-2025-00311915:1

Redovisning av rattigheter enligt Lantmateriet
och kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldggning
MOLNDAL SKAGGERED GA:1.

Samfallighet

MOLNDAL SKAGGERED S:23, MOLNDAL
SKAGGERED S:10, MOLNDAL SKAGGERED S:14,
MOLNDAL SKAGGERED S:22, MOLNDAL
SKAGGERED S:19, MOLNDAL SKAGGERED S:17,
MOLNDAL SKAGGERED S:8, MOLNDAL
SKAGGERED S:25, MOLNDAL SKAGGERED S:16,
MOLNDAL SKAGGERED S:13, MOLNDAL
SKAGGERED S:24, MOLNDAL SKAGGERED S:15,
MOLNDAL LINDOME S:46, MOLNDAL GASTORP
S:43.

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Taxeringsar: 2023

Skogsmark: 2 063 000 kr
Skogsimpediment: 17 000 kr
Akermark: 94 000 kr
Ekonomibyggnad: 285 000 kr
Smahusmark: 1800 000 kr
Smahusbyggnad: 1152 000 kr
Summa taxeringsvarde: 5 411 000 kr

Forsaljningssatt

Fastigheten forséljes genom 6ppen budgivning.
Oppen budgivning innebar att intressenter som
inkommer med bud far reda pa hégsta budet
samt antal budgivare.

Séljaren forbehaller sig fri préovningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forsaljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna.

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Visning

Byggnaderna visas vid annonserade
visningstillfallen. Fastighetens mark besiktigas pa
egen hand. Om séa énskas kan visning av marken
ske efter 6verenskommelse med ansvarig
méklare.

Utgangspris
4950 000 SEK

Nuvarande dgare
Susanne Larsson, Lindome



Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 20,4
Myr/karr/mosse 1,7
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,8
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,4
Summa landareal 24,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 853
m3sk Gran 1152
Lov 1919
3924
Medeltal
m3sk per hektar
192
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till 6.2
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 1515
Gallring 65
Totalt under perioden 1580

pcSKOG Plan
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Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2026 + 10 ar
berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

N
Myr

m3sk per ar

100
m3sk

122
m3sk per ha

6,0

Utskriven: 2026-01-23

Véastra Gotalands lan, Mdlndal, Lindome
Skéaggered 2:11 I1d: 148103000

pcSKOG Plan
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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