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Den 1 oktober 2006 tradde lagen om energideklaration av byggnader i kraft. Lagen tillkom efter ett
EG-direktiv om att minska Europas beroende av importerad energi samt for att begransa
koldioxidutslapp. Fran om med 1 januari 2009 skarptes kraven genom att dven smahus ska
energideklareras i samband med forsaljning. Energideklarationen ar giltig i 10 ar.

Syftet med energideklarationer ar att framja effektiv energianvandning och samtidigt sakerstalla gott
inomhusklimat i byggnader. Detta bor ses mot bakgrunden att 40% av EU:s energianvandning
anvands inom bygg- och fastighetssektorn. | Sverige finns ett nationellt mal om att halvera den totala
energianvandningen per uppvarmd areaenhet i bostader och lokaler fram till ar 2050.
Energideklarationer ar ett viktigt redskap i detta arbete.

Det ar endast certifierade energiexperter som har tillgang till Boverkets databas Gripen och som
darmed kan utfora energideklarationer. Den certifierade energiexperten utfor en besiktning av
bostaden med syftet att hitta energibesparande atgarder. Besiktning innefattar yttervaggar,
vindsbjalklag, fonster, dorrar, varmesystem, ventilationssystem samt ovriga tekniska installationer.
Fran fastighetsdgaren eller annan representant erhalls arsforbrukning av energi, tappvatten samt
eventuell radonmatning.

Efter energibesiktningen utfors berdkningar for att rakna fram byggnadens priméarenergital. Kalkyler
upprattas i ett berdkningsprogram for att kartlagga eventuella energibesparande atgarder.
Boverket ar tillsynsmyndighet for energideklarationer. Da deklarationen ar upprattad rapporteras
denna till Boverket dar registrering utfors.

Den upprattade energideklarationen skickas sedan ut till bestallaren. Observera att bestéllaren av en
energideklaration ofta ar en husforsaljare. Det ar darfor viktigt att tillgodose att koparen till
fastigheten far ta del av energideklarationen.

Din energideklaration dr nu godkand och registrerad hos Boverket. Deklarationen har utforts enligt
Boverkets krav.

Din byggnads energiklass (skala A-G): F
Byggnadens energiprestanda (primarenergital) ar: 203 kWh/m?
Det statistiska referensvardet for liknande byggnader ar: 140 kWh/m?

Berdkning av energiprestandan har utforts enligt foreskrifter i BEN (Boverkets foreskrifter och
allmanna rad). Berakningen har utforts utifran de uppgifter som erhdlls vid energibesiktningen.
Sedan utférdes en férdelning samt en normalisering av dessa data. Detta utfordes for att erhalla en
energiprestanda som tar hansyn till en mangd faktorer, sasom geografisk placering, varmekalla,
byggnadstyp, byggnadsalder, inomhustemperatur, antal boende etc.
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Byggnadstyp

Byggnadsar
Uppviarmd golvyta/A-temp
Grundlaggning

Stomme, isolering

Vindsbjalklag, isolering
Fonster, alder

Dorrar, alder
Varmesystem

Ovriga varmekillor

Ventilation

Genomsnittlig
inomhustemperatur

Fristaende 1%-planshus

1984

169 m? exklusive vidbyggt garage pa 25 m?

Krypgrund

Regelstomme isolerad med 120+70 mm mineralull
Ekonomidelens yttervaggar ar isolerade med 95+70 mm mineralull

Vindsbjalklagen ar isolerade med cirka 300 mm mineralull

Kopplade 2+1 glasfonster fran byggaret

Ytterdorrar och balkongdorr fran byggaret

Vattenburen radiatorvdarme via kombipanna (ved/el) tillverkad 1984
Braskamin (ej nyttjad senaste aren)

Elgolvvdrme i dusch/Wc och uterummet

Direktverkande el i forradsutrymmet bakom garaget

Mekanisk fran- och tilluftsventilation med varmeatervinning (FTX)
Aggregatet var inte i drift vid energibesiktningen

Cirka 10-15 grader senaste aret enligt fastighetsagaren
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Arsforbrukning

El 21715 kWh Skelleftea Kraft Faktura
Tappvatten 78 m3 Skellefted Kommun Faktura

Kommentar: Férbrukningen avser perioden 2025-03-01 till 2026-02-28
Temperaturen har varit nedstalld och huset har statt tomt sedan varen 2025

Normaliserad férdelning, energianvandning

Uppvarmning 21230
Varmvattenberedning 3380
Hushallsel 5070
Fastighetsel 410

Flodesmatning

Flodesmatning kunde inte utforas eftersom ventilationsaggregatet inte var i drift vid
energibesiktningen.

Ungefarlig varmegenomgangskoefficient (U-varde)

Yttervaggar, bodel 0,20 0,18
Yttervaggar, ek.del 0,23 0,18
Vindsbjalklag 0,12 0,13
Fonster 1,9 1,2
Dorrar 1,8 1,2

Kommentar: Berdknade U-varden ar ungefarliga och koéldbryggor ar ej inrdknade. Berdkningar utfors
utifran specifikationer i uppvisad teknisk beskrivning, matning eller via schabloner utifran hustyp och
byggnadsar.
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Det finns flertalet exempel pa energibesparande atgarder som kan resultera i en forsamrad
inomhusmiljo. Hansyn tas darfor till bade inomhusmiljé och ekonomisk I6nsamhet vid framtagande

av energibesparande atgardsforslag.

Vid berdkningar av atgardsférslag anvands en LCC-kalkyl. Detta utfors eftersom det ar viktigt att
"oversatta” kostnader i framtiden till dagens prisniva. | berakningarna har en kalkylrdnta pa 6% samt
en arlig energiprisutveckling pa 4% anvants. Vissa berakningar utférs med graddagar dar data for
orten har hamtats fran SMHI:s klimatdatafiler

Energipriser (inkluderar moms, skatter, elnat, fasta avgifter och ovrigt)
El: 1,60 kr/kWh
Vatten: 35 kr/m3 (lokalt pris, Skellefted)

Varmeforluster i en genomsnittlig villa enligt Energimyndigheten:

Tak: 15%
Vaggar: 20%
Golv och kallare: 15%
Fonster och dorrar: 35%
Ventilation: 15%
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Byte av FTX-aggregat

Investering

Kalkylperiod

Energipris, el

Arsforbrukning, uppvarmning

Fastighetsel, flaktar
Varmeatervinning
Ventilationsforluster

Minskat CO?-utslapp

Nuvarde, forbrukningskostnad
Besparing, forbrukning

Efter investeringskostnad
Kostnad per sparad kWh
Pay-off tid

Kommentarer:

Kvantitet Enhet Kommentar
45 000 kr
20 ar
1,6 kr/kWh
21230 kr/kWh
Fore atgard Efter atgard Enhet
0 400 kWh
0 80| % av ventforluster
2800 560 kWh
0 0,33 ton CO?%/ar
559565 511067 kr
0 48498 kr
0 3498 kr
0 1,48 kr/kWh
0 18,6 ar
Atgarden ar: LONSAM
Besparing: 1840 kWh/ar

- | fastigheten finns ett dldre ventilationsaggregat som ar ur funktion.

- Kalkylen &r baserad pa installation av ett nytt FTX-aggregat med roterande varmevaxlare.

- Aggregatet bor ha minst 80% atervinningsgrad och SFP (arsverkningsgrad) pa 1,2.

- Kalkylen &r baserad pa att ventilationskanaler i kalla utrymmen ar isolerade med minst 50 mm

isolering.

- Efter 18,6 ar ar investeringen lonsam.




Markvarmepump

Berg- eller jordvdarme

Investering

Kalkylperiod

Energipris, el

Arsfoérbrukning, uppvarmning
Arsforbrukning, varmvatten
Energibesparing

Arsforbrukning, uppvarmning
Arsforbrukning, varmvatten
Minskat CO?-utslapp

Arlig underhallskostnad
Nuvarde, underhall

Nuvarde, forbrukning
Besparing, forbrukning

Efter investeringskostnad
Kostnad per sparad kWh
Pay-off tid

Kommentarer:
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Besparing:

17227 kWh/3r

Kvantitet Enhet Kommentar
250 000 kr
15 ar
1,6 kr/kWh
21230 kWh
3380 kWh
70 %
Fore atgard Efter atgard Enhet
21230 6369 kWh
3380 1014 kWh
0 1,86 ton CO?/ar
0 1000 kr
0 9712 kr
508872 152662 kr
0 346498 kr
0 96498 kr
0 1,17 kr/kWh
0 10,8 ar
Atgsrden ar: LONSAM

- Atgarden avser installation av en inverterstyrd markvarmepump med arsverkningsgrad (SCOP)
pa minst 3,0 samt installation av energibrunn eller jordvarmeslingor.

- En markvarmepump kommer att reducera energin for uppvarmning och varmvatten med cirka
70% jamfort med idag givet att markforutsattningarna ar gynnsamma

- Efter 10,8 ar ar investeringen l6nsam.




Luft/vattenvéi rmepump

Investering

Kalkylperiod

Energipris, el

Arsforbrukning, uppvarmning
Arsforbrukning, varmvatten
Energibesparing

Arsforbrukning, uppvarmning
Arsforbrukning, varmvatten
Minskat CO?-utslapp
Nuvarde, forbrukning
Besparing exkl investering
Efter investeringskostnad
Kostnad per sparad kWh
Pay-off tid

Kommentarer:

- Installation av en luft/vattenvarmepump medfor en besparing pa cirka 55% for
energiforbrukningen fér uppvarmning och tappvarmvatten.

- Efter 8,1 ar ar investeringen |6nsam.
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Kvantitet Enhet Kommentar
150 000 kr
15 ar
1,6 kr/kWh
21230 kWh
3380 kWh
55 %
Fore atgard Efter atgard Enhet
21230 9553 kWh
3380 1690 kWh
0 1,46 ton CO?/ar
508872 232487 kr
0 276385 kr
0 126385 kr
0 0,87 kr/kWh
0 8,1 ar
Atgarden ar: LONSAM
Besparing: 13366 kWh/ar




Luft/luftvirmepump

Investering

Kalkylperiod

Energipris, el

Arsforbrukning, uppvarmning
Energibesparing

Arsforbrukning, uppvarmning
Minskat CO?-utslapp
Nuvarde, forbrukning
Besparing, forbrukning

Efter investeringskostnad
Kostnad per sparad kWh
Pay-off tid

Kommentarer:
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Kvantitet Enhet Kommentar
35000 kr
15 ar
1,6 kr/kWh
21 230 kWh
30 %
Fore atgard Efter atgard Enhet
21 230 14861 kWh
0 0,80 ton CO?/ar
438981 307287 kr
0 131694 kr
0 96694 kr
0 0,43 kr/kWh
0 4,0 ar
Atgirden ar: LONSAM

Besparing:

6369 kWh/ar

- Installation av en luft/luftvarmepump ar Ionsam efter cirka 4,0 ar.

- Besparingen blir optimal vid 6ppen planlosning, kontinuerligt underhall och moderna

termostater pa radiatorerna.

- Radiatorer bor stangas av eller sénkas i temperatur i utrymmen dit varmluften fran

luft/luftvarmepumpen nar




Nya tatningslister
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Kvantitet Enhet Kommentar
Tatningslist 110 meter
Styckkostnad 15 kr/meter Eget arbete
Kalkylperiod 10 ar
Energipris, el 1,6 kr/kWh
Arsforbrukning, uppvarmning 21230 kWh
Energibesparing 5 %
Fore atgard Efter atgard Enhet
Arsforbrukning, uppvarmning 21230 20169 kWh
Minskat CO?-utslapp 0 0,13 ton CO?%/ar
Nuvarde, forbrukning 306349 291046 kr
Besparing, forbrukning 0 15303 kr
Efter investeringskostnad 0 13653 kr
Kostnad per sparad kWh 0 0,17 kr/kWh
Pay-off tid 0 1,1 ar
Atgirden ar: LONSAM
Besparing: 1060 kWh/ar
Kommentarer:

- Genom att byta ut slitna tatningslister i fonster, dorrar och garageport kommer energin for

uppvarmning minska med cirka 5%

- Efter 1,1 ar &r investeringen I6nsam.
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Ett val fungerande ventilationssystem skapar en battre inomhusmiljé eftersom en 6kad
luftomsattning sanker halten av emissioner och radongas i bostaden. Luftvaxlingen i nyproducerade
bostader ska uppga till minst 0,5 luftomsattningar i timmen. | dldre hus &r luftomsattningen ofta
lagre. Detta kan bero pa att ventilationen sker via sjdlvdrag eller att den mekaniska ventilationen ar
eftersatt.

Sjalvdragsventilation (dvs ventilationssystem utan flaktar) bygger pa termiska drivkrafter. Nar det &r
som kallast utomhus blir luftomsattningen som storst. Pa sommaren blir det tvartom. Det ar darfor
det ofta upplevs instangt i sjalvdragshus pa sommaren. Tecken pa dalig ventilation kan vara imma pa
fonster, fuktflackar, mogelpavaxt eller instangd lukt.

Hus med sjalvdragsventilation har ofta for Iag luftomsattning. Konkreta atgarder kan vara att ta upp
tilluftsventiler antingen genom blockventiler i yttervaggar eller spaltventiler i fonster. Genom
ventilerna forses bostaden med friskluft. | badrum och tvattstuga kan vatrumsflaktar monteras. Ofta
passar dessa i befintliga kanaler. Moderna vatrumsflaktar ar bade tysta och energieffektiva.
Dessutom gar de ofta att stalla in i ett kontinuerligt lage, dvs att flakten alltid ar i gdng. Pa detta satt
har ditt sjalvdragshus férvandlats till ett hus med mekanisk franluftsventilation fér en billig peng!

Det ar normalt att franluftsflédena med tiden forsamras i ett mekaniskt ventilationssystem.
Ventilationskanalerna bor darfor rengéras atminstone vart femte ar for battre prestanda.

Cirka 15% av all energi som tillfors huset gar ut med ventilationsluften. Det finns tva satt att ta vara
pa energin i franluften som passar for villor med mekanisk franluftsventilation.

Installation av mekanisk till- och franluftssystem med viarmeatervinning (FTX-system)

Detta system innebar att tilluftskanaler dras till sovrum och sallskapsrum samt att franluftskanaler
dras fran vatutrymmen. Dessa kopplas samman mot ett FTX-aggregat. Moderna aggregat kan
atervinna 80% av ventilationsvarmen och kostar cirka 40 000 kronor i inkop.

Berdkningsexempel: Ett eluppvarmt hus har 20 000 kWh i arlig energikostnad for uppvarmning. 15%

av denna energi gar forlorad via ventilationssystemet (=3 000 kWh). Genom att installera ett FTX-
system med 80% verkningsgrad erhalls en besparing pa 2 400 kwWh. Till ett elpris av 1,50 kr/kWh
sanks energikostnaden med cirka 3 800 kronor/ar.

Installation av en franluftsvirmepump

En franluftsvdrmepump tar vara pa varmen fran franluften i bostaden och anvands till att varma bade
tappvattnet och varmesystemet. En franluftsvarmepump av god kvalitet kostar cirka 110 000 kronor i
inkop. For ett hus som varms upp med vattenburen el kan installation av en franluftsvarmepump ge
en halvering av den arliga energianviandningen fér varme och uppvarmning av varmvatten.
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Energiforbrukningen sjunker med cirka 5% for varje grad du sanker temperaturen. Riktvarde for
inomhustemperatur i smahus ar 21 grader. Genom att sdnka temperaturen i rum du séllan vistas i
eller nar du inte ar hemma kommer energianvandningen att minska.

Har du ett vattenburet varmesystem kan det vara |6nsamt att investera i nya termostater som
snabbare reglerar temperaturen i bostaden. Om du behdver fylla pa varmesystemet flera ganger per
ar kan det vara ett tecken pa att varmevattnet ar smutsigt och orsakar beldaggningar pa rorventiler.
Detta ger en forsamrad reglering pa ventilerna.

For luft/luftvarmepumpar bor flakten vara instdlld pa hogsta ldget sa att varmluften lattare sprids i
bostaden. Verkningsgraden pa luftvdrmepumpar och franluftsvarmepumpar forbattras om filter
rengors kontinuerligt.

Att byta ut fonsterna i en villa ar sdllan I6nsamt som en energibesparande atgard med tanke pa den
hoga investeringskostnaden. Trots att moderna fonster har lagre U-varden an aldre isolerglasfonster
kommer det sallan att betala av sig under fonsternas livslangd.

Om de befintliga fonsterna ar i godkant skick kan tatningslisterna bytas ut om dessa ar dldre och
uttorkade. Detta ger en energibesparing pa atminstone 3% och &r en billig atgard. Dessutom ger
detta en battre komfort eftersom det ger mindre tjuvdrag vid fonsterna. Observera att utbyte av
tatningslister gor klimatskalet tatare. Tilluftsventiler maste finnas i bostaden, eftersom tillférseln av
friskluft blir mindre om tatningslisterna byts ut.

Aldre kopplade 2-glasfénster utan isolerruta har ett isolervirde pa ungefir 2,9. Om fénsterna ar fria
fran rotskador eller andra storre brister, kan det vara [6nsamt att montera en tillaggsruta eller byta
ut innerglaset till en lagemissionsruta. Den senare atgarden sdanker U-vardet fran 2,9 till cirka 1,8.

Att tilldggsisolera en husfasad ar en mycket kostsam atgard som ytterst sallan dr I6nsam som
energibesparande atgéard sett till investeringskostnaden. Om fasadpanelen ar i sa pass daligt skick att
den dnda ska bytas ut bor dock tillaggsisolering 6vervagas i samband med renoveringsarbetet. Hus
fran 70-talet och tidigare ar sallan korsisolerade. Genom att tilldggsisolera med exempelvis liggande
fasadskivor reduceras koéldbryggorna i konstruktionen samtidigt som vaggens U-varde forbattras.
Observera att en tillaggsisolering innebar att fasaden flyttas utat. Detta kan innebara att fasaden
”hanger ut” 6ver grunden samt att salning och platbleck till fonster och dérrar behéver géras om.

Kallare av betong, betonghalsten eller lattbetong kan tilldggsisoleras fran utsidan. Den del av
kallarvdggen som sticker upp ovan mark fungerar annars som en koldbrygga.

En grundprincip vid tilldggsisolering av fasader och kallare ar att detta bor utforas fran den kalla

sidan, dvs utsidan. Om yttervaggarna isoleras fran insidan hamnar den befintliga angsparren langre in
i konstruktionen dar temperaturen ar lagre. Detta kan leda till fukt- och mogelproblem.
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Energimyndigheten har formulerat nagra enkla och snabba energispartips:

e Drauralla laddare, till exempel till mobilen, nar de inte anvands.

e Stall in ratt temperatur i kyl och frys, +5 grader i kylen och -18 grader i frysen. Da far du bade

bra matforvaring och Iag energianvandning.

e Anviand vattenkokare nar du ska koka upp vatten. Det gar snabbt och du sparar energi.

e Tvatta i40 grader i stallet for 60 grader, nar det ar mojligt. Det kan ndstan halvera

energianvandningen.

e Att diska i diskmaskin sparar energi jamfort med att diska for hand.

e Snalspolande duschmunstycken sparar pa varmvattnet. Hur ofta och hur ldnge du duschar

paverkar ocksa energianvandningen.

e Ta hjalp av energimadrkningen nar du kdper nytt.

Villkor for energideklaration

Allmant

Uppdraget utfors fackmassigt och omsorgsfullt
utifran avtal och gallande forfattningar.

Villkoren och omfattningen fér uppdraget framgar
av dessa villkor samt till bestallaren sand
uppdragsbekraftelse.

HELA Husbesiktning ABs kontors- och
konsultansvarsforsakring galler enligt ABKO9.

Omfattningen av avtalet

Energideklarationen upprattas mot Boverket efter
inhdmtade uppgifter fran bestallare eller tredje
man. Energideklarationen ar avsedd att anvandas
av HELA Husbesiktning AB, Boverket och
byggnadsagaren. Dartill far resultatet anvandas for
att goras tillgangligt enligt vad som anges i 13 §
lagen (2006:985) om energideklaration for
byggnader.

| HELA Husbesiktning ABs uppdrag ingar en
besiktning av byggnaden, inhamtande av
nodvandiga uppgifter och upprattande av en
energideklaration med uppgift om byggnadens
energiprestanda. | deklarationen presenteras bland
annat forslag pa kostnadseffektiva atgarder med
syfte att astadkomma energibesparingar nar sadana
ar mojliga. | uppdraget ingar dven att deklarationen
registreras hos Boverket.

Uppdraget utfors i enlighet med lagen (2006:985)
om energideklaration for byggnader vars syften ar
att framja en effektiv energianvandning och en god
inomhusmiljo i byggnader. Kalkyler upprattas i
energiberakningsprogram. HELA Husbesiktning AB
fransager sig ansvar om de féreslagna och av
kunden vidtagna atgarderna medfor de foreslagna
kostnadsbesparingarna. Detta da energipriser kan
variera samt att brukares nyttjande av bostaden
kan variera.

Schabloner i berdkningsprogram anvands i de fall
relevanta uppgifter saknas géllande den faktiska
energianvandningen. HELA Husbesiktning AB
avsager sig da ansvar om denna energiprestanda
skiljer sig mot den faktiska energiprestandan.

Leverans

Uppdraget avslutas nar HELA Husbesiktning AB har
levererat resultatet till bestéallaren och registrerat
energideklarationen hos Boverket.
Energibesiktningen utfors enligt avtal i till
bestdllaren avsand uppdragsbekraftelse

Avbestallning och ombokning

Om energibesiktning eller annan del av uppdraget
inte kan utforas pa avtalad tid darfor att HELA
Husbesiktning AB inte far tillgang till byggnaden,
eller av annan anledning som beror pa ett
forhallande pa bestallarens sida, eller att uppdraget
avbokas inom tva arbetsdagar fore avtalad tid, dger
HELA Husbesiktning AB ratt att debitera 1 500
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kronor inklusive moms fér omkostnader och
forlorad intakt

Ataganden fran bestéllaren

| bestallarens atagande ingar att tillhandahalla HELA
Husbesiktning AB de uppgifter och handlingar enligt
uppdragsbekraftelsen. For att HELA Husbesiktning
AB ska kunna utfora en fullstandig bedémning och
inrapportering till Boverket krévs att bestéllaren
tillhandahaller de uppgifter och omstandigheter
som har betydelse.

| bestallarens ansvar ingar forberedelser och
handrackning till HELA Husbesiktning AB:s personal,
vilket exempelvis innebar tillhandahallande av
godkanda stegar, borttagande av |6s6re och andra
forberedelser for att mojliggora besiktningen.
Bestallaren ska dven tillgodose att alla utrymmeni
byggnaden ar tillgangliga inklusive att
inspektionsluckor till kallvindar ar tillgéngliga. Om
bestallaren inte ager byggnaden aligger det denne
att tillse att dgaren eller annan representant
uppfyller ovanstaende atgarder.

Ansvarsbegransning

HELA Husbesiktning AB friskriver sig fran skada till
foljd av att resultatet av uppdraget anvands utanfor
de syften som anges i lagen (2006:985).
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HELA Husbesiktning AB:s ansvar ar under alla
forhallanden begransat till 15 prisbasbelopp per
skadetillfalle. HELA Husbesiktning AB friskriver sig
for samtliga skador och krav understigande 50 % av
prisbasbeloppet.

HELA Husbesiktning AB svarar endast for direkt sak-
eller personskada, som vallats genom forsummelse
av personalen vid utférandet av uppdraget.

Reklamation och klagomal

Eventuella klagomal och/eller reklamation Gver
HELA Husbesiktning AB:s energideklaration ska
snarast och skriftligen anmalas till
henrik@helahusbesiktning.se Reklamation ska i alla

handelser anmaélas inom tva ar fran
besiktningstillfallet och ska anmalas snarast efter
att felet upptdcktes eller borde ha upptackt. Skador
som anmals efter tva ar kan inte aberopas.

Om bestéllaren har skadestandsansprak eller
motsvarande kommer HELA Husbesiktning AB
overldmna drendet till forsakringsgivaren for
foretagets kontors- och konsultansvarsforsakring
for handlaggning. Bestallaren kan sedan ga till
domstol med arendet.
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