Disponentvilla med anor fran sekelskiftet
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Disponentvilla med anor fran
sekelskiftet

Valkommen till Villagatan 3 i Gullspang, en synnerligen karaktarsfull direktorsvilla uppférd
omkring &r 1900 och uppges vara ritad av Ragnar Ostberg, arkitekten bakom Stockholms
Stadshus. Har erbjuds cirka 396 m? boarea i en milj¢ fylld av historia, arkitektur och tidlés elegans.
Disponentvillan &r uppfoérd pa en imponerande parkliknande tomt med 6ver 50 olika arter av trad
och buskar och 38 vackra Rhododendronbuskage. Intill fastigheten finns saval tennisbanor,
utegym och promenadstrak.
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Fastighetsbeteckning: Gullspang Gullspéng 1:9

Boarea: 396 m’ Valkommen till denna
Blarea: o unika disponentvilla
omteries e som &r uppférd vid
forra sekelskiftet med
generosa ytor bade
invandigt och i den
maghnifika parkliknande
tomten. Perfekt for den
stora familjen.



Beskrivning

Mitt i hjartat av Gullspang, med narhet till service,
natur och Vanerns vackra omgivningar, ligger
denna imponerande disponentvilla med anor fran
sekelskiftet. Villan uppférdes som tjanstebostad
for disponenten vid Gullspangs Elektrokemiska
AB och utgor darmed en del av ortens
industrihistoria. Byggnaden uppges vara ritad av
Ragnar Ostberg, arkitekten bakom Stockholms
stadshus.

Invandigt erbjuds ndrmare 400 kvadratmeter
boarea med generdsa och representativa rum,
vackra fiskbensparketter, statliga eldstader,
blyinfattade glasfonster och gedigna snickerier.
De stora sallskapsytorna skapar en ndrmast
herrgardslik atmosféar, dar husets historia och
arkitektoniska kvaliteter fortfarande ar tydligt
narvarande.

Biblioteket med sina platshyggda bokhyllor &r ett
av husets mest karaktéarsfulla rum, medan den
vackra matsalen med synliga takbjalkar erbjuder
en inbjudande milj6é for saval vardag som fest. De
manga sovrummen, arbetsrummen och
séllskapsytorna ger stora mojligheter for
familjeliv, generationsboende eller verksamhet i
hemmet.

Fastigheten omges av en magnifik, parkliknande
tradgard, professionellt formgiven av en
landskapsarkitekt. Har finns ett stort antal
japanska trad, en varierad och omsorgsfullt
utvald vaxtlighet samt en imponerande
rhododendronplantering med hela 38 olika sorter,
som under férsommaren bjuder pa en sprakande
fargprakt.

Pa fastigheten finns dven ett charmigt uthus med
gedigna stenvaggar, svalt kallarutrymme och en
oinredd 6vervaning med framtida
utvecklingsmdjligheter.

Huset har ett visst behov av ytskiktsrenovering,
vilket ger nasta dgare mojlighet att satta sin egen
pragel pa delar av interiéren, med respekt for
byggnadens historia och ursprungliga karaktar.
Med sin spannande historia, sin storslagna
arkitektur och sin unika tradgard erbjuder denna
fastighet ett boende utéver det vanliga.

Gullspang erbjuder ett trivsamt boende med
narhet till sdval vardagsservice som natur och
friluftsliv. Har finns bland annat livsmedelsbutik,
apotek och vardcentral samt néarhet till Vanerns
vackra omgivningar.




Samtidigt pagar flera betydande industriella
satsningar i regionen. | Otterbacken planerar
Vajda Papir en storre pappersfabrik med omkring
120 forvantade arbetstillfallen. | Bjérneborg i
Kristinehamns kommun arbetar Verkan AB vidare
med planerna pa en anldggning for
krutproduktion, en etablering som vid
genomfdrande kan skapa upp till 450
arbetstillfallen.

Aven i Mariestad finns omfattande
framtidsplaner, dar Volvokoncernen arbetar med
en planerad batterifabrik och en energipark.
Tillsammans visar dessa satsningar pa en region
med industriell utveckling och framtida
mojligheter till nya arbetstillfallen och inflyttning.

Renoveringar

¢ 2022: Renovering av duschrum pa entréplanet
med nytt kakel, klinker och badrumsinredning. Ny
varmvattenberedare installerades.

e 2024: Installation av luft/luftvarmepump,
Panasonic HZ25ZKE.

¢ 2024: Ny elcentral med jordfelsbrytare
installerades.

« Elbilsladdare finns installerad.

Byggnadssatt

Byggnaden ar uppford i 2 plan

Bjalklag: Tra

Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 2-glasfonster

Grund: Torpargrund

Utvandiga platarbeten: Plat

Stomme: Tra

Takbekladnad: Enkupigt lertegel, taket bytt ar
2016

Utvandiga platarbeten: Plat

Vatten: Kommunalt vatten aret om (éldre brunn
finns for bevattning mm)

Avlopp: Kommunalt avlopp
Sjalvdragsventilation

Uppvarmning genom direktverkande el, kakelugn,
Oppen spis med insats samt luftvarmepump
(Panasonic 2024)

Enligt taxeringsuppgifterna ar byggaret 1900.
Andra historiska uppgifter anger att
disponentvillan uppférdes under perioden 1900-
1912.

Uteplats
Rymlig balkong med utgang fran biblioteket pa
overvaningen



Ovriga byggnader
Pa fastigheten finns dven en mycket charmig,
fristdende byggnad med vackra

naturstensvaggar, tegeltak och spréjsade fonster.

Byggnaden har ett svalt kallarutrymme samt en
oinredd dvervaning med egen ingang via
utvandig trappa. Overvaningen har ett generdst
ljusinslapp genom ett stort sprojsat fonsterparti
och erbjuder spannande mojligheter fér den som
vill fardigstalla och utveckla utrymmet efter egna
behov.

Rumsbeskrivning
Entréplan

Entréhall

Valkomnande entré med vackra blyinfattade
glaspartier som direkt introducerar bostadens
unika karaktar. Tragolv, brostpanel och
dekorativa detaljer skapar en inbjudande
atmosfar. Harifrdn nas husets representativa
séllskapsytor.

Stora salongen

Ett av husets mest imponerande rum med
generodsa ytor, vacker fiskbensparkett, ppen
spis med insats och ett fantastiskt ljusinslapp. En
naturlig samlingspunkt med gott om plats for
bade storre sallskap och avkoppling.

Matsal / lilla salongen
Elegant sallskapsrum med synliga takbjalkar,

parkettgolv och vackra detaljer som forstarker
husets sekelskifteskaraktar. Ett rum som lampar
sig lika val for middagar och festliga tillstallningar
som for vardagens maltider.

Kok och serveringsgang

Ljust och rymligt kok med gott om arbetsytor
och forvaring. Koket har ett renoveringsbehov
och erbjuder mojlighet for nasta dgare att skapa
en koksmiljo efter egen smak. | anslutning finns
en valbevarad serveringsgadng med vackra
originalsnickerier som speglar husets historia.
Koket &r utrustat med spis, koksflakt, kyl, frys
och diskmaskin.

Duschrum

Rymligt och stilfullt duschrum, renoverat 2022,
med kakel och klinker i marmorstil. Det stora
fonstret ger ett fint ljusinslapp. Utrustat med
dusch, tvattstéll och wc.

Pigkammare / gastrum

Charmigt rum som tidigare anvants som géstrum,
men som aven lampar sig val som exempelvis
kontor eller arbetsrum.

Ovre plan

Bibliotek

Ett av bostadens mest spektakuldra och
karaktarsfulla rum, med platsbyggda bokhyllor
fran golv till tak och vackra tradetaljer. Har finns



aven en dorr med blyinfattat glas som leder ut till
en rymlig balkong med hérligt sollage. En milj6
som narmast for tankarna till ett klassiskt
engelskt lantbibliotek.

Kontor / arbetsrum

Ljust rum med parkettgolv, fonsterbankar i
marmor och utgang till en rymlig gavelbalkong.
Passar utmarkt som arbetsrum eller sovrum.

Vardagsrum

Ljust och rymligt séllskapsrum med vacker
fiskbensparkett och kakelugn. Ett trivsamt rum
som lampar sig val som familjens vardagsrum
eller tv-rum.

Master bedroom

Generdst sovrum med flera fonster och gott om
plats for saval dubbelsdng som sittgrupp. Har
finns dven goda férvaringsmoéjligheter med
skjutdorrsgarderob och kladkammare.

Ytterligare sovrum

Ljust sovrum med utsikt 6éver den gronskande
tomten. Passar utméarkt som barnrum, gastrum
eller arbetsrum.

Duschrum

Rymligt duschrum med klinkergolv, duschhérna,
dubbla tvattstéll, we och bidé. Ett stort fonster
ger fint dagsljus.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med arbetsytor och férvaring
samt tvattmaskin och torktumlare.

Separat wc
Separat toalett som ger extra bekvamlighet for
bade familj och géaster.

Vind

Trappa upp till oinredd vind med
utvecklingsmoéjligheter fér den som énskar
ytterligare ytor.

Energideklaration

Energiklass

C

Status

Energideklaration ar utférd den 2026-10-09.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 133 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 847 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 980 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2024

Vardearet ar: 1929.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Smahusbyggnad: 847 000 kr

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd



Inteckningar

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2012-09-21
Belopp: 525 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2016-10-17
Belopp: 625 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2021-09-24
Belopp: 350 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Aktnummer:
Inteckningsdatum: 2021-12-22
Belopp: 298 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 1798 000 SEK

Réttigheter och belastningar

Plan och bestammelser

Gullspangs municipalsamhalle, Stadsplan
(Beslutsdatum: 1942-08-07, Senast dndrad: 2024-
02-15).

Rattigheter, last

Ledningsratt: VATTENLEDNING OCH
AVLOPPSLEDNING MED BRUNNAR, VENTILER,
VISARE OCH OVRIGA ANORDNINGAR SOM
BEHOVS FOR DESS ANDAMAL. FOR ATT SE
TILL, UNDERHALLA OCH REPARERA
LEDNINGEN UPPLATS ETT OMRADE OM 2
METER PA VARDERA SIDA OM LEDNINGEN. -
VATTEN OCH AVLOPP.



Kostnader

Driftskostnad
Total driftskostnad: 81732 SEK/ar

| detta ingar féljande kostnader:

El: 45 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 12 491 SEK/ar
Renhallning: 2 400 SEK/ar
Forsadkringskostnad: 21372 SEK/ar
Sotning: 469 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 7 350 SEK/ar

Antal personer i hushallet: 2 st.

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméaklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
3 400 000 SEK Hogstbjudande
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6538564
Skala 1:625 (1 cm i kartan motsvarar 6.25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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Energideklaration e
Giltigt t.o.m: 2036-10-09
Sammanfattning

Villagatan 3, 547 31 Gullspang

Byggnaden pa Villagatan 3 tillhor kategorin En- och
tvabostadshus, har en uppvarmd area pa 396 m2 och
ar byggd 1900.

Byggnaden varms upp med El (direktverkande), Ved.

0 % av byggnadens energianvandning har producerats
pa plats av fornybara kallor.

Byggnaden har energiklass C. Byggnadens
energiprestandatal* ar 113 kWh per m? och ar.

*Energiprestandatal ar ett matt pa den energi en

byggnad anvander, uttryckt i kilowattimmar per .
kvadratmeter och ar. Denna byggnads energiklass

Forbattra byggnadens energiprestanda — Atgardsforslag

Atgard Uppskattad besparing
Installation av luftluftvarmepump 7 000 kWh/ar
Energiprestandatal: 113 kWh/m?ar
Byggnadens energianvandning: 70 kWh/m?2ar
Producerad fornybar energi: 0 % (av byggnadens energianvandning)
Driftrelaterade vaxthusgasutslapp: 2,28 kg CO2e/m?ar

Vill du veta mer? | den kompletta energideklarationen finns mer information samt atgardsférslagen i sin
helhet. Energideklarationen finns hos byggnadsagaren. Den kan ocksa laddas ner fran boverket.se.



Anteckningar

LUDVIGACO




LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmant kartmaterial, © Lantméteriverket, 801 82 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och &tergivning av kartorna behovs Lantmateriverkets skriftliga medgivande.



