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För fastigheten finns ett förhandsbesked
avseende uppförande av enbostadshus och
komplementbyggnad. Förhandsbeskedet är från
2025-08-28 och gäller två år därefter.
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Skogsbruksplan upprättad i augusti 2026 av TJ
Skog. Fastigheten omfattar cirka 13 ha produktiv
skogsmark med ett bedömt virkesförråd om 1 251
m³sk, motsvarande i genomsnitt 96 m³sk per
hektar. Medelboniteten uppgår till 5,8 m³sk per
hektar och år. Inom planperioden föreslås
avverkningar om totalt cirka 327 m³sk.
Skogsbeståndet har en välbalanserad
trädslagsfördelning med 45 % tall, 19 % gran och
36 % löv.
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På brukningsenheter med produktiv skogsmark
om 0 - 100 ha får maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 år. På brukningsenheter över
100 ha produktiv skogsmark får
föryngringsavverkning inte ske i sådan
utsträckning att mer än hälften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att bestå av kalmark och skog yngre än
20 år (den sk 50% regeln). För nybildade
fastigheter yngre än tre år gäller särskilda regler.
Som brukningsenhet räknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhör samma ägare.
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Fastighetens gränser kan vara bristfälligt
uppmarkerade. Säljaren svarar ej för ytterligare
uppmarkering av dessa.
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För den jaktintresserade finns ett par jakttorn på
fastigheten. Vid inventeringstillfället noterades
spår av vildsvin och rådjur observerades, vilket
vittnar om ett viltrikt närområde.

Jakträtten övergår till köparen på tillträdesdagen.
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På skogsmarken finns äldre inägomark som med
fördel kan nyttjas till viltåker. I den norra delen av
fastigheten finns även cirka 0,5 ha åkermark som
lämpar sig väl för mindre djurhållning, odling eller
som tomtmark i samband med uppförande av
bostadshus.

Marken är inte utarrenderad.
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Grusvägen från Trästa Broväg fram till
fastigheten utgörs av samfälligheten Västerkulla
S:2, där fastigheten har andel i. Om en köpare
önskar anlägga väg från grusvägen fram till en
framtida tomtplats kommer oicialservitut
behöva bildas. Eventuell ersättning till berörd
markägare samt kostnader för förrättning och
anläggande av väg bekostas av köparen.
Kontakta ansvarig mäklare för mer information.
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Fastigheten omfattas av 100 meter strandskydd i
anslutning till Västersjön (Häverö-Bergby S:4),

Källa: Översiktsplan Norrtälje kommun
Kontrolldatum: 2026-08-17
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I den nordvästra delen av fastigheten omfattas
en mindre yta, ca 200 kvm enligt uppmätning på
fastighetskartan, av sumpskog.

Källa: Skogsstyrelsen
Kontrolldatum: 2026-08-13
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I den södra samt västra delen av fastigheten
finns en registrerad möjlig fornlämning avseende
lägenhetsbebyggelse.

Källa: Riksantikvarieämbetet och SeSverige.
Kontrolldatum 2026-08-13
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Den slutgiltiga köparen har enligt jordabalken ett
långtgående ansvar att undersöka fastigheten
och förvissa sig om dess skick, gränser och areal
före köpet. Köparen ges därför möjlighet till att
på egen hand eller genom konsult före köpet
undersöka fastigheten och därigenom skaa sig
kännedom om det skick vari den befinner sig.

Säljaren och dess representant friskriver sig
ansvar för eventuella avvikelser för de uppgifter
som lämnats i objektsbeskrivning mm. Syftet



med uppgifterna är endast att underlätta
köparens besiktning av fastigheten och ge
spekulanter en grov uppfattning om fastigheten.
Den som tänker köpa fastigheten måste
ovillkorligen själv hämta in uppgifter om
fastigheten, som han kan grunda sitt köpbeslut
på.

Köparen är väl medveten om att uppgifterna från
skogsbruksplanen i objektbeskrivningen är
framtagna enligt för skogsbruksplanläggning
gängse metod och är endast ungefärliga. Det kan
förekomma avvikelser både uppåt och nedåt.
Avvikelserna gäller både enskilda bestånd och
summan av dessa. Det kan således inte av
köparen uppfattas som någon garanti att
uppgifterna korrekt återger fastighetens
egenskaper.

Skog och mark kan undersökas på egen hand,
dock skall hänsyn visas till grannar, djur, ev
pågående jakt och liknande.
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Tillträde sker enligt överenskommelse.
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Privatperson behöver ej förvärvstillstånd.
Juridisk person behöver förvärvstillstånd. För
juridiska personer som förvärvar en fastighet från
fysisk person eller dödsbo är avgiften 7 100
kronor om fastighetens värde är 20 miljoner

kronor eller lägre. Om den är värd mer blir
avgiften 18 100 kronor.

Jordförvärvslagens regler styr så att denna
fördelning mellan privatpersoner och juridiska
personer skall vara oförändrad över tiden.
Juridiska personer, som aktiebolag, kan vanligtvis
bara köpa av andra juridiska personer. Ett
förvärvstillstånd för juridisk person för köp av en
privatperson är inte lätt att få. Specifika regler i
jordförvärvslagen, till exempel kan
förvärvstillstånd beviljas för ett sågverksbolag
som behöver skogen för sin råvaruförsörjning.
Önskar du köpa skog i bolagsform har Ludvig &
Co konsulter som kan hjälpa dig med den
processen.
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El: Elanslutning finns inte idag. Köparen ansvarar
för att undersöka möjligheterna till anslutning
samt kostnaden för nyanslutning till elnätet.
Nätägare i detta område är Vattenfall
Eldistribution. Under externa länkar nedan hittar
du mer information om anslutningspriser.
Utredning av anslutningspunkten sker av
nätägaren.
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Fastigheten har andel i ett flertal samfälligheter.
För information om samfälligheternas
geografiska placering hänvisas till Lantmäteriets
karttjänst via länken nedan.
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Arealer enligt Skogsbruksplan.
Areal enligt fastighetsregisterutdrag: 13,3080 ha.
Areal enligt SeSverige: ca 15,6 ha.
Areal enligt skogsbruksplan: ca 15,6 ha.
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Taxeringsvärde mark: 884 000 SEK
Totalt taxeringsvärde är: 884 000 SEK
Taxeringsvärdet är: Fastställt
Taxeringsår: 2026

I detta ingår följande taxeringsvärden:
Skogsmark: 876 000 SEK
Övrigmark: 8 000 SEK
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110 Lantbruksenhet, obebyggd
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Inteckningsdatum: 2020-09-28
Belopp: 2 100 000
Skriftligt pantbrev: Nej

Summa inteckningar: 2 100 000 SEK
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Enl 110 § byggnadslagen, Nybyggnadsförbud
(Beslutsdatum: 1970-10-15, Senast ändrad: 1987-
02-05), Trädfällningsförbud enl 110 §
byggnadslagen, Förbud mot schaktning,
trädfällning mm (Beslutsdatum: 1970-10-15,
Senast ändrad: 1987-02-05), Bergby 6:5,
Byggnadsplan (Beslutsdatum: 1970-10-15, Senast
ändrad: 2023-02-24).
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NORRTÄLJE HÄVERÖ-NORRBY GA:2 - VÄG.
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Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut:
HÖGSPÄNNINGSLEDNING - SE BESKRIVNING,
Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE
BESKRIVNING, Avtalsservitut: KRAFTLEDNING -
SE BESKRIVNING, Avtalsservitut: OMRÅDE - SE
BESKRIVNING.
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NORRTÄLJE HÄVERÖ-NORRBY FS:6. Ändamål:
Fiske i Väddöviken. Andel: 2,6042 procent.,
NORRTÄLJE VÄSTERKULLA FS:10. Ändamål:
Fiske i Väddöviken. Andel: 2,6042 procent.,
NORRTÄLJE HÄVERÖ-BERGBY S:2. Ändamål:



Vägmark. Andel: 0,9375 procent., NORRTÄLJE
HÄVERÖ-BERGBY FS:10. Ändamål: Fiske i
Saltsjön. Andel: 10,9375 procent., NORRTÄLJE
HÄVERÖ-BERGBY S:7. Ändamål: Båtplats. Andel:
10,9375 procent., NORRTÄLJE HÄVERÖ-BERGBY
S:5. Ändamål: Klippor. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE VÄSTERKULLA S:7. Ändamål:
Lastplats vid Oxberget. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE VÄSTERKULLA S:5. Ändamål:
Källplats med väg. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE VÄSTERKULLA S:3. Ändamål:
Avloppsdiken. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE HÄVERÖ-BERGBY S:3. Ändamål:
Avloppsdiken. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE HÄVERÖ-BERGBY S:6. Ändamål:
Lastplats på Bergbyön. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE HÄVERÖ-BERGBY S:9. Ändamål:
Vattenutmål med väg. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE VÄSTERKULLA S:6. Ändamål:
Sandtag. Andel: 10,9375 procent., NORRTÄLJE
VÄSTERKULLA S:2. Ändamål: Vägmark. Andel:
10,9375 procent., NORRTÄLJE HÄVERÖ-NORRBY
S:3. Ändamål: Diken. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE HÄVERÖ-BERGBY S:4. Ändamål:
Sjöar och fiske. Andel: 10,9375 procent.,
NORRTÄLJE VÄSTERKULLA S:4. Ändamål: Sjö
med fiske. Andel: 10,9375 procent., NORRTÄLJE
HÄVERÖ-NORRBY S:7. Andel: Väg. Andel: 10,9375
procent.
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Avtalsservitut KRAFTLEDNING, Avtalsservitut
HÖGSPÄNNINGSLEDNING, Avtalsservitut
KRAFTLEDNING, Avtalsservitut KRAFTLEDNING,
Avtalsservitut OMRÅDE.
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Välkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmäklare om du vill ha hjälp med att
upprätta en boendekostnadskalkyl.
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Anbud oss tillhanda senast 2026-10-05 kl 12:00
Försäljningen av fastigheten sker via
anbudsförfarande där intressenter anmodas att
inkomma med bud/anbud via mail till
handläggande fastighetsmäklare, via
intresseanmälan eller via telefonsamtal. Efter
anbudstiden utgång kan intresset komma att
summeras via en efterföljande
auktion/budgivning som samtliga inblandade
intressenter kommer ha möjlighet att ta del av.
Säljaren har fri prövningsrätt och förbehåller sig
rätten att när som helst anta inkommet bud.

Kostnader för lagfart och stämpelskatt skall
betalas av köparen.



I samband med upprättande av köpeavtal skall
köparen erlägga handpenning om 10% av
köpeskillingen. Resterande del av köpeskillingen
skall erläggas på tillträdesdagen.
Äganderätten till fastigheten övergår till köparen
på tillträdesdagen efter full slutlikvid erlagts mot
kvitterat köpebrev. Säljaren bär eventuell
avkastning från fastigheten fram till
tillträdesdagen.
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För denna fastighet kommer ingen organiserad
visning att hållas. Intressenter är istället
välkomna att på egen hand besöka fastigheten
samt låta genomföra de besiktningar och
undersökningar som de finner nödvändiga.
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Naturskönt belägen i Bergby erbjuds denna
skogsfastighet med förhandsbesked för
bostadshus. Området präglas av vackra skogar,
öppna marker och ett rikt friluftsliv med goda
möjligheter till jakt och rekreation. Närhet finns
till såväl Hallstaviks serviceutbud som
Roslagskustens badplatser och skärgårdsmiljöer.

>26$%$,('&;!$%'
Rolf Lindström, Hallstavik
Anneli Lindström, Hallstavik
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Allmän information
Fastigheten köps i det skick den befinner sig i på kontraktsdagen. 
Vid tillträdet ska fastigheten stämma överens med vad som har 
avtalats mellan parterna och den får heller inte avvika från vad 
köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. En säljare är skyldig 
för dolda fel i tio år efter försäljningen av en fastighet.

Köparens undersökningsplikt
Köparen bör genomföra en noggrann undersökning av fastig-
heten, det vill säga uppfylla sin undersökningsplikt. En köpare 
har en långtgående undersökningsplikt som omfattar alla 
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsförmedling 
rekommenderar köpare att anlita en sakkunnig för en noggrann 
genomgång. Mer om detta samt hur man gör om man upptäcker 
fel vid en besiktning går att läsa på vår hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation 

Fastighetsmäklarens information om fel
 Fastighetsmäklaren har inget ansvar för fastighetens skick eller 
för eventuella fel. Om fastighetsmäklaren har fått vetskap om, 
sett eller misstänker brister ska mäklaren informera om detta.

Uppgifter om areal
Fastighetsmäklaren har skyldighet att redovisa de areakällor som 
denne har tillgång till men köparen uppmanas att själv undersöka 
fastighetens gränser och storleken på eventuella byggnader om 
detta är av vikt för köparen.

Budgivning
Om flera spekulanter är intresserade av samma fastighet kan 
budgivning bli aktuell. Läs mer om hur en budgivning går till samt 
köparens, säljarens och mäklarens skyldigheter och rättigheter 
på vår hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Där finns också 
information om säljarens rätt att bestämma köpare samt om vilka 
som får ta del av budgivningsförteckningen etc.

Information om sidoverksamhet 
Om fastigheten annonseras på Hemnet eller Boneo utgår en 
indirekt ersättning till Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB. 
Ersättning utgår enligt vad som föreskrivs på https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715lm respektive 
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

För de fall annan sidoverksamhet förekommer i den enskilda 
förmedlingen informerar mäklaren om det separat.
 

Åtgärder mot penningtvätt och finansiering av terrorism
Fastighetsmäklare lyder under lagen om åtgärder mot penning-
tvätt och finansiering av terrorism. Därför behöver mäklaren göra 
en identitetskontroll samt ställa en rad frågor till såväl säljare som 
köpare bland annat kring finanseringt av köpet.

Mer information
Informationen i denna handling är på intet sätt heltäckande. 
Läs mer om köparens undersökningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt säljarens upplysningsplikt på ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om möjlighet till friskrivning 
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan 
matnyttig information på ludvigfast.se/koparinformation 

För frågor gällande boendekostnadskalkyl, EU-stöd, skattefrågor 
eller frågor av annan karaktär är du givetvis varmt välkommen att 
kontakta aktuell fastighetsmäklare för denna fastighet eller någon 
av våra andra kunniga mäklare. Du är också varmt välkommen att 
ta kontakt med vårt systerföretag, Ludvig & Co AB, om du önskar 
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt 
jurister som sitter på 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy 
Vi på Ludvig & Co Fastighetsförmedling vill att du ska känna dig 
trygg när du lämnar dina personuppgifter till oss. Vi värnar om 
din personliga integritet och eftersträvar alltid en hög nivå av 
dataskydd. De personuppgifter du lämnar kommer att behandlas 
enligt vår dataskyddspolicy. För mer information se  
ludvigfast.se/dataskyddspolicy 

Om du har några frågor eller funderingar rörande behandlingen 
av dina personuppgifter, hör gärna av dig till oss enligt 
nedanstående kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsförmedling AB (559318-0945)
Franzéngatan 6
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se

Köparinformation


