Kombinerad mjolk- /kéttgard i Gubbéle

UMEA SVALLET 1:15, UMEA GUBBOLE 3:3 & VANNAS BRAN 27:2
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SVALLET 1115

Mjolk- /kéttgard i Gubbole

Unik mojlighet att forvarva en kombinerad mjolk/kottgard fordelad pa tre fastigheter med god
infrastruktur och produktion i Gubbéle/Bran, strax nordvast om Umea. Fastigheterna har tva
brukningscentrum, det ena beldget i Svallet med mjolkproduktionen samt rekryteringsavdelning
och den andra ca 1km vasterut i Gubbole med kéttproduktion, bada av valskott- samt rationell
snitt. Fastigheterna uppgar tillsammans enligt skogsbruksplan till en total areal om ca 229 ha
varav ca 108 ha indgomark och ca 49 ha skogsmark.
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Akermark Svallet 1078 ha
Skogsmark - Svallet 492 ha

V&g och kraftledning 35 ha
Ovrigmark 68,3 ha

Total areal 228,8 ha
Virkesforrad: 4 452 m3sk
Antal bostadsbyggnader: 2st

Boarea: 305 m?
Biarea: 60 m?
Summa driftskostnader: 53167 SEK/ar

Fastighetsbeteckning:

UMEA SVALLET 1:15, UMEA
GUBBOLE 3:3 & VANNAS

BRAN 27:2

Adress:

Svallet 20 & Gubbdle 135,

90593 Umed

Gubbdle 3:3

UMEA SVALLET 1:15,
UMEA GUBBOLE 3:3 &
VANNAS BRAN 27:2




vall-étﬁiﬁS““-x
S



L) J
T gy e g _—
. - —
'_'-'-L-uhnq...,,,.__ e
e 1h-‘:"-~r-...._.,___l""_'::|:.‘,ﬁ..
e s e .

R e

e, — ;"...h.__

T g o
——— e . ow. : e g e
i I . Yo -

- — e o . . -




Sl | L

I (44 i e e— T

ubbodle 3:3







Beskrivning

Mangardsbyggnad - Svallet
Hemtrevlig vasterbottensgard beldgen i hjartat
av anldggningen.

Nedervaning:

Avlang hall med tapetbekladda vaggar. Oppet
och valkomnande kok i lantlig stil med tidsenlig
bréstpanel pa vaggarna och fint ljusinslapp tack
vare fonster i tre vaderstreck. Fullstor kyl och
separat frys, elspis och diskmaskin. Invid kdket
ett mindre badrum med WC, handfat och dusch
med klassisk vatrumsmatta och vatrumstapet.
Sovrum med platsbyggda garderober och
saledes praktisk férvaring. Rymligt vardagsrum
med vackert parkettgolv och tapetbekladda
vaggar samt gott ljusinslapp tack vare fonster i
tre vaderstreck.

Overvaning:

Hall med tidstypiskt och charmigt bradgolv.
Toalett med WC och dusch. Tva mindre sovrum
samt ett storre. Det stérre sovrummet med
parkettgolv mot husets ena gavel. Kombinerat

kontor/sovrum pé gaveln ovanfor koket. Utéver
detta praktiska kattvindsutrymmen som anvands
som forvaringsyta.

Kallarplan under ca 2/3 av huskroppen som
inrymmer pannrum, tvattstuga, matkallare och en
yta for filteranldggningen fér inkommande vatten.

Ovrigt:
| kallaren finns filteranlaggning for vattnet. Nagot
jarnhaltigt darav filteranlaggning.

Uppvarmning: Bergvarmepump (ca 2016).
Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1900

Taxeringsvarde: 1983 000 SEK
Vardear: 1929

Fastighetsskatt: 9 525 SEK

Boyta: 195 m2

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Biarea: 60 m?

Bjalklag: Tra

SVALLET 115




Fasad: Stadende trapanel

Fonster: 3-glasfonster

Grund: ca 1/3 Torpargrund & ca 2/3 kéllargrund
Stomme: Tra

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp

Vatten: Djupborrad brunn Gemensamt 2 hushall
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltration. Fér mer
information, se rubrik "Féreldggande avlopp -
Svallet" nedan.

Uppvarmning
Bergvarmepump (ca 2016)
Fabrikat: CTC

Bilparkering
Framfor bostadshuset och pa gardsplan.

TV/Internet
Fiber indraget.

Driftskostnad

Roérande energiférbrukning: Da det bedrivs en
verksamhet vid fastigheten och att enskild el-
métning for bostadshuset inte finns, sa har det
gjorts en energisimulering for denna fastighet i
samband med upprattande av
energideklarationen.

Uppgiften baseras pa uppskattningar fran

et ~ Svallet 1:15

fastighetens agare, energideklarationen samt
schabloner.

Da el-abonnemang ligger pa hela verksamheten
sa har en schabloniserad del brutits ut som
beddms avse bostadsdelen.

Kostnaden for hushallselen(som inkluderar
uppvarmning) berdknas pa ett genomsnitt av det
genomsnittliga manadspriset varje manad under
2024 aterfunnet i "Prishistorik 6ver rorligt elpris"
for elomrade 1 hos Vattenfall. Snittpriset 2024
uppgick da till 57,52 6re/kWh

Vid berdkning av driftskostnad for bostadshus
har det schabloniserats tagit sakringsavgiften for
25A-séakring i kostnadskalkylen for
privatbostadsdelen. Sakringsavgiften (elnat) for
en 25A ar hamtad fran Umea Energis prislista
"Elnatspriser i Umed".

Kostnad for renhallning &r berdknad pa séljarens
faktiska anvandning 2024. Av ovan angiven taxa
fér renhallning utgor 1736 kr den fasta delen.

Forsakringskostnaden ar berdknad enligt
féljande: Bostadsbyggnaderna pa Svallet och
Gubbodle ar samforsakrande till en kostnad (2024)
pa 8 496 kr. Halften vardera ar saledes upptagen
pa dessa respektive forsdkringskostnader.

Total driftskostnad: 23 941 SEK/ar



| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 8 280 SEK/ar
Renhallning: 3 268 SEK/ar
Forsdkringskostnad: 4 248 SEK/ar
Schablon EInét (25A): 4 450 SEK/ar
Slamtémning: 3 695 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 14 400 kWh/ar

Energideklaration

Energiprestanda: 56 kWh/m?2/ar

Energiklass: C

Status: Energideklaration ar utférd den 2025-01-
16.

Besiktningsman: Dara Kalateh, Anticimex

Da det bedrivs en verksamhet vid fastigheten
och att enskild el-matning forbostadshuset inte
finns, sa har det gjorts en energisimulering for
denna fastighet.

Robotstall - Svallet

Robotstall ink gamla mjélkgropen, ungdjursstall
och foderlada &r sammanbyggt i sektioner
placerat centralt pa brukningscentrum.

Byggnadskategori: Robotstall, Mjélkkor, Losdrift
Platser: Ca 80 platser i robotstallet.

Byggar: Robotstallet ar byggt ar 2000 enligt
uppgift fran fastighetens dgare. Gamla
mjolkgropen med robotdelen ar ombyggd 2019

enligt fastighetens agare.

Yta: Sektionen ar totalt ca 900 + 270 kvm enligt
uppgift fran fastighetens agare.
Byggnadssatt: Takbekladnad tjarpapp,
betongstomme, isolerade travaggar, mekanisk
franluft.

Godselhantering: Skrapgangar med linspel.
Godselbrunnar: En pumpbrunn 60m3, en
godselbrunn 2300m3, en till gédselbrunn
3000m3.

Utfodring: Bandfoderférdelare och stationar
foderblandare.

Vatten: Eget

Mjolkrobot: Mjolkrobot (De-Laval 2019)

Ovrigt: Tva st Mafa-silos. 3st kalvningsboxar och
en sjukbox med mojlighet att utdka till fler vid
behov. Provmjélkningsutrustning.
Kontorsdel/maskinrum med vakuumpump och
kompressor mm for robot.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 559 m? enligt
taxeringsinformationen.

Taxeringsvarde: 983 000 SEK
Vardear: 2000



Ungdjurstall - Svallet
Byggnadskategori: Isolerat Ungdjursstall
Byggar: Slutet av 1970 och ombyggd ca 2004
enligt uppgift fran fastighetens agare.

Golv: Gjutet

Ventilation: Mekanisk franluft

Stomme: Tra

Yttertak: Plat

Yta: ca 270 + 54 kvm enligt uppgift fran
fastighetens agare. 324 kvm enligt
fastighetstaxeringen.

ca 54 kvm utgors av Tankrum/Mjolkkammare
(6m3 tank), fikarum med kok (ca
201M/omkladning, toalett med dusch. Resterande
yta ungdjursstall.

Nuvarande drift: Ungdjur kalv totalt ca90 platser
Utfordring: Ralshangd upprullare

Godsel: Skrapor godselgang, Gédselplatta 360
kvm med vaggar pa ca 1,6m (Tuna spelet)

Ovrigt: Foderlada i vinkel mot ungdjursstallet
byggt i slutet av 70-talet med tva polyestersilos,
buffertbord till upprullare samt lagringsyta for
span, utsdde med mera.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 324 m? enligt
taxeringsinformationen.

Taxeringsvarde: 312 000 SEK
Vardear: 1980

—

£ Delaval

Gardsverkstad - Svallet

Maskinhall med verkstadsdel med praktiska ytor
for férvaring av inventarier.

Tak: Plat

Golv: Platta

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Tak: Plat

Byggar: Ca 1980 -talet enligt fastighetens &gare,
1992 enligt taxeringsinformationen.

Yta: ca 210 kvm enligt fastighetens adgare, 205
kvm enligt taxeringsinformationen.

Ovrigt: Billyft i verkstadsdel. 70 kvm
(Verkstadsdel) ar isolerad och uppvdarmd med LV-
pump. Ovrigt oisolerat och ej uppvarmt.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 205 m? enligt
taxeringsinformationen.

Taxeringsvarde: 231 000 SEK
Vardear: 1992

Ovriga ekonomibyggnader -
Svallet

Kallgarage pa ca 130kvm i midre gott skick.
Knackt takstol. Trastomme, stdende panel och
plattak.



Bst skarmtak ovan robotstallet. El och vatten
finns framdraget. Stomme i stal och plattak. Plats
for sinkor och dréaktiga kvigor.

Bagarstuga - Aldre bagarstuga invid
mangardsbyggnaden. Timrad stomme med en
storlek som uppskattats till ca 80 kvm av
fastighetens agare. Bakugn finns, skicket ar dock
oklart.

Hoénshus - Pa gardsplan finns ett mindre hénshus
for hushallsbehov. Isolerat med varme. Plattak,
stomme i trd samt trapanel pa yttervaggar.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 746 000 SEK

Mangardsbyggnad - Gubbdle
Mangardsbyggnaden ar en klassisk
vasterbottensgard i 1,5 plan centralt belagen i
Gubbole by. Detta ar ett hogklassigt boende med
fina bekvamligheter i ett lantligt Idge! Byggnaden
disponeras enligt féljande:

Nedervaning:

Rymlig hall med klinkergolv och bréstpanel pa
vaggarna. | hallen finns tva dorrar som leder till
ett badrum och pannrum. Innanfor detta ett stort
lantligt kok med moderna lésningar sasom
spishéll, kombinerad kyl/fris, och diskmaskin som
kompletteras av en traditionell vedspis som &r
sotad och godkénd for eldning enligt

Gubbéle 3:3

fastighetens agare. | kdket finns dven lucka ned
till en matkallardel som utgér utmarkt férvaring.
Fran koket nar man dessutom ett fantastiskt
uterum vid husets gavel som vetter ned mot
anldggningen och den fina trddgarden. Vidare en
kammare och ett rymligt vardagsrum med gott
ljusinslapp.

Overvaning:

Hall, fyra sovrum som alla har ett vackert tréagolv
och smakfullt valda tapeter. Ett stort kombinerat
badrum och tvattstuga med tvattmaskin, tumlare,
badkar, WC och handfat. Gott om plats med
andra ord!

Ovrigt:

Huset genomgick en omfattande interior
renovering ar 2000 dar aven el och
avloppsstammar byttes ut enligt fastighetens
agare.

Innan dess helrenoverades koket 1995 och 2022
har annu en renovering av koket utforts.
Koksinredningen har renoverats och
kompletterats, ytskikt inklusive golvet ar bytt. |
koket finns golvvarme. Stort skafferiskap och
matkallare under golvet.

Pannrum med bergvarmepump installerad ca
2017-2018.

Nytt golv i vardagsrummet hdsten 2022.

Areauppgifterna fran fastighetstaxeringen avser
endast ett plan och den verkliga bo- och biarean



bor saledes vara storre &n vad som anges. Om
boarean ar viktig for en spekulant bér denna
genomfdra en matning av husets yta.

Ovriga byggnader:
Hoénshus, hundgard samt bastubyggnad med
vedeldat aggregat.

Typ av byggnad: Smahusbyggnad lantbruk
Byggnadsar: 1920

Fastighetsskatt: 9 525 SEK
Taxeringsvarde: 1081 000 SEK
Vardear: 1929

Boyta: 110 m2.

Areauppgifter enligt: Taxeringsinformationen
Bjalklag: Tra

Fasad: Stdende trapanel
Fonster: 2-glasfonster

Grund: Krypgrund

Stomme: Tra

Takbekladnad: Plat

Vatten och avlopp
Vatten: Kommunalt vatten
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning
Bergvarmepump
Fabrikat: Thermia
Alder: ca 2017-2018

Skorsten
Vedspis i kok ar sotad och godkand enligt
fastighetens agare.

Balkong/uteplats
Inglasad uteplats pa husets gavel.

Bilparkering
Parkeringsplan framfoér huset samt garageplats i
ladugardslénga.

TV/Internet
Fiber indraget.

Driftskostnad

Roérande energiférbrukning: Da det bedrivs en
verksamhet vid fastigheten och att enskild el-
métning for bostadshuset inte finns, sa har det
gjorts en energisimulering for denna fastighet av
Anticimex i samband med upprattandet av
energideklarationen.

Uppgiften baseras pa uppskattningar fran
fastighetens dgare, energideklarationen samt
schabloner.

Da el-abonnemang ligger pa hela verksamheten
sa har en schabloniserad del brutits ut som
beddms avse bostadsdelen.



Kostnaden for hushallselen(som inkluderar
uppvarmning) berdknas pa ett genomsnitt av det
genomsnittliga manadspriset varje manad under
2024 aterfunnet i "Prishistorik 6ver rorligt elpris"
for elomrade 1 hos Vattenfall. Snittpriset 2024
uppgick da till 57,52 6re/kWh

Vid berdkning av driftskostnad for bostadshus
har det schabloniserats tagit sdkringsavgiften for
25A-sakring i kostnadskalkylen for
privatbostadsdelen. Sakringsavgiften (elnat) for
en 25A ar hamtad fran Umea Energis prislista
"Elnatspriser i Umed".

For schablonmassig berdkning av V/A har Vakins
"VA-taxa Umed kommun" anvénts.
Schabloniserad mangd férbrukat vatten uppgar
till 150 m3/ar.

Kostnad for renhallning ar den faktiska
anvandningen da bosaden statt oanvand, dvs
enbart den fasta delen av taxan.

Forsakringskostnaden ar berdknad enligt
féljande: Bostadsbyggnaderna pa Svallet och
Gubbdle &r samforsadkrande till en kostnad (2024)
pa 8 496 kr. Halften vardera ar saledes upptagen
pa dessa respektive forsakringskostnader.

Kostnad for sotning ar schablonmassigt

uppskattad.
Total driftskostnad: 26 736 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader:
Hushallsel: 7 420 SEK/ar

Vatten och avlopp: 8 395 SEK/ar
Renhallning: 1736 SEK/ar
Forsakringskostnad: 4 235 SEK/ar
Sotning: 500 SEK/ar

Schablon EInét (25A): 4 450 SEK/ar

Arlig elférbrukning: 12 900 kWh/ar

Energideklaration

Energiprestanda: 66 kWh/m?/ar

Energiklass: C

Status: Energideklaration ar utférd den 2025-01-
16.

Besiktningsman: Dara Kalateh, Anticimex

Da det bedrivs en verksamhet vid fastigheten
och att enskild el-matning férbostadshuset inte
finns, sa har det gjorts en energisimulering for
denna fastighet.

Losdriftsstall kétt - Gubbdle

Byggnadskategori: Lésdriftsstall

Byggar: 2000 enligt taxeringsinformationen.
Golv: Gjutet

Stomme: Tra

Yttertak: Plat

Yta: 312 kvm enligt taxeringsinformationen. Ca
480 kvm enligt uppmaétning pa ortofoto.



Nuvarande drift: Kott, totalt ca 42 + 29 platser
Godselhantering: Traktor.

Ovrigt: Vidbyggt skarmtak pé platta.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 312 m2.

Taxeringsvarde: 350 000 SEK
Vardear: 2000

Djurstall for kottdjur - Gubbéle

Djurstall med ca 100 platser for kottdjur. Mycket
gott skick och god rationalitet.

Byggnadskategori: Oisolerat djursstall
Byggar: 20083 enligt taxeringsinformationen.
Golv: Gjutet

Stomme: Tra

Fasad: Tra

Yttertak: Plat

Vatten: Eluppvdrmda ledningar och koppar
Yta: 780 kvm enligt taxeringsinformationen.
Nuvarande drift:Kott, totalt ca 100 platser
Utfordring: Foderbord, foderblandare (Port i
vardera ande).

Godsel: Skrapor, Godselplatta och sjalvflyt till
g6dselbrunn. Volym gédselbrunn: 1300m3

Ovrigt: Tva fodersilos. Vidbyggt skarmtak for
span pa platta.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 780 m2

Taxeringsvarde: 755 000 SEK
Vardear: 2003

Gardsbutik, garage och
stall/maskinhall - Gubboéle

Byggnad i tre sektioner som inrymmer
gardsbutiksdel, garage samt
djurstall/maskinhallsdel i genomgaende gott
skick. Perfekt flexibel yta som kan anpassas efter
verksamheten.

Gardsbutiksdel:

Egen ingdng pa byggnadens gavel. Utrymmet ar
helkaklat med klinker pa golvet. Tidigare
butiksyta samt kylrum bakom. Numera &r ytorna
tomda.

Garagedel: Pa gjuten platta, isolerat och med
hoga elektriska portar.

Djurstall/maskinhall: Ovriga ytan har tidigare varit
godként for djurhalining for 50 far + 12 nét. Hoga
elektriska portar. Anvands for nuvarande som
forvaringsyta.

Ovrigt: Taxeringsuppgifterna ar inte uppdaterade
och baseras pa en tidigare byggnad pa samma
plats (vardear fore 1980, area 210 kvm).

Enligt uppmatning pa ortofoto uppskattas arean
336 kvm och det bedémt verkliga byggaret till ca



2011.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 210 m2

Taxeringsvarde: 129 000 SEK

Ekonomibyggnad - Bran
Ekonomibyggnad av enklare standard. Anvands
som férvaringsyta.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 230 000 SEK
Kostnader:

Kallbacksvagen vagsamfallighet (Bran 3:3): 1590
SEK/ar

Fastighetsuppgifter

Lage

Sammantaget innehaller fastigheterna tva
gardscentra. Det ena beldget i Svallet invid
Vannasvagen och inrymmer mjolkverksamheten
och det andra gardscentra ligger ca 1,5 km véaster
om detta centralt beldget i Gubbdle. Avstandet
fran gardscentra till Umea &r ca 2,5 mil.

Sammantaget bestar fastigheterna av fyra skiften
varav tva storre. Det ena storre
sammanhéngande skiftet utgér marken som

omger mjoélkverksamheten i Svallet och det andra
stérre omradet ar beldget i Bran som till storsta
del utgér indgomark. Det ena mindre skiftet
utgors av skogsmark och det andra utgor
brukningscentrum for kéttverksamheten i
Gubbodle by.

Forvarv av enskild fastighet

Det kan finnas mojlighet att férvarva enstaka
fastigheter av de som erbjudes tillsammans.
Kontakta maklaren for mer information.

Skogsuppgifter

Skogsbruksplanerna ar upprattade Oktober 2017
av Norra Skog. Skogsbruksplanen har sedan
atgérdskorrigerats samt tillvaxtberaknats utifran
indata tillhandahallen av fastighetens agare.
Nagon kontroll av de skogliga uppgifterna i falt ar
ej genomford.

Enligt skogsbruksplanen uppgar fastigheterna
tillsammans till ca 229 ha varav ca 108 ha utgor
indgomark och ca 49 ha utgér skogsmark.
Skogsmarken inrymmer ett virkesférrad pa ca 4
400 m3sk vilket motsvarar ett medelforrad pa ca
90 m3sk per produktiv ha. Boniteten ar normal
for omradet och beraknad till ca 4,1 m3sk per ha
och ar. Dominerande huggningsklass ar
gallringsskog i huggningsklass G1 som utgér ca
45% av produktiv areal.

Skogsvardslagen



Pa brukningsenheter med produktiv skogsmark
om O - 100 ha far maximalt 50 ha vara kalmark
och skog under 20 ar. Pa brukningsenheter éver
100 ha produktiv skogsmark far
foryngringsavverkning inte ske i sddan
utstréackning att mer an hélften av
brukningsenhetens produktiva skogsmarksareal
kommer att besta av kalmark och skog yngre an
20 ar (den sk 50% regeln). For nybildade

fastigheter yngre an tre ar galler sarskilda regler.

Som brukningsenhet rdknas normalt den
produktiva skogsmark inom en kommun som
tillhér samma agare.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

L6s6re/inkrom
Kop av 16s egendom sdsom maskiner, djur, foder,
med mera Overenskommes parterna emellan.

Naturvarden

Pa fastigheten Bran 27:2 finns Branssjons
naturreservat som utgoér ca 55 ha inom
fastighetens granser. P4 omrddet far jordbruk
bedrivas enligt foreskrifterna i reservatet.
Reservatforeskrifter finns bifogade langre ned i
detta prospekt (Kalla: Lansstyrelsen
Vasterbotten).

Gubbdéle 3:3
-

Las mer om reservatet nedan:
https://www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/besok
smal/naturreservat/bransjon.html?
sv.target=12.382c024b1800285d5863a8a9&sVv.12.
382¢024b1800285d5863a8a9.route=/&searchStri
ng=&counties=&municipalities=&reserveTypes=
&natureTypes=&accessibility=&facilities=&sort=
none

Forn- och kulturldamning
Pa fastigheterna finns inga registrerade forn-
eller kulturldamningar (Kélla: Metria via SeSverige)

Jakt

Svallet: Marken ligger inom Gubbdle jaktklubbs
omrade. Jaktratten ar utarrenderad mot arrende
av Jordbruksmark.

Gubbdle: Marken ligger inom Gubbdle jaktklubbs
omrade. Jaktratten &r inte utarrenderad.

Mojlighet till jakt i Gubbdle jaktklubb som jagar
pa ca 1200 ha.

Bran: Marken ligger inom Brans jaktklubbs
omrade. Jaktratten &r inte utarrenderad.

Besiktnings och unders6kningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal



fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom egen konsult fére
kopet undersoka fastigheten och darigenom
skaffa sig kdnnedom om det skick vari den
befinner sig.

Den som slutligen koper fastigheten &r medveten
om att det i kdpekontraktet kommer att tas in en
klausul dar det betonas att de i
fastighetsbeskrivningen [dmnade uppgifterna ar
ungefarliga. Syftet med uppgifterna ar endast att
underlatta kdparens besiktning av fastigheten
och ge spekulanter en grov uppfattning om
fastigheten. Den som kdper maste ovillkorligen
sjalv hamta in de uppgifter om fastigheten, som
han kan grunda sitt kdpbeslut pa.

Informationen i fastighetsbeskrivning ar baserad
pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt
offentligt material. For felaktigheter i detta
material ansvaras ej. For handelse som inte
kunnat forutses eller paverkas och som &ndrar
givna férutsattningar ansvaras ej. Ludvig & Co
Fastighetsformedling AB forbehaller sig ratten
att andra fastighetsbeskrivningen, dess
omfattning eller férutsattningar i den man det
anses erforderligt, utan séarskilt meddelande.

All kontakt sker enligt 6nskemal fran saljaren
endast med ansvarig maklare. Intressenter kan fa
pa egen hand, enligt 6verenskommelse med
ansvarig fastighetsmaklare, besiktiga omradet.

Vedeborlig hansyn skall da tas till grannar,
vaxande groda, pagaende jakt och liknande.

Ingen visning sker av mark, utan intressenter far
pa egen hand besikta mark och skog pa
fastigheten. Vederborlig hansyn skall dérvid tas
till grannfastigheter, eventuell jakt och skog.

Véalkommen ut i skogen!

G4 pa virtuell visning med Ludvig & Co:s
Gardskarta. Inspektera dgorna fran soffan eller pa
plats. GPS-funktionen i din telefon eller surfplatta
hjalper dig hitta ratt.

Nu kan den som &r intresserad av en fastighet till
salu, inte bara ta del av bilder, beskrivningar och
bilagor, utan dven promenera runt pa fastigheten
och inspektera sina potentiella dgor, fran soffan
eller pa plats pa fastigheten. Med hjalp av GPS
far du hela tiden information om vart du ér.
Dessutom kan du klicka pa kartbilden och fa
information fran skogsbruksplanen om
virkesvolym etc. R&kar du kliva dver till
grannfastigheten upptacker du det snabbt och
kan ga tillbaka igen.

| Gardskartan finns Googles kartor och
satellitbilder som bakgrundskartor till kartvyn
som visar fastighetens utbredning och indelning i
olika avdelningar. Man valjer latt om man vill se
fastigheten med kartbild eller satellit, med
dgoslagsfargerna tanda eller genomskinliga.

Skogen som kolsanka



Brukandet av skogen pa ett langsiktigt och
hallbart satt gor ofta en stor klimatnytta. Vi
anvander pcSKOG:s berakning av
skogsfastighetens kolbalans. Den produktiva
skogsmarken binder enligt skogsbruksplanen
arligen 1,6 ton kol per hektar med hénsyn till
planens foreslagna skogsskotselatgarder. Den
totala mangden bundet kol i skog och skogsmark
uppgar till 4 248 ton vilket motsvarar 15 567 ton
CO2e.

Arealuppgifter

Redovisad areal &r hdmtad fran
skogsbruksplanen och kan skilja sig fran taxerad
areal och lantmaéteriets angivna areal.

Areal enligt fastighetsregistret:

UMEA SVALLET 1:15: 834 404 kvm landareal
UMEA GUBBOLE 3:3: 122 736 kvm landareal
VANNAS BRAN 27:2: 1 284 778 kvm landareal
samt 24 000 kvm vatten

Totalt:2 265 918 kvm

Areal enligt skogsbruksplan: 228,8 ha

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs ej for fysisk person for
dessa fastigheter. Juridisk person behover alltid
soOka forvarvstillstand.

Arrende/stéd/nyttjanderatter
Brukad areal 2024:
Totalt 314 ha varav 17ha naturbeten. Utover detta

nyttjas ytterligare ca 30ha naturbeten i Bran via
Vindelédlvens naturbeten.

Taxeringsvarden
Nedan presenteras taxeringsvarden per fastighet:

UMEA SVALLET 115

Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Id for tax.enhet: 290680-5

Taxering genomférd: 2023

Markvarde: 2 629 tkr

Byggnadsvarde: 4 255 tkr

Summa taxvarde: 6 884 tkr

Areal: 834 404 kvm

Taxeringsvarde per varderingsenhet:

Totalt Lantbruk

Skogsmark: 1350 tkr Skogsmark: 32 ha
Skogsimpediment: 33 tkr Skogsimpediment: 14
ha

Skog med restriktion: - tkr Skog med restriktion: -
ha

Akermark: 761 tkr Akermark: 35 ha

Betesmark: - tkr Betesmark: - ha
Ekonomibyggnad: 2 272 tkr Ovrig mark: 2 ha
Summa varde: 4 416 tkr Summa mark: 81 ha

Totalt smahus pa lantbruk

Smahusmark: 485 tkr Summa mark: 1000 kvm
Smahusbyggnad: 1983 tkr Summa vérde: 2 468
tkr

UMEA GUBBOLE 3:3



Taxeringsenhet: 120 - Lantbruksenhet bebyggd
Id for tax.enhet: 293329-5

Taxering genomford: 2023

Markvarde: 783 tkr

Byggnadsvarde: 2 315 tkr

Summa taxvarde: 3 098 tkr

Areal: 122 736 kvm

Taxeringsvarde per varderingsenhet:

Totalt Lantbruk

Skogsmark: 144 tkr Skogsmark: 5 ha
Skogsimpediment: 5 tkr Skogsimpediment: 2 ha
Skog med restriktion: - tkr Skog med restriktion: -
ha

Akermark: 94 tkr Akermark: 4 ha

Betesmark: - tkr Betesmark: - ha
Ekonomibyggnad: 1234 tkr Ovrig mark: - ha
Summa varde: 1477 tkr Summa mark: 11 ha

Totalt smahus pa lantbruk
Smahusmark: 540 tkr Summa mark: 2 000 kvm
Smahusbyggnad: 1081 tkr Summa vérde: 1621 tkr

VANNAS BRAN 27:2

Taxeringsenhet: 122 - Lantbruksenhet bebyggd
enbart med ekonomibyggnad

Id for tax.enhet: 333807-5

Taxering genomford: 2023

Markvérde: 3 255 tkr

Byggnadsvérde: 230 tkr

Summa taxvarde: 3 485 tkr

Areal: 1284 778 kvm

Taxeringsvarde per varderingsenhet:

Totalt Lantbruk

Skogsmark: 36 tkr Skogsmark: 1 ha
Skogsimpediment: - tkr Skogsimpediment: - ha
Skog med restriktion: - tkr Skog med restriktion: -
ha

Akermark: 3 057 tkr Akermark: 105 ha

Betesmark: 162 tkr Betesmark: 20 ha
Ekonomibyggnad: 230 tkr Ovrig mark: 2 ha
Summa varde: 3 485 tkr Summa mark: 126 ha

Inteckningar

UMEA SVALLET 1:15

For fastigheten finns sammanlagt 4 500 000 SEK
uttaget i inteckningar

UMEA GUBBOLE 3:3
For fastigheten finns sammanlagt 4 431 000 SEK
uttaget i inteckningar

VANNAS BRAN 27:2
For fastigheten finns sammanlagt 360 000 SEK
uttaget i skriftligt pantbrev.

Dédning och konvertering av skriftligt pantbrev
avseende Vannas Bran 27:2 ar paborjad.

Samfiélligheter & Servitut

For andelar i inskrivna samfélligheter och
servitut som ligger som férman och last for
respektive fastighet, se bifogade



fastighetsutdrag finns pa
webbannonsen och kan tillhandahallas fysiskt pa
begéaran.

Visning av mark

Ingen visning sker av mark, utan intressenter far
pa egen hand besikta mark och skog pa
fastigheten. Vederborlig hdnsyn skall darvid tas
till grannfastigheter, eventuell jakt och skog.

Foreldggande avlopp - Svallet

Det finns foreldggande angaende
avloppsanléggningen fran bostadshus,
personalrum och mjélktank pa Svallet 1:15 som
trader i kraft 29/8 2025 (Arendenummer Umeé
Kommun: 2024-2407).

Efter 29/8 2025 far inget avloppsvatten slappas
ut till den befintliga anldggningen om ingen
atgérd sker.

Areal
Areal enligt skogsbruksplan: 228,8 ha

Areal enligt fastighetsregistret:

UMEA SVALLET 1:15: 834 404 kvm landareal
UMEA GUBBOLE 3:3: 122 736 kvm landareal
VANNAS BRAN 27:2: 1284 778 kvm
landareal samt 24 000 kvm vatten

Totalt:2 265 918 kvm.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 6 667 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 6 800 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 13 467 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststéllt

Taxeringsar: 2023

Beskrivning: Taxeringsvardena ovan avser
summerade taxeringsvérde for de tre fastigheter
som omfattas av férmedlingsuppdraget. For att
se taxeringsvarde per fastighet hanvisas det till
respektive fastighetsutdrag som finns bifogat
nedan..

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 3 736 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 3 064 000 kr
Skogsimpediment: 33 000 SEK
Skogsmark: 1350 000 SEK

Akermark: 761000 SEK

Typkod
Svallet:
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Gubbodle:
120 Lantbruksenhet, bebyggd

Bran:
122 - Lantbruksenhet bebyggd enbart med
ekonomibyggnad



Inteckningar

Doédning och konvertering av skriftligt pantbrev
belastande Vannas Bran 27:2 &r paborjad
December 2024.

Inteckningsdatum: 2001-03-05
Belopp: 360 000

Skriftligt pantbrev: Ja

Vannas Bran 27:2.

Inteckningsdatum: 2003-07-09
Belopp: 574 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umea Svallet 1:15.

Inteckningsdatum: 2023-08-30
Belopp: 3081000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umea Gubbdle 3:3.

Inteckningsdatum: 2003-07-09
Belopp: 253 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umea Svallet 1:15.

Inteckningsdatum: 2023-08-30
Belopp: 1350 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umed Gubbdle 3:3.

Inteckningsdatum: 2003-07-09

Svallet 115 —-

A

Belopp: 473 000
Skriftligt pantbrev: Nej
Umea Svallet 1:15.

Inteckningsdatum: 2003-07-09
Belopp: 350 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umea Svallet 1:15.

Inteckningsdatum: 2003-07-09
Belopp: 2 350 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umea Svallet 1:15.

Inteckningsdatum: 2009-08-31
Belopp: 500 000

Skriftligt pantbrev: Nej

Umead Svallet 1:15.

Summa inteckningar: 9 291 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning

UMEA GUBBOLE GA:4, UMEA GUBBOLE GA:5,
UMEA SVALLET GA:3, UMEA NORRFORS GA:3,
UMEA SVALLET GA:1, VANNAS BRAN GA:4,
VANNAS BRAN GA:1.

Rattigheter, last
Officialservitut: AVLOPP, Officialservitut:
RATT



ATT ANVANDA OCH UNDERHALLA BEFINTLIG
VAG X FRAM TILL SAMFALLD VAG - VAG,
Ledningsratt: LEDNINGSRATTEN BELASTAR
SORFORS 5:6 ISTALLET FOR 5:4 EFTER
FASIGHETSREGLERING - STARKSTROM,
Officialservitut: VAG, Avtalsservitut: ELLEDNING
- SE BESKRIVNING, Ledningsratt: STARKSTROM,
Officialservitut: Ratt att anvanda vagen z for
utfart. - Vag, Officialservitut: UTRYMME,
Officialservitut: GRONOMRADE, Avtalsservitut:
VATTENTAKT MM - SE BESKRIVNING,
Ledningsratt: STARKSTROM, Avtalsservitut:
INTRANG - SE BESKRIVNING, Officialservitut:
VATTENTAKT AVLOPPSLEDNING,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: RATT ATT
AVVERKA OCH ROJA TRAD OCH BUSKAR
OMKRING JARNVAGEN FOR ATT SKYDDA
SPARANLAGGNINGEN OCH
JARNVAGSDRIFTEN. INOM MARK SOM INTE AR
IANSPRAKTAGEN SOM TOMT FOR
BEBYGGELSE HAR SERVITUTSHAVAREN RATT
ATT UTANFOR JARNVAGSFASTIGHETEN, INOM
ETT AVSTAND AV 20 METER PA VARDERA
SIDA OM SPARMITT, HALLA

FRITT FRAN TRAD OCH BUSKAR.

OMRADET BENAMNS SKOTSELGATA.
UTANFOR SKOTSELGATAN HAR
SERVITUTSHAVAREN RATT ATT FALLA DE
TRAD SOM VID FALL KAN UTGORA FARA FOR
SPARANLAGGNINGEN ELLER
JARNVAGSDRIFTEN. RATTIGHETEN AVSER
AVEN DE TRAD SOM TILL FOLJD AV TILLVAXT

KAN UTGORA INOM EN 15-ARSPERIOD FRAN
VARJE AVVERKNINGSTIDPUNKT. SE VIDARE
AKTBILAGA BE. - TRADSAKRING,
Officialservitut: VAG, Officialservitut: Tradsakring,
Ratt att avverka och rdja trad och buskar
omkring jarnvagen for

att skydda sparanlédggningen och
jarnvagsdriften., Avtalsservitut: Ledning, Vatten
och Avlopp, Starkstrom, Transformatorkiosk,
Starkstrom, Officialservitut Avlopp - Ratt att
anldgga, underhalla och férnya en
infiltrationsanldggning vaster om lotten,,
Transformatorkiosk, Starkstrom, Tele, Starkstréom.

Réttigheter, férman

Officialservitut: RATT ATT BEHALLA,
UNDERHALLA OCH FORNYA
VATTENLEDNINGEN A - VATTEN, Avtalsservitut:
VATTENLEDNING MM - SE

BESKRIVNING, Officialservitut: Vag. Ratt att
anvanda det 6 m breda omradet x for utfart,
Officialservitut Vag - Ratt att fardas a det
avstyckade omradet & en langs hemskiftets
nordvéastra gaende och till kyrkvagen ledande
vag.

Ovrig Belastning/forman

Avtalsservitut INTRANG, Avtalsservitut
VATTENTAKT MM, Avtalsservitut ELLEDNING,
Avtalsservitut ELLEDNING.

Samfallighet



VANNAS BRAN S:5, VANNAS BRAN S:7, VANNAS
BRAN S:1, VANNAS BRAN S:6, VANNAS BRAN
S:3, VANNAS BRAN FS:2, VANNAS BRAN S:4.

Plan och bestammelser

Natura 2000-omrade - Bransjon, Naturreservat -
Bransjon.

Kostnader

Summerade driftskostnader
Total driftskostnad bostadshus:
52 267 SEK/ar

| detta ingar foljande kostnader fér Bran 3:3:
Kallbacksvagen vagsamfallighet: 1590 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Ovrigt

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet. Budgivaren skall
inom 14 dagar efter avslutad budgivning vara
beredd att teckna képekontrakt, varfor

Svallet 1:15

besiktning av objektet/fastigheten och kontroll
av finansieringsmaojligheter mm bor vara klart
innan bud l&mnas.

Pris

19 300 000 SEK Saljs via anbudsférfarande
Forséljning av fastigheten sker via
anbudsforfarande. Vid intresse fran flera sa kan
forsaljningen komma att slutféras genom
auktionsforfarande. Intresseanmalan ska vara
Ludvig & Co fastighetsférmedling AB, Erik
Grafstrom tillhanda.

Fri provningsréatt forbehalles saljaren.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande agare
Lena Sjostrom, Umea
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 49,4
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 107,5
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 3,5
Annat 68,3
Summa landareal 228,7
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
Totalt Tall 1743
m3sk Gran 1404
Lov 1306
4452
Medeltal
m3sk per hektar
90
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till
4,1
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 451
Gallring 513
Totalt under perioden 964

pcSKOG Plan

%
39
32
29

%
22
<1
<1
46

30

ha
19,5
13,4
12,7

Tillvaxt
Tillvaxt fér perioden 2024-10-13 + m3sk per ar

10 &r beraknad med hansyn till

foreslagna atgarder 195
Forvantad tillvaxt forsta vaxt- m3sk
sasongen 196
m3sk per ha
4,0

Utskriven: 2025-01-17

Vasterbottens lan, Umed, Umed landsfors.
Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubbole 1d: 248002001

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
ha %
m3sk /ha
Kalmark 3,8 8
- 9ar
10- 19 6,5 13 106 16 87 5 8
20- 29 6,3 13 142 23 57 27 16
30- 39 14,9 30 1317 88 14 58 28
40 - 49 7,7 16 1024 133 45 2 52
50 - 59 3,1 6 604 195 32 26 42
60 - 69 3,7 7 638 172 84 16
70- 79
80 - 89
90 - 99 0,5 1 108 216 0 10
100 - 109 2,3 5 410 178 25 75
110 - 119
120 + 0,6 1 103 172 90 5 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 49,4 100 4452 90 39 32 29
Arealférdelning, aktuell
30 B Produktionsmal
25 ] B Naturvardsmal
g 20 Virkesforrad:
g 154 4452 m3sk
<
10
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 7585 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
30 B Produktionsmal
25 ] B Naturvardsmal
o 207 Virkesforrad:
T 15 5434 m3sk
<
10
5_
0
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 7585 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Plan Utskriven: 2025-01-17

Vasterbottens lan, Umed, Umed landsfors.
Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubbole 1d: 248002001

pcSKOG Plan



Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall% | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 3,8 8

K2
Rojningsskog R1 15 3 22 15 80 10 10

R2 11,3 23 226 20 68 18 13
Gallringsskog G1 22,4 45 2724 122 51 34 15

G2 11 2 220 200 10 90
Foryngrings- S1 11 2 170 155 35 59 6
avverknings- S2 1,8 4 409 227 23 76 1
skog S3 6,4 13 681 106 6 94
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 49,4 100 4452 90 39 32 29
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog
Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga
atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgard under

planperioden.
S2 Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3 Skog i féryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2 Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

45
40
354
30
254
20
154
10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-01-17

Vasterbottens lan, Umed, Umed landsfors.
Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubboéle Id;: 248002001

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 441 89,3 3876 87,1 1743 89,5 23
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 53 10,7 576 12,9 204 10,5 3
Summa 49,4 100,0 4452 100,0 1947 100,0 26
Impediment
ha %
Myr 0,0 <1
Berg 0,0 <1
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG

PF

NS

NO

pcSKOG Plan

Produktionsmal med miljohansyn

| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

Produktionsmal med forstarkt miljhansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

Vasterbottens lan, Umed, Umed landsfors.

Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubbdle 1d: 248002001

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-01-17
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Naturvardsmal, orort med bevarande av varden som syfte.

Avd 2 - 13

Skogliga data

N O Areal: 3,9 ha Alder: 47 ar
Standortsindex: G18 Huggningsklass: S3
Virkesforradet uppgar till 113 m3sk/ha och 441 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 100% l6v

Beskrivning: Lovdominerad avdelning i grans mot naturreservat.
Varden knutna till fagelliv och l6v.

Mal: Bevara omradet.

Atgard: Ingen atgéard.

Naturvardsmal, orért med bevarande av varden som syfte.

Avd 3 - 16

Skogliga data

N O Areal: 0,9 ha Alder: 47 ar
Standortsindex: G20 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 103 m3sk/ha och 93 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 100% l6v

Beskrivning: Lévdominerad kant mot vattendrag.

MI: Bevara och utveckla varden knutna till Idvdominans och narhet till
vatten.

Atgard: Ingen &tgard.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-01-17
Vasterbottens lan, Umed, Umed landsfors.

Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubbéle Id: 248002001 pCS KOG P| an




Naturvardsmal, orort med nyskapande av varden som syfte.
Avd 6 - 43

Skogliga data
N O Areal: 0,5 ha Alder: 102 &r
Standortsindex: T15 Huggningsklass: S3

Virkesforradet uppgar till 84 m3sk/ha och 42 m3sk totalt.
Tradslagsfordelning: 100% tall

Beskrivning: Olikaldrig tall p& hallmark med stor
diameterspridning.

Mal: Lamnaorort for fri utveckling och bildande av déd ved.

Atgard: Ingen &gard.

pcSKOG Plan Utskriven: 2025-01-17
Vasterbottens lan, Umed, Umed landsfors.

Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubbéle Id: 248002001 pCS KOG P| an




SKOGSKARTA Huggningsklass

Plan Bran 27:2 Svallet 1:15 Gubbdle Kalmark/f6ryngr
Forsamling Umead landsfors. R&jningsskog
EPmmun 3[“‘:5‘ ottons [ Gallringsskog

an asterbottens 1an -
Planen avser 2024 - 2033 Foryngr.avv-skog
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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