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Viélskott gard 12 min fran Kungalv

Inbjudande géard i mycket fint skick beldgen ca. 12 min frdn centrala Kungélv. Garden erbjuder bl. a
ett modernt enplanshus byggt 1990, en ladugardsbyggnad med boxar, ett gdsthus med 2 rum,
sovloft och kok samt en garagebyggnad med garage och en géstlagenhet. Pa fastigheten finns
dven egen kontorslokal med fiber, perfekt for dig/er med distansarbete. Hagmarken samt den
belysta paddocken finns i anslutning till stallet. Gardens areal &r om ca. 3,3 ha och har finns
manga mojligheter bade for den hast- eller hundintresserade familjen.
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Antal bostadsbyggnader:

Boarea:

Fastighetsbeteckning:

Adress:

2 st
140 m?

KUNGALV ARNTORP 2:7

Prastvagen 375, 44293 Kareby

Gard med majlighet till
generationsboende,
hemarbete och
djurhallning



Beskrivning

Bostadshus

Byggnadstyp: 1-plan

Byggar: 1990 (Byggar enligt
taxeringsinformationen)

Antal rum: 5 st

Antal sovrum: 3 st

Boarea: 140 kvm

(BOA enl. uppmétning av besiktningsman)

BOA & BIA enl. taxeringsinformationen
Boarea: 131 kvm
Biarea: 9 kvm

Grund: Krypgrund

Stomme: Tra

Fasadtyp: Trapanel

Fonster: 3-glas, isoler
Takbekladnad: Betongpannor
Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Mekanisk franluft med
varmeatervinning

Uppvarmning: Bergvarmepump, vattenburet

system

Vatten: Gravd brunn
Avlopp: Avloppsbrunn med infiltrationsbadd
TV/Internet: Via fiber

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration &r utford: 2023-09-28

ENERGIKLASS
Energiklass: C

ENERGIPRESTANDA PRIMARENERGITAL
80 kWh/m?

RUMSBESKRIVNING

Entré/hall: Du valkomnas in i bostaden av en ljus
entré med avhangningsmojligheter i en garderob
med skjutdorrar. P4 golvet finns en matta och
vaggarna ar tapetserade med ljusa tapeter. Fran
entrén nar du vidare in i allrummet, koket samt
ett av badrummen.

Allrum: Stort allrum med ljusinslapp fran flera
fonster och en altandérr. Allrummet har plats for
en matsalsgrupp samt en soffgrupp och har finns




en kamin vilken ger en harlig stdmning och
varme. Fran rummet tar du dig ut till altanen och
poolen. Rummet har ett parkettgolv och
vaggarna pryds av ljusa tapeter.

Kok: Ljust kok som renoverades 2011. Koket ar
utrustat med en hall, spisflékt, diskmaskin samt
kyl och frys. Skapsluckor och ladfronter i ljust tra.
Vitt kakel som stankskydd ovan diskbanken och
tapet pa 6vriga vaggar. Pa golvet ligger parkett.

Vardagsrum: Rum med ljusinslapp fran tva
vaderstreck. Parkettgolv och ljusa tapeter pa
vaggarna.

Sovrum: Sovrum med ljusa ménstrade tapeter pa
vaggarna och matta pa golvet.

Sovrum: Sovrum med laminatgolv och ljusa
monstrade tapeter pa vaggarna.

Sovrum: Sovrum med laminatgolv och en
monstrad mérkare tapet som fondvagg. Ovriga
vaggar har en tapet i ljusare nyans.

Badrum: Badrum med duschkabin, handfat med
tillhérande kommod, férvaringsskap, belyst
spegel och wc. Vatrumsmatta pa vaggar och golv.

Badrum: Badrum renoverat 2013 med klinker pa
golvet och vitt kakel pa vdggarna. Har finns
dusch, handfat med tillhérande kommod,

férvaringsskap, belyst spegel och wc.

Kladvardsrum: Kladvardsrum med tvattmaskin
och torktumlare. Har finns dven vdrmepumpen
samt tre garderober samt en sink. Matta pa
golvet och tapeter pa vdggarna.

Kladkammare: Kladkammare med kladstanger
och hyllor fér férvaring.

UTEPLATS

Insynsskyddad med en pool som omgéardas av ett
altandack. Uteplatsen ar delvis inglasad och
under tak.

RENOVERINGAR

Omfattande renoveringar har gjorts pa
bostadshuset genom aren.

Kontakta ansvarig méklare for en lista pa utférda
renoveringar.



Gasthus

Byggnadstyp: 11/2-plan

Byggar: 1899 (Byggar enligt 4garna)
Antal rum: 3 st

Antal sovrum: 2 st

Grund: Torpargrund

Stomme: Tra

Fasadtyp: Trapanel

Fonster: 3-glas, isoler

Takbekladnad: Eternit

Utvandiga platarbeten: Malad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Uppvarmning: Bergvarmepump, vattenburet
system (delas med boningshuset) samt
elradiatorer

Vatten: Delas med boningshuset
Avlopp: Delas med boningshuset

RUMSBESKRIVNING
Entréplan

Entré/hall: Liten hall med trappa upp till 6vre
plan.

Kok: Ljust kok utrustat med en vedspis, spis,
spisflakt samt en kyl/frys. Vita skdpsluckor och
ladfronter och svart kakel som stankskydd ovan
diskbanken. Pa golvet ligger ett laminatgolv.

Vardagsrum: Rum med ljusinslapp fran tre
vaderstreck. Laminatgolv och ljusa tapeter pa
vaggarna.

Sovrum: Sovrum med laminatgolv och mérka
tapeter pa vdggarna.

Badrum: Badrum renoverat 2010 med morkt
klinker pa golvet och vitt kakel pa vdggarna. Har
finns dusch, handfat, férvaringsskap, spegel och
wc.

Ovre plan

Sovrum: Sovrum med snedtak laminatgolv och
ljusa vaggar.

RENOVERINGAR

Omfattande renoveringar har gjorts pa
torpet/gasthuset genom aren.

Kontakta ansvarig méklare for en lista pa utférda
renoveringar.

Gardskontor

Gardskontor om ca. 27 kvm (area enligt 4garna)
med altan. Bygganden &r isolerad och vdrms med
elradiatorer. Fiber finns i byggnaden.



Garagebyggnad med gaststuga
Garagebyggnad med garage,
forvaringsutrymmen och en géststuga.
Gaststugan har ett rum med pentry samt ett
badrum. Gaststugan varms upp via en luft/luft-
varmepump.

Vidbyggt garaget finns en hundgard samt ett
forradsutrymme.

Ladugard/hundstall
Ladugardsbyggnad om ca 130 kvm (area enligt
dgarna) med vidbyggd hundgard/I6sdrift.
Byggnaden inhyser idag ett hundstall dar tva av
tidigare hastboxar idag fungerar som hundboxar.
Detta utrymme varms eller kyls med en
luft/luft-varmepump

En del av det tidigare stallet anvands idag som
hundtraningslokal. | detta utrymme fanns tidigare
tva boxar. Har finns &ven en isolerad
sadelkammare.

Vidbyggd ladugarden finns en hundgard om ca
70 kvm (area enligt 4garna) som aven kan
anvandas som losdrift om s8 6nskas.

Byggnaden har trastomme, platfasad och
eternittak. Vatten finns i byggnaden.

Hundhus

Hundhus med rastgard som star pa gardens
paddock.

Vaxthus & honshus

Tre stycken vaxthus varav ett som ar varmt aret
runt. Pa fastigheten finns dven ett honshus.

Fastighetsuppgifter

Avstéddning

Séljaren ar ansvarig for att bostadsbyggnaden
senast pa tilltrddesdagen ar utrymd och val
rengjord. Nagon ytterligare stddning kommer ej
att ske av mark och 6vriga byggnader, viss 16s
egendom kommer att tas med. Befintlig 16s
egendom som finns kvar pa tilltrédesdagen
Overtas av koparen utan vederlag.



Arealuppgifter

Total areal for fastigheten ar enligt
fastighetshetsregistret: 33 260 kvm.

Total areal for fastigheten enligt
taxeringsinformationen ar 3 ha fordelat enligt
foljande: Akermark: 1 ha, betesmark: 2 ha,
smahusmark pa lantbruk: 2 000 kvm.

Total areal enligt SeSverige: 3,65 ha.

Arealuppgifter kan av olika skal vara felaktiga
och fastighetens granser vara bristfalligt
markerade. Den kdpare som anser den exakta
arealen och arealsférdelningen vara av betydelse
for kdpet uppmanas darfor att pa egen hand
forvissa sig om fastighetens granser och arealer
fore kopet.

Solceller
Pa garden finns 48 st solceller monterade .

Anlaggningen beraknas producera ca. 15 000
kWh pa arsbasis.

Forn- & kulturlamningar

Fastigheten berors ej av nagra fornldmningar
(kélla Fornsok). Kulturminnen finns bl.a i form av
stengardesgardar.

Taxeringsvarden

Akermark: 86 000 kr

Betesmark: 56 000 kr

Ekonomibyggnad: 118 000 kr
Ekonomibyggnad: 143 000 kr
Smahusmark pa lantbruk: 925 000 kr
Smahusbyggnad pa lantbruk: 2 227 000 kr
Summa taxeringsvarde: 3 555 000 kr
Taxering genomford: 2020

Driftskostnader

Elkostnad: 54 098 kr/ar

Sotning: 530 kr/ar

Vatten & avlopp: 5 100 kr/ar
Renhallning: 3 620 kr/ar

Forsakring: 6 570 kr/ar

Summa driftskostnader: 69 918 kr/ar
Fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr/ar

Arlig total elférbrukning: ca. 31 113 kWh/ar
Arlig total elproduktion: ca. 15 000 kWh/ar

Antal personer i hushallet: 4 st inkl. hyresgéaster
BESKRIVNING AV KOSTNADER

Elkostnaden avser hela férbrukningen av el pa
garden d.v.s. uppvarmning av bostadshus, pool,
gasthus mm.

Sotningskostnaden avser sotning av koksspis
och braskamin vart 1 ggr/ar.

Kostnaden for vatten och avlopp avser



brunnstémning samt filterbyten.
Forsakringskostnaden avser en gardsforsékring.
Arlig elproduktion ar beroende p4 soltillgang.

Underso6kningsplikt

En kdpare uppmanas att fullgéra sin
undersokningsplikt och sjélv gora erforderliga
kontroller av férsaljningsobjektet innan bindande
overlatelseavtal undertecknas.
Undersokningsplikten omfattar saval byggnader
som mark och markanlaggningar.

Objektsbeskrivning

Innehallet i objektsbeskrivningen baseras pa
uppgifter inhdmtade fran fastighetsdgaren samt
pa information fran officiella kallor. Uppgifterna
och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till detta.
Denna objektsbeskrivning bér inte ligga till grund
for beslut om foérvarv utan skall endast anvandas
som végledning.

Forséljningssatt
Fastigheten forséljes genom budgivning.

Séljaren forbehaller sig fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under processens gang
avsluta forsaljningen utan séarskilt meddelande till
intressenterna.

Koparen upplyses om sin rattighet och skyldighet
att sjalv undersoka fastigheten.

Undersokningsplikten omfattar saval byggnader
som skogs- och indgomark samt
markanlaggningar.

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Inteckningar

Inteckningsdatum: 2001-09-17
Belopp: 1753 000

Inteckningsdatum: 2002-02-20
Belopp: 234 500

Inteckningsdatum: 2002-02-20
Belopp: 275 000

Inteckningsdatum: 2003-02-13
Belopp: 300 000

Inteckningsdatum: 2006-06-29
Belopp: 28 000

Inteckningsdatum: 2008-08-08
Belopp: 916 500

Inteckningsdatum: 2008-11-25
Belopp: 693 000

Summa inteckningar: 4 200 000 SEK
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Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanlaggning
KUNGALV ULLSTORP GA:1.

Rattigheter, last
Avtalsservitut: JORDKABEL - SE BESKRIVNING,
Officialservitut: UTRYMME.

Ovrig Belastning/férman
Avtalsservitut JORDKABEL.

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Utgangspris
8 900 000 SEK

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Nuvarande dgare
Reino Andrén, Kareby
Madeleine Andrén, Kareby
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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