Mindre gard strax utanfér Gnesta

SODERTALJE HJORTSBERGA 9:1

LUDVIGACO



Valkommen till Gullback! En mindre lantbruksfastighet strax utanfér Gnesta. Ca 10,6 hektar mark
gransande mot sjon Sillen, strax utanfér Gnesta. Valhallet byggnadsbestand med bostadshus och
ombyggd lada med lagenheter samt magasinsbyggnad. Tre hektar skogsmark och sju hektar
akermark.

Joakim Aro
Fastighetsméklare

070-6046406
joakim.aro@ludvigfast.se



Ovrig mark

Skogsmark

Akermark

Tomtmark

Total areal

Antal bostadsbyggnader: 2 st

Fastighetsbeteckning: SODERTALJE HJORTSBERGA
91

Adress: Harry Martinsons vag 4, 64693

Gnesta

Valkommen till
Gullback!



Beskrivning

Allmant

Valkommen till Gullback, en natursként belagen
gard med narhet till Gnesta och med mark som
gransar mot vackra sjon Sillen. Har erbjuds en
valskott lantbruksfastighet om cirka 10,6 hektar
med en tilltalande kombination av bostad,
odlingsmark, skog och goda méjligheter fér bade
egen verksamhet och extra intédkter.

Det vélskotta bostadshuset fran forra sekelskiftet
ar omsorgsfullt uppdaterat med bland annat
jordvarmepump fran 2024, nytt avloppssystem
och ett isolerat uterum som férlanger sdsongen.
Har samsas tidstypisk karaktdr med moderna
bekvamligheter sdsom indragen fiber for stabilt
internet, effektiv uppvarmning och flera
fungerande eldstader.

Den ombyggda ladan erbjuder ett mervarde
utodver det vanliga med tva separata lagenheter,
varav en redan ar uthyrd och genererar [6pande
intdkter. Solcellsanlaggningen bidrar till 1dga
driftskostnader samtidigt som byggnaden
erbjuder generésa férvaringsmojligheter.

Marken omfattar bade dker- och skogsmark med
goda moéjligheter fér mindre djurhalining, odling,
sjalvhushallning eller fritidsverksamhet. Fér den
jaktintresserade tillfaller jaktratten koparen fran
tilltradesdagen. Fastigheten saknar registrerade
nyckelbiotoper och héga naturvarden, vilket ger
goda forutsattningar att nyttja marken efter egna
onskemal.

Har far du det basta av tva varldar, ett lantligt
lage med narhet till service, kommunikationer
och Gnestas utbud. En fastighet som passar lika
bra som permanentboende, hastgard eller
generationsboende.
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Bostadshus

Permanentbostadshus uppfort under foérra
sekelskiftet pa gjuten torpargrund med kallare
under del av konstruktionen. Taxerad boarea 116
kvm. Biarea 40 kvm. Boytan ar sannolikt stérre dn
den taxerade. Trakonstruktion i ett och ett halvt
vaningsplan med fasad av staende trapanel
under tak av lertegel. Huset har tillaggsisolerats.
Tvaglasfonster. Uppvarmning med
jordvarmepump fran 2024 via vattenburet system
med radiatorer. Tillbyggt med uppvarmt inglasat
isolerat uterum. Flera godkénda eldstader finns
ocksa att tillga. Enskilt vatten fran borrad brunn.
Nytt avlopp till tank 2026. Solcellsanlaggning pa
ladan. Bredbandsfiber finns indraget i samtliga
bostéader.

Rumsbeskrivning nedre plan

Undervaning med huvudentré och hall med
trappa till dvervaningen. Korkmatta. Praktisk
skrubb under trappan. Sovrum med ekparkett.
Vardagsrum med ekparkett och godkand
kakelugn. Kok fran IKEA med kokso ca 15 ar
gammalt. Ekparkett. Fungerande vedkamin.
Koksentré via altan med trappa ner till kallaren.
Tillbyggt uppvarmt "uterum" med klinkergolv.

Ovre plan

Overvaning med allrum och éppen spis (ej
godkand) Korkmatta. Sovrum med plastmatta.
Garderober. Badrum med plastmatta och kaklade

vaggar. Badkar, wc och kommod. Sovrum med
garderober. Plastmatta. Rum med utgénag till
balkong. Plastmatta. Sovrum med plastmatta.

Kaéllare

Kéllare under del av huset. Har aterfinns
tvattstuga med klinkergolv. Panna och
expansionskarl. Helkaklat toalettutrymme med
wc och handfat. Helkaklat badrum med badkar
och dusch. El-golvvarme. Helkaklad matkallare.

Lada med lagenheter

Ombyggd ladugard med tva lagenheter.
Trakonstruktion med fasad av staende trapanel
under tak av plat. Solceller installerades for ca
fem ar sedan. Lagenhet pa nedre plan med tre
rum och kok. Tillkommer hall och badrum med
dusch, wc och handfat. Uppvarmning med
luftvarmepump (luft/luft) Lagenhet pa 6vre plan
med ett stort rum och kdékspentry. Badrum med
dusch, we och handfat. Ovriga delar av ladan
anvands som férvaringsutrymme.

Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
Byggnadsarea: 290 m2,

Magasin

Trakonstruktion med fasad av stadende trapanel
under tak av plat. Indelad i forrad, vedbod,
lider/garage och hénshus. Ovre plan éppen yta.
Typ av byggnad: Ekonomibyggnad
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Fastighetsuppgifter

Skogsuppgifter

Areal enligt Skogshubbenrapport 3,3 hektar med
en total virkesvolym om ca 1300
skogskubikmeter.

Skogsrapporten fran Skogshubben bygger pa
foradlade skogliga grunddata fran
Skogsstyrelsen och uppgifter fran Lantmateriet
och Naturvardsverket.

Rapporten syftar till att ge en objektiv
resursoversikt dver utsokta fastigheter dar man
med hjalp av taxerad bonitet skriver fram och
summerar upp skogliga data till att vara s
dagsaktuella som mdijligt.

Skogliga grunddata fran Skogsstyrelsen &r
producerade genom sambearbetning av data fran
Lantmateriets nationella laserskanning och
provytor fran Riksskogstaxeringen (SLU).

Akermark

Akermark med en taxerad areal om 7 hektar.
Enligt SAM-ansokan uppgar den
skiftesregistrerade dkerarealen till 5,1 hektar.
Marken har varit utarrenderad med ett muntligt
avtal.

Naturvéarden

Inga nyckelbiotoper, hdga naturvarden eller
fornminnen finns registrerade pa fastigheten.
(Kalla Skogsstyrelsen).

Jakt

Jakten ér tillganglig fér képaren fran och med
tilltradesdagen.

Arrende/st6d/nyttjanderatter

Indgomarken har varit utarrenderad med ett
muntligt avtal. En lagenhet i den ombyggda ladan
ar uthyrd med varmhyra om 6 500 kronor/manad.
Hyresgéasten har besittningsratt.

Férvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Energideklaration &r ej utford. Séljaren kommer i
kopekontraktet ta med en klausul som avtalar
bort ratten att att uppratta en energideklaration
pa saljarens bekostnad.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 2 309 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 468 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 4 777 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2026






Inteckningar
Summa inteckningar: 550 000 SEK

Rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldaggning

SODERTALJE HJORTSBERGA GA:1 - VAG,
SODERTALJE HJORTSBERGA GA:9 -
VATTENANLAGGNING.

Rattigheter, last

Ledningsratt: STARKSTROM, Officialservitut:
VAG, Ledningsréatt: TELELEDNING,
Avtalsservitut: Elledning - se beskrivning,
Avtalsservitut:
AVLOPPSANLAGGNING,TILLBYGGNAD,TILLTRA
DE - SE BESKRIVNING, Avtalsservitut: Elledning -
se beskrivning.

Ovrig Belastning/férman

Avtalsservitut avloppsanlaggning, tillbyggnad,
tilltrade, Avtalsservitut Elledning, Avtalsservitut
Elledning, Avtalsnyttjanderatt Tele,
Avtalsnyttjanderatt TELE, Avtalsnyttjanderatt
Fiberoptisk ledning, Avtalsnyttjanderatt Fiber.

Kostnader

Driftskostnad tre personer i tva hushall

53 559 SEK/ar varav,
Elkostnad 26 220 SEK
Forsakring 7 950 SEK
Vatten/avlopp 1365 SEK
Renhalining 3 1110 SEK
Sotning 1690 SEK
Vagavgift/sné 3150 SEK

| detta ingér foljande kostnader:
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaéklare om du vill ha hjalp med att
uppratta en boendekostnadskalkyl.

Visning
Endast bokade visningar.

Forsaljningssatt
Oppen budgivning.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Kéllarplan

TT Tvéattstuga
™

LUDVIGACO

Viss avvikelse kan forekomma



LUDVIG & CO
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Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Skala 1:10000 (1 cm i kartan motsvarar 100 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se
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