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Gard om 8,66 ha - Lojsta Klints

Avstyckad gard som ligger hégt och vackert utan grannar direkt inpa. Statlig bostad som rymmer
den stora familjen och har finns gott om ekonomibyggnader. Egen mark i direkt anslutning till
garden med bade dker- och betesmark. Omkring en mil till Hemse och ca 4 mil till Visby.

Jacob Wallin Sander Karin Davidsson @

Reg. fastighetsméaklare Méklarassistent .

0725-32 5171 Visby
0498-20 67 77 0766-39 79 58 Sédervag 1D

jacob.wallin@ludvigfast.se karin.davidsson@ludvigfast.se 0498-20 6750
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Antal bostadsbyggnader: 1st
Boarea: 205 m?
Fastighetsbeteckning: GOTLAND LOJSTA KLINTS Utgéngspris:

v 4 250 000 SEK

Adress:

Lojsta Klints 704, 623 59

Hemse

Aker- & betesmark

Fint lage




Beskrivning

Mangardsbyggnad

Byggnad uppford ar 1945 i 1,5-plan samt kéllare.
Rymlig 6vervaning tack vare det brutna taket.
Stomme av ytong (radonmétning gjord) med
putsad fasad samt tak av tegel, ej omlagt.
Fonster i form av kopplade 2-glas med
renoveringsbehov. Boarea om 205 m? enligt
fastighetsutdrag. Vattenburen uppvarmning via
flisanlaggning fran ar 2008 (Gotfire).
Kommunalt vatten samt eget avlopp i form av 3-
kammarbrunn med infiltration, anldggning med
tillstdnd och utférande frén &r 2015. Finns dven
en egen vattenbrunn fér bevattning.
Fastigheten &r fiberansluten.

Grovingang med trappa upp till bostadsdelen.
Aldre WC-rum med tvattstall. Ljust och trivsamt
kok fran 90-talet med matplats intill fonster samt
ett praktiskt skafferi. Koket ar utrustat med kyl
och frys i fullhéjd (ca 3 ar), aldre diskmaskin, ugn,
spishall samt flakt. Plastmatta pa golvet.
Vardagsrum med plastmatta och en 6ppen spis
(ej i bruk). Kontor/genomgangsrum med tragolv

och garderob. Sal med tragolv. Finentré med
laserat tragolv, brostpanel och trappa till
overvaningen. Ny elcentral.

Rymlig 6vervaning med hela 5 sovrum.

Sovrum (tidigare drangkammare) med tragolv
och garderob. Hobbyrum/vavrum med tragolv.
Forrad. Rymligt sovrum med tragolv, garderob
och linnéskap. Dorr till sovrummet intill som
ocksa har en kattvind. Hall med bréstpanel och
utgang till balkong. Sovrum med laserat tragolv
och garderobsvégg (4 garderober). Sovrum med
laserat trdgolv och stor garderob med 5 dérrar.
Duschrum/badrum renoverat for ca 3 &r sen i
kakel/klinker med vattenburen golvvarme.
Tvattstall i kommod, fénster, handdukstork och
WC.

Bryggarhusdel med brygghusgryta och
utrymmen for t ex slakt. Bra takhojd. Forrad.
Kallardel med gott och plats. Har finns
pannrummet med bl a flisanldggning och
hydrofor, tvattstuga/sommarkék med vedspis och
nyare tvattmaskin och torktumlare fran Cylinda,
matkallare och forrddsutrymmen.




Stora delar av elen ar utbytt i huset.

Gemytlig trédgardstomt med frukttrad, syréner
och gott om plats for lek och egna odlingar.
Intill trddgarden finns det egna beteshagar.

Pa husets baksida star flisforrddet som under
vintertid oftast fylls omkring 1 gang i veckan.

Forbrukningsuppgifter

For Gotlandselnat AB 2024, berdknad
arsférbrukning: 4 790 kWh. Huvudsékring &
abonnemangsavgift/ar: 35 A, 13 305 kr/ar.
Overféringsavgift: 37,50 6re/kWh.
Energiskatt: 53,50 6re/kWh.

For Gotlandselférsaljning AB, berdknad
arsférbrukning: 4 790 kWh. Fast manadsavgift:
45kr. Elhandelspris baserat pa rorligt snittpris
senaste 12 manaderna: 69,41 6re/kWh.

Séljaren har férbrukat omkring 100 m? flis/ar.

Energideklaration

Status: Energideklaration ej utford.

Séaljaren har valt att inte uppratta nagon
energideklaration infor forsaljningen.
Uppréttas vid behov om en kdpare sa kraver.

Ekonomibyggnader

Ladugard

Byggnad fran ar 1961 med tillbyggnad fran ar
1969. | trad/tegel under tak av eternit.

Framst forrad idag dar det mesta av den aldre

djurinredningen tagits bort. Har finns
flisforradet, en fore detta tornsilo samt ett rejalt
holoft. Elen franslagen idag. Byggyta om 556 m?
enligt forsdkringsbrev. Bakom ladugarden finns
2 gbdselbrunnar med en total kapacitet om ca
800 m?.

Maskinhall

Byggnad i sten under tak av plat. Betonggolv och
elanslutning. Pa gaveln finns det garage med

2 dppna portar.

Byggyta om 171 m? enligt forsakringsbrev.

Verkstad

Byggnad i sten under tak av plat. Omkring 80 m?
verkstadsdel. Intill finns det 2 vidbyggda
carports/vagnslider i trd under plattak samt
jordgolv. Byggyta om 83 m2 enligt
forsakringsbrev.

Hoénshus/magasin

Tidigare magasinsbyggnad i samma stil som
ladugarden, uppford i tegel/trd under tak av
eternit. Honshus samt férradsutrymmen.
Byggyta om 83 m? enligt forsdkringsbrev.

Fastighetsuppgifter

Akermark

Omkring 5,8 ha dkermark. Fastmark med ler/sand.
Tillgéngligt for kdparen.



Betesmark
Betesmark/6vrig mark om ca 1,5 ha.

Forn- & kulturlamningar

Det finns inga registrerade fornldmningar enligt
fastighetsutdrag frdn Lantméteriet.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstdnd kravs for fysisk person, férutom
for den som sedan minst ett ar ar folkbokférd
inom omradet.

Forvarvstillstand kravs alltid for juridisk person.
Forvarvstillstand handlaggs av Lénsstyrelsen och
fastighetsmaéklaren hjalper till med ansokan.
Ansokningsavgiften betalas av koparen.

For enskild person ar avgiften fér narvarande
5200 SEK.

Besiktning och undersékningsplikt

Den slutgiltiga koparen har enligt jordabalken ett
langtgaende ansvar att undersodka fastigheten
och forvissa sig om dess skick, granser och areal
fore kopet. Koparen ges darfor mojlighet till att
pa egen hand eller genom konsult fére képet
undersdka fastigheten och darigenom skaffa sig
kdnnedom om det skick vari den befinner sig.
Samtliga areauppgifter ar baserade pa séljarens
information samt officiell fastighetsinformation.
Dessa uppgifter kan av olika skal vara felaktiga.
Den kdpare som anser arean vara av betydelse
for kopet bor darfor vidta en uppmatning.

Skog och beten besiktigas pa egen hand med
visad hansyn till djur och véaxande grédor.
Byggnaderna visas efter éverenskommelse med
méklaren.

Informationen i fastighetsbeskrivningen ar
baserad pa dgarens uppgifter samt annat
tillgangligt offentligt material.

Forsakring
Séaljaren har en gardsforsakring hos
Lansforsakringar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 4 802 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 1939 000 SEK

Totalt taxeringsvarde ar: 6 741 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt. Taxeringsar: 2023.

| detta ingar foljande taxeringsvarden:
Ekonomibyggnad: 178 000 kr
Smahusbyggnad lantbruk: 1761000 kr

OBS! Taxeringsvardet avser hela garden innan
avstyckning och ar darmed inte relevant.

Typkod
120 Lantbruksenhet, bebyggd.

Inteckningar
Det ingar inga pantbrev/inteckningar.



Rattigheter och belastningar

Rattigheter, last
Ledningsratt: TOMROR FOR FIBERKABEL.

Ovrig Belastning/forman
Avtalsnyttjanderatt TELE.
Avtalsnyttjanderatt TELE.

Kostnader

Driftskostnader

Gardsforsakring: Ca 13 000 SEK/ar.
Fastighetsskatt/avgift: 10 074 SEK/ar

Kostnadskalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsméklare om du vill ha hjalp med att
uppréatta en boendekostnadskalkyl.

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erldagges kontant som
handpenning vid kontraktstecknandet och
resterande senast vid tilltradet.

Forsaljningssatt

Forséaljningen av fastigheten sker via 6ppen
budgivning till ett utgangspris av 4 250 000 SEK.
Fri provningsratt forbehalles séljaren.

Det innebér att du som spekulant Idmnar ditt bud
till ansvarig fastighetsmaklare, som lIépande
redovisar det hogsta budet till saljaren. Vid
kontraktsskrivningen l&mnas budgivningslistan
med namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till
kopare och saljare.

Séljaren har alltid fri provningsrétt och behéver
inte sélja till den som lagt det hégsta budet.
Innan képekontraktet dr undertecknat av bdgge
parter har inget bindande avtal tréffats. Om
nagon spekulant [dmnar ett bud efter avslutad
budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra
detta bud till séljaren, som tar stallning till om
budet skall beaktas.

Tilltrade

Enligt 6verenskommelse.

Vagbeskrivning

Se kartor och skyltning.

Lagfaren dgare

Mats Olofsson.
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Viss avvikelse kan forekomma
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Viss avvikelse kan forekomma
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Viss avvikelse kan forekomma
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6355782
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allméan information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.

Vid tilltradet ska fastigheten stdmma 6verens med vad som har
avtalats mellan parterna och den far heller inte avvika fran vad
koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig
for dolda fel i tio ar efter férsaljningen av en fastighet.

Koéparens undersokningsplikt

Kdparen boér genomféra en noggrann undersokning av fastig-
heten, det vill sdga uppfylla sin undersokningsplikt. En kdpare
har en langtgaende undersokningsplikt som omfattar alla
delar av fastigheten och Ludvig & Co Fastighetsformedling
rekommenderar kdpare att anlita en sakkunnig fér en noggrann
genomgang. Mer om detta samt hur man gér om man upptéacker
fel vid en besiktning gar att lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/
koparinformation

Fastighetsmiklarens information om fel

Fastighetsméklaren har inget ansvar for fastighetens skick eller
for eventuella fel. Om fastighetsmaéklaren har fatt vetskap om,
sett eller misstanker brister ska maklaren informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakéllor som
denne har tillgdng till men kdéparen uppmanas att sjalv undersoka
fastighetens grénser och storleken pa eventuella byggnader om
detta ar av vikt for kdparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet kan
budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning gar till samt
koparens, séljarens och maklarens skyldigheter och rattigheter
pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation. Dar finns ocksa
information om séljarens ratt att bestdmma kdpare samt om vilka
som far ta del av budgivningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet eller Boneo utgar en
indirekt ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB.
Erséattning utgar enligt vad som foreskrivs pa https://documents.
portal.hemnet.se/daezd0anx395ne8jfpzy3pv715Im respektive
https://www.boneo.se/artikel/formedlingsersattning-for-boneo-
annonsprodukter-och-tjanster%22

For de fall annan sidoverksamhet forekommer i den enskilda
férmedlingen informerar méklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av terrorism
Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot penning-
tvéatt och finansiering av terrorism. Darfor behéver méklaren gora
en identitetskontroll samt stélla en rad fragor till saval séljare som
kopare bland annat kring finanseringt av képet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet satt heltackande.
Las mer om képarens undersékningsplikt, anlitande av besikt-
ningsman, areal samt saljarens upplysningsplikt pa ludvigfast.
se/koparinformation samt uppgifter om maéjlighet till friskrivning
och vad som sker vid fastighetsbildning, budgivning samt annan
matnyttig information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stdd, skattefragor
eller fragor av annan karaktéar &r du givetvis varmt valkommen att
kontakta aktuell fastighetsméklare fér denna fastighet eller nagon
av vara andra kunniga maklare. Du &r ocksa varmt valkommen att
ta kontakt med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar
att komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska kénna dig
trygg nér du ldmnar dina personuppgifter till oss. Vi varnar om
din personliga integritet och efterstréavar alltid en hég niva av
dataskydd. De personuppgifter du ldmnar kommer att behandlas
enligt var dataskyddspolicy. Fér mer information se
ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behandlingen
av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss enligt
nedanstdende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB (659318-0945)
Franzéngatan 6

112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIGACO

ludvigfast.se

Kartor ur allmént kartmaterial, © Lantméteriverket, 80182 Gavle.
Medgivande Dnr M2020/06039.
For mangfaldigande och atergivning av kartorna behdvs Lantmaéteriverkets skriftliga medgivande.



