Tva fastigheter med gemensam gardsplan

ORSA ABERGA 25:3 och 25:7

LUDVIGACO



gardsplan och skog

ORSA ABERGA 25:3 och 25:7
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| byn Aberga, bara ca 10 minuter fran Orsa och ca 25 minuter fran Orsa Gronklitt, vantar en
klassisk gardsmiljo med vidder, vyer och ett Iage som bjuder in till bade vardagsliv och
helgdrommar. Tva fastigheter binds samman av en rymlig gardsplan: huvudbyggnaden och den
charmiga “Sixtens stuga” — gamla bagarstugan. Tillsammans bildar de en trivsam helhet med plats
for familj, gaster, hobby och verksamhet. Markinnehavet &r mangsidigt och val tilltaget: total areal
ca 44 ha varav ca 30 ha produktiv skogsmark, ca 1,4 ha indgomark néra garden.
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Produktiv skog 30,7 ha
Myr/karr/mosse 10,8 ha
Indgomark 14 ha

V&g och kraftledning O1ha
Ovrigmark 0,8 ha
Total areal 43,8 ha
Virkesforrad: 5 336 m3sk

Fastighetsbeteckning:

ORSA ABERGA 25:3 och 257

Adress:

Rosenbacksvégen 3, 79493

Orsa

Utgangspris
4 500 000 SEK

Vilkommen till Aberga,
en inspirerande miljo.

for avkoppling, aventyr
eller kreativt skapande!
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Skala 1:100000 (1 cm i kartan motsvarar 1000 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM



Beskrivning

Fastighetsuppgifter

Tva intilliggande fastigheter i Aberga, med en
gemensam gardsplan: huvudbyggnaden pa Orsa
Aberga 25:3 (Rosenbacksvagen 3) och “Sixtens
stuga” pa Orsa Aberga 25:7 (Turistvagen 650).

Till Aberga 25:3 hér dven ca 40 ha skog sydost
om byn.

Omradesbeskrivning

Det charmiga byn Aberga, ar belagen lite nordost
om Orsa, ca 10 minuter frdn Orsa centrum och ca
25 minuter fran Orsa Gronklitts skidanlaggningar.
Byn ligger hogt med utsikt at fler hall.

| omradet kring Aberga finns nagot for alla:

- Naturalskare kan njuta av vandringsleder,
utsiktsplatser och stilla skogar.

- Historieintresserade kan utforska gamla
byggnader, lokala museer och beréattelser fran
svunna tider.

- Kulturentusiaster hittar inspiration i
konstnarliga miljéer och genuina byar med
levande traditioner.

Oavsett om du soker en plats for avkoppling,
aventyr eller kreativt skapande, erbjuder Aberga
en inspirerande miljo.

Huvudbyggnad - Orsa Aberga 25:3
(bostadsbyggnad)

2-planshus, enligt fastighetsutdrag byggt 1909.
Byggarea enligt matning pa karta; ca 155 m?
Grund: torpargrund, kéllare under del

Stomme: tra

Tak: sadeltak med plattak med tegelprofil

Fasad: liggande brun "timmerpanel" och knutar
Fonster: kopplade tvaglasfonster med éverliggare
Skorsten: tvd murstockar, med en skorsten over
nock, brandskyddskontroll &r bestélld och utférs
19 september

Uppvarmning: vattenburet system via
varmepump Thermia Villa 90 (jordvarme, 1999).
Senast servad 2024-11-21.

Vatten: gemensamt byvatten, skots av Aberga
vattenledningsférening, arsavgift varierar
Avlopp; enskilt, delas med narliggande
fastigheterna Aberga 25:7 och 25:4, avloppsbrunn
utdémd; forbud mot utslapp i befintlig
anlaggning (Dnr 2023-2157-M 07). Frist till 2026-
12-31. En tidigare offert for ett nytt
minireningsverk dimensionerat for tva hushall
anger kostnad drygt 300 000 kr inkl. moms och
ROT.

Fiber: finns kabel genom byn, men garden &r inte
inkopplad

Planlésning:

Nedervaning - trapphall; dldre vedpanna under
trapp; lucka till grunden; delvis urgravt
kallarutrymme med stdhojd och betongplatta;
badrum med duschkabin, wc, handfat; skrubb
med jordvarmepump; vardagsrum/sal; kok;
kammare med kakelugn.

Overvaning - trapp mellan tvd murstockar i
mitten av huset; barnrum med snedtak; mindre
aldre kdék och sovrum (snedtak); badrum med
badkar, we, handfat och tvattmaskin; tva
gavelrum, var och en med 6ppen spis; forrad i
kattvindar.

Komplementbyggnader: Férradslénga,
redskapsbod och ett harbre.

Sixtens stuga - Orsa Aberga 25:7 (gamla
bagarstugan)

Byggnad: timmerstomme, oinredd vind

Boarea enligt utdrag: 36 kvm. Standardpoang 19.
Nybyggnadsar 1850 (enligt fastighetsutdrag).
Eldstad/utrustning: bakugn och vedspis i kok,
hogt i tak; kamin Husqvarna i kammare. Toalett
med dusch och handfat.

Tak: falsad plat

Fonster: kopplade tvaglasfonster

Vatten: gemensamt byvatten
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Avlopp: enskilt och utdomt (del av férbud enligt
ovan, frist till 2026-12-31).
uppvarmning: via direktverkande element.

Komplementbyggnader: Lada i férlangningen av
stugan, garage och visthusbod med gammal
jordkallare under.

Arealuppgifter
Total areal enligt skogsbruksplan; 43,8 ha

Orsa Aberga 25: 3
Areal enligt fastighetsutdrag; 43,5149 ha
Areal enligt fastighetskarta; 42,96 ha

Orsa Aberga 25: 7
Areal enligt fastighetsutdrag; 4 323 kvm
Areal enligt fastighetskarta; 0,42 ha

Uppgift om areal och gréanser fran
fastighetsdatasystemet och Lantmateriets kartor
har kommit till under en lang tidsepok och ar
framstallda med skilda metoder. De granser som
syns i kartan kan darfoér ha stora variationer i
ldgesnoggrannhet, fran centimeterniva till ett
medelfel pa tiotals meter. Darfor kan uppgifter
om arealen variera fran olika kéllor.

Fastighetsgranser

Fastighetens granser kan vara bristfalligt
uppmarkerade. Séljaren svarar ej for ytterligare
uppmarkering av dessa.

Skogsuppgifter

Det finns en skogsbruksplan upprattad med
faltinventering i augusti 2025 genom Dala
Planlaggning.

Enligt skogsbruksplan omfattar den produktiva
skogsmarken ca 30,7 ha med ett virkesférrad om
ca 5 336 m3sk, medelférrad 174 m3sk/ha. Ca 1842
m3sk ar foreslaget for avverkning under
planperioden (gallring 662 m3sk + féryngrings-
avverkning 1180 m3sk). Berdaknad medelbonitet
ar 5,5 m3sk/ha/ar. Tradslagsfordelning: Tall 57 %,
Gran 40 %, Lov 3 %.

Se vidare i skogsbilagan.

Skogsbruksplanen ar upprattad med for
skogsbruksplanlaggning gdngse metoder och
kan darfor vara behaftad med osékerhet i
angivna uppgifter. Det aligger kdparen att sjalv
kontrollera uppgifterna i skogsbruksplanen.

Indgomark

Enligt skogsbruksplanen ca 1,4 ha indgomark,
beldgen kring garden och insprangt i det ena
skogsskiftet. Brukas i dagslaget av en granne,
genom muntlig 6verenskommelse fran ar till ar.
Denne kan vara 6ppen for att skriva ett avtal om
arrende om intresse finns.

Natur- och kulturvarden

Inga nyckelbiotoper, héga naturvarden eller
fornminnen finns registrerade pa fastigheten vid
kontrolltillfallet.

(Kalla: www.skogsstyrelsen.se/skogensparlor)

Jakt

Fastigheten ligger inom Aberga Viltvardsomrade,
VVO, vilket omfattar ca 2 700 ha. Jaktrétten har
varit upplaten men évergar till ny dgare pa
tilltradesdagen.

Mojlighet till smaviltsjakt pa Orsa
Besparingsskog.

Fiske

Fastigheten ligger inom Orsa Fiskevards-
omradesférening (OFVOF), méjlighet till fiske
finns &ven inom Orsa Besparingsskogs
fiskevardsomradesférening. Fiskekort krévs och
kan kopas via bl.a. iFiske.se

Rattigheter och belastningar

Orsa Aberga 25: 3

Belastas av officialservitut vag. Akt 034-1753.1
(Ratt att anvanda ett 4 meter brett omrade for
utfart, Aberga 25:4 har forman)

Forman i ett avtalsservitut géllande vag. Akt
20341M-12/70761 (belastar Aberga 25:7)
Anteckning: Férbud mot utslapp av
avloppsvatten till befintlig anlaggning (Dnr 2023-
2157-M 07). Frist 2026-12-31.
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Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Orsa Aberga 25: 7

Belastas av tva avtalsservitut gallande vag. Akt
2034IM-12/7074.1 och 2034IM-12/7076.1 (Aberga
25:3 resp. 25:4 har férman)

Anteckning: Férbud mot utsladpp av
avloppsvatten till befintlig anlaggning (Dnr 2023-
2157-M 07). Frist 2026-12-31.

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Véagar och samfélligheter

Orsa Aberga 25:3 har del i Orsa Aberga Ga:2 och
Ga:6, vilka forvaltas av Orsa Atkomstvagars
samfallighetsférening, se mer under lank nedan.

Fastigheten har del i Orsa besparingsskog som
[&mnar bidrag till bl.a. réjning, plantor,
markberedning och vagar. For mer info se deras
hemsida.

Fastigheten har dven del i ett antal
samfalligheter, vilka inte ar vidare utredda eller
inventerade.

Orsa Aberga 25:7
Fastighetens andelar i samfalligheter ar inte
utredda.

Driftskostnader

Huset har inte bebotts pa éver ett ar varfér nagra
driftskostnader inte kan redovisas.

Energideklaration

Energideklaration &r ej utford. | det fall det
behovs, bekostas det av kdparen. Séljaren
kommer i kopekontraktet ta med en klausul som
avtalar bort ratten att uppréatta en
energideklaration pa séljarens bekostnad.

Taxeringsvarde

Orsa Aberga 25:3

Da fastigheten &r samtaxerad med en annan
fastighet redovisas inga taxeringsvarden.

Orsa Aberga 257
Taxeringsenhet: 220 - Smahusenhet, bebyggd
Summa taxvarde: 479 tkr

Taxering genomférd: 2024

| detta ingar foéljande taxeringsvarden:
Smahusmark: 325 tkr (4 323 kvm)
Smahusbyggnad: 154 tkr

Inteckningar

Orsa Aberga 25:3 ar samintecknad 600 000 kr
med Aberga 25:4. Ansékan om dédning av
befintligt pantberv &r inskickad och ny
inteckning om 600 000 kr kommer att faststéllas
i enbart Orsa Aberga 25:3.

Forvarvstillstand

Forvarvstillstand kravs da fastigheten ligger inom
omarronderingsomrade och glesbygdsomrade.
Maklaren hjalper till med ansékan hos
lansstyrelsen.

En avgift om 5 200 kr tas ut for privat/fysiska
personer. Detta galler dock inte om kdparen
sedan minst 12 manader &r folkbokford i
glesbygd inom den kommun dar egendomen &r
belagen.

Besiktnings och undersékningsplikt

Koéparen har enligt jordabalken ett langtgaende
ansvar att undersoka fastigheten och forvissa sig
om dess skick, granser och areal fére kopet.
Koparen ges mojlighet att pa egen hand eller
genom konsult fore kdpet undersoka fastigheten
och darigenom skaffa sig kinnedom om det skick
vari den befinner sig.

Skogsinventeringen ar upprattad med for
skogsinventering gdngse metoder och kan darfor
vara behéaftad med osédkerhet i angivna uppgifter.
Det aligger kdparen att sjalv kontrollera
uppgifterna i skogsinventeringen.

Friskrivning

Da séljaren ar ett dodsbo kommer friskrivnings-
klausul att tas in i kontraktet vilket innebar att
séljaren friskriver sig fran ansvar for fel eller
brister i fastigheten. Det innebar att kdparen inte
kan fa erséattning for ett dolt fel. En friskrivning
géller bara under forutsattningen att séljaren inte
kanner till de eventuella "dolda felen".



Visning
Visning av husen presenteras pa hemsidan.
Anmalan kravs. Valkommen!

Skog och mark kan undersékas pa egen hand,
dock skall hansyn visas till grannar, djur, ev.
pagaende jakt och liknande.

Den hér fastigheten har en interaktiv Gardskarta
p& var hemsida, www.ludvig.se/fastigheter. Oppna
lanken i din mobila enhet sa kan du klicka pa
kartbilden nar du befinner dig i falt, via GPS, for
att fa information fran skogsbruksplanen.

Stadning

Gardens byggnader kommer vid tilltradet
overldmnas i befintligt skick, ostddade med
kvarvarande |6s egendom. Kvarvarande
inventarier pa tilltradesdagen tillfaller kdparen
utan ersattning.

Forsaljningssatt

Som intressent ldmnar du in ett anbud via
hemsidan eller via telefon eller mail. Séljaren
férbehaller sig ratten att fritt anta inkommet bud
eller att halla en efterféljande férhandling/auktion
mellan budgivare. Fri prévningsréatt férbehalles
séljaren.

OBS! Ange "Rosenbacksvagen 3, Orsa" som
referens.

Mail: asa.eriksson@ludvigfast.se
Telefon: 070-550 9127

Betalningsvillkor

10 % av kopeskillingen erlagges kontant som
handpenning i anslutning till
kontraktstecknandet och resterande vid
tilltradet.

Tilltrade

Tilltrade sker enligt éverenskommelse. En
forutsattning for tilltrade ar att kdpeskillingen
erlagts i sin helhet och att férvarvstillstand
beviljats.

Fastighetsbeskrivning
Fastighetsmaklaren forbehaller sig ratten att
andra fastighetsbeskrivningen, dess omfattning
eller forutsattningar i den man det anses
erforderligt, utan séarskilt meddelande.

Naringsfastighet

Den har fastigheten ar en lantbruksfastighet som
ocksa &r en naringsfastighet. Bara genom att 4ga
en sadan fastighet innebar att man har
naringsverksamhet. Det medfor
bokféringsskyldighet vilket &ven medger ratt till
avdrag for alla kostnader som uppkommer
genom agandet av ndringsfastigheten.

Varje ar ska du ocksa gora en deklaration for din
naringsverksamhet som bifogas din vanliga
inkomstdeklaration. Till ndringsfastigheten hor
skog, aker- och betesmark samt
ekonomibyggnader.

Ager man skog eller bedriver jordbruk eller
arrenderar ut dkermark har man ocksa
momspliktig verksamhet vilket innebar att du ska
momsregistrera dig. Prata med din méaklare vad
det innebar nar det galler skyldigheter,
rattigheter och mojligheter!

Forvarvskalkyl

Var skogliga kompetens kan erbjuda en
forvarvskalkyl som ger dig en bild av hur olika
finansieringsalternativ paverkar likviditeten och
vilka kostnader och intdkter du kan forvanta dig
och nér i tiden de infaller.

| det fall du redan &ger en skogsfastighet kan vi
hjalpa dig att se hur ett tillkép paverkar ditt
kassaflode och hur den befintliga fastigheten
paverkar din mojlighet till finansiering.

Kontakta Patrik Heed, skogsekonom pa Ludvig &
Co, for fragor kring forvarvskalkylen. 023-939 44
eller patrik.heed@ludvig.se
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer hoktar
Produktiv skogsmark 30,7
Myr/karr/mosse 10,8
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,4
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1
Annat 0,8
Summa landareal 43,8
Vatten 0,0
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 3046
m3sk Gran 2144
Lov 146
5336
Medeltal
m3sk per hektar
174

Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beréaknad till

55

Avverkningsforslag mssk

Foryngringsavverkning 1180
Gallring 662
Totalt under perioden 1842

pcSKOG Plan

%
70
25
<1

<1

% ha
57 17,9
40 12,0
3 0,9

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2025-08-02 +
10 &r beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

144
m3sk

173
m3sk per ha

5,6

Utskriven: 2025-08-22

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Aberga 25:3 och 25:7 Id: 203402004

pcSKOG Plan



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 —
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LAV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ér 0,2 1 1 5 75 25
10- 19 3,0 10 30 10 20 80
20- 29
30- 39 3,7 12 337 91 89 2 9
40 - 49 2,7 9 405 150 90 5 5
50 - 59 0,4 1 72 180 30 70
60 - 69 11,2 36 2668 238 57 41 2
70- 79
80 - 89
90 - 99
100 - 109
110-119
120 + 9,5 31 1823 192 46 51 2
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 30,7 100 5336 174 57 40 3
Arealfordelning, aktuell
B Produktionsmal
357 Bl Naturvardsmal
30
o 25 Virkesforrad:
T 201 5336 m3sk
I 15
10
5_
0- T T T
Kalmark 5 55 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
357 B Naturvardsmal
30
o 257 Virkesforrad:
T 20- 4929 m3sk
:T:) 15
10
5_
0- T T
Kalmark 5 55 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Aberga 25:3 och 25:7 Id: 203402004

pcSKOG Plan




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass o . Totalt m3sk Tall % | Gran% | Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1

R2 3,2 10 31 10 19 80 1
Gallringsskog G1 18,0 59 3482 193 63 34 3

G2
Foryngrings- S1 2,4 8 300 125 60 35 5
avverknings- S2 7,1 23 1523 215 44 54 2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 30,7 100 5336 174 57 40 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

foryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar foryngringen inte sakerstallts.

Roéjningsskog

R1 Plantskog
Sékerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hdnseende

motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog

Skog som &r yngre &n skyddséldern (lagsta alder for

féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog

Skog som uppnétt skyddsaldern och dar nésta lampliga

atgard normalt ar gallring.

Normalt foreslas ingen avverkningsatgéard under
planperioden.

S2

Skog som &r mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningsatgérd under planperioden.

S3

Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1l Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
grund av skada.

E2

Gles skog

Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.

E3

Skog av hagmarkskaraktar

Gles skog av hagmarkskaraktar.

60

50

40-

30

20

10

pcSKOG Plan

Utskriven: 2025-08-22

Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa

Aberga 25:3 och 25:7 I1d: 203402004

pcSKOG Plan




Skogens fordelning pa malklasser

Areal Virkesforrad Tillvaxt Antal
Malklass ha % m3sk % m3sk % avd
PG 30,7 100,0 5336 100,0 1435 100,0 15
PF - produktion 0
PF - naturvard 0
NS 0
NO 0
Summa 30,7 100,0 5336 100,0 1435 100,0 15
Impediment
ha %
Myr 10,8 25
PG
Berg 0,0 <1 -
]
Malklasser

Malklasserna ger information om skogens brukning. Klasserna har féljande innebdérd:

PG Produktionsmal med miljohénsyn
| avdelningar med laga naturvarden dar produktionsmalet styr skotseln. Miljohansyn tas genom att
hansynsytor, tradgrupper, evighetstrad och buskar mm lamnas. Miljohdnsyn motsvarar hégst ca 10 %
av avdelningens produktiva skogsmarksareal.

PF Produktionsmal med forstarkt miljohansyn

| avdelningar med laga/vissa naturvarden forenas produktionsmalet med en forstarkt miljohansyn.
Produktionsmalet styr huvudinriktningen av skotseln, medan naturvardsmalet dominerar i vissa delar
av avdelningen. Forhallandet mellan malen anges som procentsatser av avdelningens produktiva
skogsmarksareal. Forstarkt miljiohansyn innebar att mer &n 10 % av avdelningens produktiva
skogsmarksareal utgors av naturhansyn. Naturvardsmalet kan i vissa fall 6verstiga 50 % av
avdelningens produktiva skogsmarksareal.

NS Naturvardsmal med skotsel

| avdelningar med hdga naturvarden dar aterkommande skotsel ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr skétseln som endast utfors nar det ar motiverat av naturvardsskal.

NO Naturvardsmal, orort

| avdelningar med hdga naturvarden dar fri utveckling ar nodvandig for att bibehalla omradets
naturvarden samt avdelningar med forutsattningar att aterskapa dessa naturvarden. Naturvardsmalet
styr genom att omradet lamnas for fri utveckling. Ibland kan dock ett nyskapande av dod ved vara
nodvandig for att paskynda utvecklingen av héga naturvarden.

PCSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
Lan: Dalarnas lan Kommun: Orsa Férsamling: Orsa
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Atgirdséversikt

Samtliga avdelningar dar atgarder ar foreslagna finns har uppraknade.

Angelagenhetsgrad: FF = Forfallen, 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar

Atgrd Prod Stand- | Volym | Uttag
(F) = Foljd Ang Avdelning| areal | Alder | orts- | m®sk | msk | Utférs |Anteckning
(A) = Atternativ ha | ar |index | /ha |inkitillv| ar
Foryng avv 1 0-20 2,4 125 G22 210 428
Foéryng avv 1 0-21 0,7 130 G25 320 190
Foéryng avv 1 2-28 3,0 125 T22 220 561
Underv réj f gallring 1 0-18 2,7 42 T25 150 0
Gallring 1 0-19 4.1 65 G23 250 359
Gallring 1 0-22 2,2 62 T25 190 105
Underv roj f gallring 1 0-25 1,9 34 T24 90 0
Underv roj f gallring 1 0-27 0,7 30 T24 120 0
Underv roj f gallring 1 0-28 1.1 34 T22 75 0
Gallring (F) 2 0-18 2,7 42 T25 150 101
Gallring (F) 2 0-25 1,9 34 T24 90 46
Gallring 2 0-26 0,4 55 G22 180 30
Gallring (F) 2 0-28 1,1 34 T22 75 22
Plantering (F) 2 0-20 24 125 G22 210 0
Plantering (F) 2 0-21 0,7 130 G25 320 0
Plantering (F) 2 2-28| 30| 125| T22| 220 0
Markberedning (F) 2 0-20 24 125 G22 210 0
Markberedning (F) 2 0-21 0,7 130 G25 320 0
Markberedning (F) 2 2-28 3,0 125 T22 220 0
Inventering 2 2-29 3,0 13 G22 10 0
Rojning 3 0-24 0,2 8 G24 5 0
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
Lén: Dalarnas Ian Kommun: Orsa Férsamling: Orsa
Aberga 25:3 och 25:7 Id: 203402004 pCS KOG P| an
AVdeI n i n gs bes krivn i n g Nér: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn
Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{ga' é\ Alder Hid S| V‘rk::fsi”éd Mal Tsr|2: (';’I':r‘:] Beskrivning Atgérdl r; inkﬁ}ﬁ‘?éxt tiﬁ;g?(t Not
nr (-Avdrag) | o ar Skikt klass Alternativ mdsk
[Skikt] ha avd cm r % | msk per ha
1 0,2| 5 ‘Tomtmark
2 | el 4| | | . imagomark I |
3 04| 5 Ovrig landareal
(-0,1)
17 49| 1 63 G1 T24 250 1225| PG?2 [Tall 80 24 |Frisk (2) Ingen atgard 74
Gran 20 22
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m*sk/ha
Drivning: Terrangtransport 213 m.
18 2,7 1 42 G1 T25 150 405 PG 2 |Tall 90 16 [Snoskador Underv rdj f gallring 1 7,0
Gran 5 15 [Frisk (2) Gallring (F) 2 20 101
Lov 5} 1"
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m*sk/ha
Drivning: Terrangtransport 330 m.
19 41| 1 65 G1 G23 250 1025| PG?2 [Tall 15 30|Snoskador Gallring 1 B85 359 6,2
Gran 80 22 |Frisk (2)
Lov 5} 15
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m*sk/ha
Drivning: Terrangtransport 150 m.
20 24 1 125 S2 G22 210 504 PG2 |[Tall 30 30 [Frisk (2) Foryng avv 1 85 428 1,2
Gran 65 23 Markberedning (F) 2
Lov 5 15 Plantering (F) 2
Priotal Visar-%: 2,4
Drivning: Terrangtransport 398 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{fa' A1 Alder Hkl S| Virkesforrad Mal Trad- Med |geskrivning Atgard N _ Uttag tﬁi':ﬁt
o | avisg) g ar Skikt mesk Klass slag diam Alternativ & | inkitivaxt | TESE | Not!
[Skikt] ha avd cm r % | m3sk per ha
21 0,7 1 130 S2 G25 320 224 PG? |Tall 23 34 [Fuktig (3) Foryng avv 1 85 190 1,6
Gran 75 24 Markberedning (F) 2
Lov 2 19 Plantering (F) 2
Priotal Visar-%: 2,1
Drivning: Terrangtransport 423 m.
22 221 1 62 G1 T25 190 418| PG2 [Tall 90 21 |Enstaka NV-trad Gallring 1 25 105 53
Gran 10 11|Frisk (2)
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 268 m.
23 1,01 1 150 S2 T15 135 135| PG?2 [Tall 98 21|Imp flackar Ingen atgard 24
Gran 2 15 [Fuktig (3)
Priotal Visar-%: 2,1
Drivning: Terrangtransport 77 m.
24 02| 1 8 R2 G24 5} 1| PG2? |Gran 75 Frisk (2) Réjning 3 2,8 iv*
Lov 25
Spec varden:  Sumpskog 10 %.
Drivning: Terrangtransport 11 m.
25 19 1 34 G1 T24 90 171| PG 2 [Tall 100 15 |[Enstaka gran Underv rdj f gallring 1 59
Frisk (2) Gallring (F) 2 20 46
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 216 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
Lén: Dalarnas Ian Kommun: Orsa Férsamling: Orsa
Aberga 25:3 och 25:7 Id: 203402004 pCS KOG P| an
- - L] Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen
AVd e I n I n gs bes krlvn I n g 2 PG - Produktionsmal med miljéhdnsyn
Skifte: 0 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | A\ Ader | Hi S| Virkesforrad | g Trad- Med " |Beskrivning Atgérd N | Utag | Adig
o | avng) g ar Skikt mesk Klass slag diam Alternativ & | inkitivaxt | TESE | Not!
[Skikt] ha avd cm r % | msk per ha
26 04| 1 55 G1 G22 180 72| PG2 |Tall 30 19 Gallring 2 35 30 6,6
Gran 70 19
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 179 m.
27 0,7] 1 30 G1 T24 120 84| PG?2 [Tall 55 12 [Kraftig undervaxt Underv rdj f gallring 1 71
Gran 10 10 [Fuktig (3)
Lov 35 9
Priotal Total gédslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 21 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 383 m.
28 1,1 1 34 G1 T22 75 83| PG?2 [Tall 100 13 [Frisk (2) Underv rdj f gallring 1 5,0
Gallring (F) 2 20 22
Priotal Total godslingseffekt (under ca 10 ar) av en giva om 150 Kg N/ha: 22 m3sk/ha
Drivning: Terrangtransport 475 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Avdelningsbeskrivning

Nar: 1 = Snarast, 2 = Inom 2-5 ar, 3 = Inom 5-10 ar, 4 = Inom 10 - 20 ar, FF = Forfallen

2 PG - Produktionsmal med miljohéansyn

Skifte: 2 i =gron kommentar, ii = generell kommentar, iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd A{fa' A1 Alder Hkl S| Virkesforrad Mal Trad- Med |geskrivning Atgard N _ Uttag t-’ﬁr'-'-gt
a g ' msk slag diam ) 3 inkl tillvaxt flivaxt | Not 1
nr (-Avdrag) | o ar Skikt klass Alternativ ' < > mdsk
[Skik] ha avd cm % | m%sk per ha
4 0,1 4 Indgomark
s | oes || | . | [Tommark . |
s | ez | | | . | . |
o | w4 | | | . | [magomark . |
28 3,00 1 125 S2 T22 220 660| PG2 [Tall 50 30|Delv kantzon m myr Foryng avv 1 85 561 1,1 iv!
Gran 50 19|Frisk (2) Markberedning (F) 2
Plantering (F) 2
Spec varden:  Sumpskog 21 %.
Priotal Visar-%: 2,2
Drivning: Terrangtransport 632 m.
29 3,00 1 13 R2 G22 10 30| PG2 [Tall 20 Algskador Inventering 2 34| iv*
Gran 80 Frisk (2)
Spec varden:  Sumpskog 5 %.
Drivning: Terrangtransport 337 m.
30 241 1 120 S1 T14 125 300| PG2 [Tall 60 18 Ingen atgard 2,6
Gran 35 15
Lov 5} 9
Priotal Visar-%: 4,2
Drivning: Terrangtransport 211 m.
pcSKOG Plan Utskriven: 2025-08-22
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Budgivningsinformation fran Fastighetsmaéklarinspektionen

Bud é&r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande - inte ens om det l[d&mnas
skriftligt. Forst nér bade séljaren och képaren har
undertecknat ett kopekontrakt for fastigheten blir kdpet
bindande. Innan dess kan bade séljaren och képaren dndra
sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens skyldigheter vid budgivning

Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur
en eventuell budgivning kommer att ga till och hur de bor

|&mna sina bud. M&klaren ska ocksa informera om eventu-
ella krav eller 6nskemal fran saljaren.

Eftersom det &r séljaren som avgoér om ett bud &r intressant
eller inte ska méklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Det géller &ven om en spekulant inte har Idmnat
sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren ska ocksa
vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse
for objektet till saljaren.

Méklarens skyldigheter galler till dess att séljaren och
koparen har undertecknat ett kdpekontrakt.

Méklarens skyldigheter nar uppdraget har slutférts
En méklare ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver
budgivningen med uppgifter om:

- spekulantens namn (alternativt namnet pa
spekulantens ombud).

- kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en
e-postadress eller ett telefonnummer.

- budets belopp, tidpunkten fér ndr budet lamnades
och eventuella villkor for budet, till exempel villkor
om lan eller besiktning.

Méklaren ska 6verlamna forteckningen till séljaren och
koparen nar uppdraget har slutférts. Om uppdraget har
slutférts utan att det blivit ndgon forsaljning ska maklaren
anda overlamna forteckningen till uppdragsgivaren. Detta
déller till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp av
méklaren eller av dig som uppdragsgivare.

Séljaren bestimmer 6ver budgivningen

Séljaren bestammer - i samrad med méklaren - hur bud-
givningen ska ga till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden
av sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for
budgivningen &ndras.

Det &r saljaren som bestammer till vem han eller hon vill
sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att séljaren inte
behover sélja till den som har ldmnat det hégsta budet.

Séljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja eller att
sélja till det pris som har presenterats i marknadsféringen.

Budgivningen kan ske pa olika satt
| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten
budgivning.

Vid en 6ppen budgivning léamnar spekulanterna sina bud till
méklaren, som I6pande redovisar buden till séljaren och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da méjlighet att lagga
nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa
sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftligt. Maklaren
redovisar buden for séljaren. Den som har lamnat bud far
ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen
Vem som helst kan ge ett bud - skriftligt eller muntligt.
Budet kan férenas med villkor.

En spekulant kan inte rékna med att fa information av
méklaren om hur en budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om
vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som har ldmnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra
spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa
information fran maklaren om att objektet har salts till
nagon annan.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsformedling vill att du ska
kadnna dig trygg nar du lamnar dina personuppgifter till oss.
Vi véarnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du ldmnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande
behandlingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till
oss enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsféormedling AB (659318-0945)
Warfvinges védg 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



Koparinformation

Allman information

Fastigheten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Vid tilltradet ska fastigheten stdmma
6verens med vad som har avtalats mellan parterna och
den far heller inte avvika fran vad képaren med fog kunnat
forutsatta vid kopet. En séljare ar skyldig for dolda fel i tio
ar efter forséljningen av en fastighet.

Koparens undersokningsplikt

Kdparen bér genomféra en noggrann undersékning av
fastigheten, det vill sdga uppfylla sin undersékningsplikt.
En kopare har en langtgdende undersékningsplikt som
omfattar alla delar av fastigheten och Ludvig & Co
Fastighetsférmedling rekommenderar kopare att anlita en
sakkunnig fér en noggrann genomgang. Mer om detta samt
hur man gér om man upptécker fel vid en besiktning gar att
lasa pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinformation

Fastighetsméaklarens information om fel
Fastighetsmaklaren har inget ansvar for fastighetens
skick eller for eventuella fel. Om fastighetsmaklaren har
fatt vetskap om, sett eller misstanker brister ska méklaren
informera om detta.

Uppgifter om areal

Fastighetsmaklaren har skyldighet att redovisa de areakal-
lor som denne har tillgadng till men képaren uppmanas att
sjalv undersoka fastighetens granser och storleken pa
eventuella byggnader om detta &r av vikt for koparen.

Budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av samma fastighet
kan budgivning bli aktuell. L&s mer om hur en budgivning
gar till samt képarens, séljarens och maklarens skyldigheter
och réttigheter pa var hemsida - ludvigfast.se/koparinfor-
mation. Dar finns ocksa information om séljarens réatt att
bestdmma kdpare samt om vilka som far ta del av budgiv-
ningsforteckningen etc.

Information om sidoverksamhet

Om fastigheten annonseras pa Hemnet utgar en indirekt
ersattning till Ludvig & Co Fastighetsférmedling AB om
150-1 450 kr beroende pa aktuellt annonspris, motsvarande
50 % av annonspriset. For de fall annan sidoverksamhet
forekommer i den enskilda formedlingen informerar
maklaren om det separat.

Atgirder mot penningtvitt och finansiering av
terrorism

Fastighetsmaklare lyder under lagen om atgarder mot
penningtvétt och finansiering av terrorism. Darfér behéver
maéklaren goéra en identitetskontroll samt stélla en rad fra-
gor till sdval séljare som kdpare bland annat kring finanse-
ringt av kopet.

Mer information

Informationen i denna handling &r pa intet sétt
heltdckande. L&s mer om kdparens undersékningsplikt,
anlitande av besiktningsman, areal samt saljarens
upplysningsplikt pa ludvigfast.se/koparinformation samt
uppgifter om méjlighet till friskrivning och vad som sker
vid fastighetsbildning, budgivning samt annan matnyttig
information pa ludvigfast.se/koparinformation

For fragor gallande boendekostnadskalkyl, EU-stod,
skattefragor eller fradgor av annan karaktar ar du givetvis
varmt vdlkommen att kontakta aktuell fastighetsméklare
for denna fastighet eller ndgon av vara andra kunniga
méklare. Du ar ocksa varmt valkommen att ta kontakt

med vart systerforetag, Ludvig & Co AB, om du 6nskar att
komma i kontakt med skatteexperter, ekonomer alternativt
jurister som sitter pa 130 orter runt om i landet.

Behandling av personuppgifter - Dataskyddspolicy

Vi pa Ludvig & Co Fastighetsférmedling vill att du ska
k&nna dig trygg nér du l&mnar dina personuppgifter till oss.
Vi varnar om din personliga integritet och efterstravar alltid
en hog niva av dataskydd. De personuppgifter du lamnar
kommer att behandlas enligt var dataskyddspolicy. For mer
information se ludvigfast.se/dataskyddspolicy

Om du har nagra fragor eller funderingar rérande behand-
lingen av dina personuppgifter, hor garna av dig till oss
enligt nedanstaende kontaktinformation.

Ludvig & Co Fastighetsformedling AB (559318-0945)
Warfvinges vag 32
112 51 Stockholm

E-post: dso@ludvig.se



LUDVIG & CO

Radgivning sedan 1918

Ludvig & Co &r Sveriges stérsta radgivningsféretag med drygt 70 000 kunder och cirka 1300 medarbetare pa 130 orter.

Grundat av Ludvig Nanneson 1918 har vi i dver 100 ar hjélpt vara kunder vara kunder inom ekonomi, skatt, affarsradgivning,

juridik och fastighetsférmedling. Valkommen in till oss, oavsett var du befinner dig.

Ekonomi

Ibland kan det kdnnas svart att ha en ordentlig 6verblick 6ver foretagets
ekonomi. Samtidigt som du ska driva en framgangsrik verksamhet maste
du skéta din I6pande bokféring, deklarera ratt och se till att saval l6ner
som fakturor hanteras smidigt och utan krangel. Vart mal ar att ge dig
avlastning i vardagen kring alla ekonomitjanster, sa att du istéllet kan
l&gga tiden pa att driva och utveckla ditt foretag.

Skatteradgivning

Du som é&r féretagare har mycket att tjana pa att ha en genomtankt och
langsiktig skattestrategi. Vara skatteradgivare och ekonomer ger rad och
stod kring skatteplanering och avdrag. Att gora ratt avvagningar, betala
ratt skatt och ta ut ratt [on. Allt for att sakerhetsstélla att du far de basta

forutsattningarna for att driva ett vdalmaende och lIénsamt foretag.

Affarsradgivning

Nar det lilla foretaget vaxer kravs néaring och resurser fran manga hall.
Det kan kdnnas svart att ha en bra struktur nar det uppstar nya utmaningar
varje dag. Vi hjalper dig att bibehalla fokus, ta fram praktiska strategier
och handlingsplaner som utvecklar ditt féretag i ratt riktning. Vi hjalper
dig att styra ditt foretag mer effektivt, gora battre affarer och fa tydligare
koll pa allt fran din ekonomi, till konkurrenter och omvérlden.

Juridik

Har du rakat ut for en tvist eller behover du hjélp att formulera ett avtal
som ska forhindra eventuella problem i framtiden? Ta hjalp av en jurist
med kompetens och som forstar din situation — oavsett om det galler
privata arenden, avtal for foretaget eller fragor kring fastigheten.

Ludvig & Co Fastighetsformedling

Vart systerbolag Ludvig & Co Fastighetsférmedling har Sveriges framsta
fastighetsmaklare inom jord och skog. Varje ar hjélper vi vara kunder att
sélja 6ver tusen lantbruksfastigheter. Med 130 kontor spridda 6ver hela
landet har vara fastighetsméaklare en erfarenhet och kunskap om just

ditt omrade. Genom ett nara samarbete med Ludvig & Co:s specialister
inom juridik, ekonomi, skatt och arrenderadgivning kan vi erbjuda unika
helhetslosningar. Hos oss far du som bade kdpare och séljare av lantbruks-
fastigheter ett svarslaget stod som borgar for en god affar.

LUDVIG & CO

Vi erbjuder:

¢ Redovisning

¢ Bokslut

» Deklarationshjalp

¢ Loneadministration

Vi erbjuder:

« Avdrag

« Skatteplanering

« Generationsskifte

Vi erbjuder:

o Foretagsledning

o Affarsutveckling

o Ekonomistyrning

* Specialistradgivning

Vi erbjuder:

o Affarsjuridik

o Arrende- och nyttjanderatt
« Fastighetsratt

* Mark- och miljoratt

o Familjeratt

Vi erbjuder:

o K6pa fastighet

o Fastighetsradgivning
o Virdera fastighet

o Skogsbruksplan

Ludvig & Co &r Sveriges storsta radgivnings- och redovisningsforetag med fler an 1300 medarbetare. Vara specialister och radgivare inom ekonomi & skatt, juridik,
affarsradgivning och fastighetsférmedling finns pa éver 130 orter éver hela landet. Hitta ditt ndrmaste kontor ludvig.se. Vill du hellre ringa &r numret 0771-27 27 27.
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